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Campus Reichhold - die Highlights

« Umfangreiches Areal und Arbeitsplatzangebot

Das Grossprojekt entsteht auf einem 75’000 m2 grossen Areal und schafft nach
Fertigstellung rund 1’000 Arbeitsplatze.

« Exzellente Verkehrsanbindung und OV-Erschliessung
Strategische Lage direkt an der Autobahn A1/A3, mit eigener Bushaltestelle im Campus.

* Intelligentes Mobilitats- und Logistikkonzept
Der Standort bietet einen eigenen Bahnanschluss, ber 31 LKW-Andocksysteme sowie
Fuss- und Velorouten.

» Synergien und Innovationsférderung

Integration in ein dynamisches Umfeld mit renommierten Unternehmen foérdert Synergien
und schafft attraktiven Arbeitsraum fir Fachkréfte.

* Nachhaltige und hochwertige Arealgestaltung:

Der biodiverse Aussenraum als offentlicher Begegnungs- und Erholungsort mit gestalteten
Platzen, Parks und Wegen.

* Attraktive Rahmenbedingungen - Mieter oder Kauf

Es werden wettbewerbsfahige Mietkonditionen geboten; ein Kauf der Bauparzelle ist fir
Selbstnutzer moglich.
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Campus Reichhold

Der Campus Reichhold ist ein zukunftsorientiertes Okosystem fiir Innovation und Wachstum
an bester Lage in Hausen/Lupfig. Das Grossprojekt befindet sich seit Sommer 2025 in der
Bauphase und bietet nach Fertigstellung rund 1‘000 Arbeitspldtze auf 75000 m? Arealfliche.

Auf einem 75’000 Quadratmeter grossen Areal an bester Verkehrslage in Hausen/Lupfig entsteht
ein dynamischer Raum fiir Unternehmen, in dem in den nachsten Jahren Giber 1'000 neue

Arbeitspléatze geschaffen werden. Coop Seebli
Center

Das Bebauungskonzept ist durchdacht und vielfaltig: Es umfasst spezialisierte Grossbauten fur
ein Data Center (Mieter GTR), ein Operation Center (Gewerbe- und Logistik) und einen Industrie-
betrieb (Mieter Oerlikon Metco), erganzt durch zwei moderne Gebdude mit flexibel einteilbaren
Biro- und Gewerbeflachen, die sich an individuelle Mieterwiinsche anpassen.

Im Herzen des Areals bildet das geplante Campushus den zentralen Ankerpunkt. Die
Nutzungsmoglichkeiten sind vielfaltig, ein moglicher Nutzungscluster besteht beispielsweise aus
gemeinschaftlichen Sitzungszimmern, einem Restaurant, einer Kita und einem Fitnesscenter.
Das Ziel ist die Schaffung einer herausragenden Service-Infrastruktur, die den Arbeitsalltag
bereichert und die Work-Life-Balance fordert.

Eine besondere Rolle spielt der Aussenraum, der als 6ffentlicher Begegnungs- und Erholungsort
flr Mitarbeitende und die Bevolkerung konzipiert ist. Dicht begriinte Platze, Parke und Wege
fordern den informellen Austausch und schaffen eine hohe Aufenthaltsqualitat, wahrend der
biodiverse Ansatz bei der Begriinung einen wertvollen Beitrag zur Umwelt leistet.

Abgerundet wird das Gesamtkonzept durch ein intelligentes Mobilitdtsmanagement: Eine neue,
zentrale Bushaltestelle und attraktive Sharing-Angebote sichern eine optimale Erreichbarkeit
und machen den Campus Reichhold zu einem ganzheitlich durchdachten und hochattraktiven
Standort.

Auf dem Baufeld B2 vermieten wir Logistikflachen aus einem bereits bewilligten Bauprojekt.
Dariiber hinaus ist auch die Erstellung eines individuellen Built-to-Suit-Projektes moglich.




Standortvorteile

Exzellente Erreichbarkeit, ein beachtliches Projektvolumen und die durchdachte
Arealgestaltung wirken zusammen, um ein hochattraktives Umfeld fiir Unternehmen und
Mitarbeitende zu schaffen.

Der Campus Reichhold entsteht als hochmoderner, zukunftsgerichteter Unternehmensstandort im
Herzen des Schweizer Mittellands. Strategisch optimal an der Autobahn Al gelegen, bietet er
Unternehmen eine erstklassige Anbindung an die Wirtschaftszentren Zirich, Basel und Bern und
somit eine ideale Basis flr ihre Logistikprozesse.

Innerhalb des Campus profitieren die Mieter von einem dynamischen und innovativen Umfeld, das
Synergien zwischen den anséassigen Firmen fordert. Gleichzeitig wird der Campus als attraktiver
Arbeitsort flr talentierte Fachkrafte konzipiert. Die hochwertige Architektur und geplante
Grinflachen schaffen ein inspirierendes Arbeitsumfeld direkt auf dem Areal.

Der Campus wird mit der neuen «Grenzstrasse» an das bestehende Verkehrsnetz und damit an die
A3/Al angeschlossen. Der offentliche Verkehr ist Gber die Buslinie 364 erschlossen, die kiinftig durch
das Areal fihrt und eine Haltestelle im Herzen des Campus erhalt. Diese Linie wird im 15-Minuten-
Takt verkehren und verbindet den Standort direkt mit dem Bahnhof Brugg und damit mit den
regionalen und nationalen Zentren der Schweiz. Die Schnellzlige InterRegio Linien verbinden nach
Zurich HB, Basel SBB, Bern und Zirich Flughafen. Die S-Bahnen verbinden Brugg mit der ndhren
Umgebung. Der RegioExpress bietet direkte Verbindungen nach Wettingen und Olten.

Fir den Langsamverkehr entstehen neue Fuss- und Velorouten, Uber die man kinftig den Campus
queren kann. Diese Kombination aus exzellenter Erreichbarkeit, moderner Arbeitsatmosphare und
hoher Lebensqualitat macht den Campus Reichhold zu einem zukunftsorientierten Okosystem fur
erfolgreiche Unternehmen und deren Teams.

O

Top-Lage zwischen Zirich und
Basel, direkt an der A1-Achse.

5

Attraktive Mietzinskonditionen.

£

Integration in den dynamischen
Campus Reichhold in Gesellschaft
renommierter Unternehmen.

Ein Kauf der gesamten Liegenschaft

ist fir Selbstnutzer ebenfalls
moglich.



Makrolage Hausen I/l

Der Standort liegt strategisch im Schweizer Mittelland mit direktem Anschluss an die Al, die wichtigste
Ost-West-Verkehrsachse der Schweiz, mit einer effizienten Distribution zu den Wirtschaftszentren wie
Ziirich, Basel und Bern und einen schnellen Zugang zu den Grenziibergangen nach Deutschland.

‘AMPUS\\ Die strategische Lage des Standorts erschliesst ein enormes Markt- und
j‘" pese REICHHOLD ! Arbeitskraftepotenzial. Innerhalb eines 45-minttigen Fahrtradius leben ca.

5 MT 3 Millionen Menschen.

\ ‘, “ Dieses aussergewdhnlich grosse Einzugsgebiet sichert einem
\ R A / Unternehmen nicht nur den erstklassigen Zugang zu einem der grossten
: 4 ‘ / und kaufkraftigsten Konsumentenmarkte der Schweiz fiir eine schnelle
\ % Distribution, sondern bietet dariiber hinaus einen tiefen und
N £ B~ / 9 diversifizierten Pool an potenziellen Mitarbeitenden.
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Makrolage Hausen I/l

Die herausragende Anbindung an das nationale Strassennetz erméglicht eine grosse operative Effizienz.

Innerhalb eines 45-Minuten-Fahrtradius sind die wichtigsten Wirtschaftszentren und Logistik-
Drehkreuze der Schweiz erreichbar, was eine schnelle und flexible Belieferung der grossten Markte
sicherstellt.
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Bern ca. 100 km

Chur ca. 150 km

Lausanne ca. 200 km

Thayngen ca. 85 km

Zlrich ca. 30 km



Mikrolage Campus Reichhold

Eingebettet in ein etabliertes Gewerbe- und Industriegebiet, profitiert der Campus Reichhold von der

synergiereichen Nachbarschaft zu Marktfiihrern aus Logistik und Handel, wahrend das Areal selbst durch
einen durchdachten Gestaltungsplan neue ErschlieBungsstrukturen bietet
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Der Campus befindet sich in einem dynamischen und etablierten Industrie- und
Gewerbegebiet. Die Ansiedlung zahlreicher nationaler und internationaler Unternehmen
aus den Bereichen Logistik, Produktion und Handel schaffen ein synergetisches und
professionelles Umfeld. Die perfekte Anbindung an die Autobahnen Al und A3 macht die

Region zu einem nationalen Logistik-Hub. Grosse Schweizer Logistikunternehmen haben
bedeutende Niederlassungen in der Umgebung.

Firein Unternehmen mit Fokus auf nationale Distribution ist diese Dichte an
Transportpartnern und die zentrale Lage ein entscheidender Wettbewerbsvorteil. Die
Prasenz grosser Schweizer Logistikunternehmen unterstreicht diese Qualitdt und bietet

einem hier angesiedelten Unternehmen eine unschlagbare Dichte an Transportpartnern
fur die nationale Distribution.

Zudem ist die ausgezeichnete lokale Anbindung ideal fir die Feinverteilung und die
Erreichbarkeit fir Mitarbeitende. Fir eine optimale OV-Anbindung sorgt die neue, eigene
Bushaltestelle direkt im Herzen des Campus Reichhold. Von hier aus verbindet die

Buslinie 364 im 15-Minuten-Takt schnell und direkt mit den Bahnhofen Brugg und Birr
Regionale Zentren sind in kiirzester Zeit erreichbar:

Brugg: ca. 1.5 km / Windisch: ca. 2 km / Baden: ca. 11 km

Die Nachbarschaft zum Campus Reichhold ist durch eine Mischung aus
Weltmarktfihrern und starken mittelstandischen Unternehmen gekennzeichnet. Der

Standort verbindet somit industrielle Tradition mit technologischer Zukunft und
erstklassiger logistischer Funktionalitat.



Eckdaten I/l
«ready to build» Bauprojekt Logistik

Nebst den Geb&duden ,,Rechenzentrum® und ,Industriebetrieb* ist ein Operation Center (Bauprojekt
Logistik) geplant. Die aktuelle Konzeption beruht auf einer Nutzung fiir tiefgekiihlte, gekiihlte und
ungekiihlte Produkte, kann jedoch auch auf individuelle Nutzeranforderungen angepasst werden.

Grosse (HNF Logistik) 17°898 m?

Grosse (HNF Bro) 1077 m?

Nettomietzins Logistik ca. CHF 195/m? p.a. (im Grundausbau)
Nettomietzins Blro ca. CHF 195/m? p.a. (im Grundausbau)
Parkplatze 179 Platze / CHF 120 pro Platz und Monat
Aussenflache 8400 m? / CHF 30/m?, p.a.

- Anlieferung/Erschliessung
- Manovrier-/Rangierflache

Ausbaustandard Grundausbau
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: Nutzung Logistik / Lager / Produktion / Biiro

' * Eigener Bahnanschluss
* 31 Andocksysteme fiir LKW (18 Sattelschlepper/Anhangerziige, 13 C-
LKW)
Highlights * Logistikflachen fiir 3 Temperaturzonen (tiefkihl, kithl, ungekuihlt)
* Multi-Tenant-Fahigkeit
»  Uber 300 LKW-Fahrten pro Tag sind bewilligt

. T




Eckdaten |1/l
«ready to build» Bauprojekt Logistik

Grundstiickflache (SIA 416) 15’533 m?
Gebaudegrundflache (SIA 416) 6'691 m?
Umgebungsflache (SIA) 416) 8’842 m?
i l‘" . Geschossflache ohne 26273 m?
i i‘w -W_ Zwischengeschosse
l M.
| \ M Hl | Ui \‘ ‘-ﬂwﬂr ‘ - Geschossflache mit 27053 m?
i ‘ | b ‘len‘i’f“ ) : Zwischengeschossen (Total)
L 1 it [ :“\‘U“ M“ Jt”'m
}H“H{m lm \ “ i ‘ 3“10 “) i Hauptnutzflache Logistik 17°898 m?
i | ‘
| i |
JI Hq\ Hauptnutzfldche Biiro 1077m?
|
I " Lichte Raumhdohe EG 4m
Lagerhohe Obergeschosse m
Nutzlast Boden EG 1’500 kg/m?
Sl
 Beeeessesse s etntot o Nutzlast Boden 1./2. 0G 2’000 kg/m?

059, %596%% 0%00e%
0630502020R0x batetoleteisstatatatessetiisosey
900, 0.5 o

Temperaturzonen beheizt/klimatisiert/gekihlt/ tiefgekihlt




Impressionen
«ready to build» Bauprojekt Logistik

Fiir die Projekt-Variante «ready to build» liegt die Baubewilligung vor. Die beiden Abbildungen
visualisieren die Ansichten der Fassade.
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Querschnitt Raumhohen - Bauprojekt
Logistik
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Ubersichtsplan Baufeld B2

Das erarbeitete Verkehrskonzept sorgt fiir eine klare Orientierung und trennt die Verkehrsfliisse
logisch voneinander. Effiziente Logistikprozesse werden durch strategisch positionierte LKW -
Rampen, die Bahnanlieferung sowie definierte Vor- und Pufferzonen sichergestellt.
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* Orientierung Uber Rampenbeschriftung / Wegweiser

e LKW-Rampen auf 2 Seiten des Geb&dudes (Ost und West)

* Bahnanlieferung West (an Stelle Stid) ist technisch machbar und kann
nachgeristet werden

Projektdnderung sind méglich
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Grundrissplan Erdgeschoss
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Grundrissplan 1. Obergeschoss
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Grundrissplan 2. Obergeschoss
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Grundrissplan 1. Untergeschoss




Flachen im Querschnitt
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Variante Bauprojekt «Built-to-suit»

Nebst dem bestehenden Bauprojekt fiir den Neubau ist auch die Umsetzung eines
massgeschneiderten Neubaus eine denkbare Variante fiir das Baufeld B2.

Baumasse Total Baufeld B2 189°007 m*

Dt eangen 1 g ot e
Arbeitsplatzdichte Mindestens 0.85 Arbeitsplétze pro 100 m? Baubereichsflache

sumewaer  ddmsedmemegenfedetvans
Gestalterische Anforderungen Einhaltung Vorgaben der Gestaltungskommission

MoblESioreept | FordenGitenrelitenbeeches arzsptobgorsch
Bahnanschluss Der Bahnanschluss muss genutzt werden
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Variante Bauprojekt «Built-to-suit»
Nutzungsvariabilitat
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Zusatzinformationen
Szenario «Multi-Tenant»

Die Projektierung hat auch das Szenario von mehreren Nutzern aufgegriffen. Dieses
Nutzungsszenario wiirde mehrere autonome und vollfunktionsfahige Einheiten schaffen.
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Eigene Anpassrampen

Eigene Anmeldung (Chauffeure / Biiro)

Autonome Bereiche: Warenannahme, Eingangskontrolle, Erfassung,
Lagerung, Kommissionierung, Bereitstellung, Transportvorbereitung,
Warenausgang

Eigene, effiziente Vertikalverbindung
Eigene Flurfordermittel (auf Lagerflache, sowie Niveau WE / WA)
Eigene Blro /WC / Garderoben / Sozialrdume

Ausreichend Parkplatze (PW / situativ auch LKW)
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Biiro Basel
Aeschenplatz 7
4052 Basel

T +4161606 55 00

Buro Zirich
Bahnhofplatz 14
8001 Zirich

T +4144 40410 30

Gerne stehen wir bei Fragen zur Verfugung

Biiro Genf

Rue Francois-Bonivard 10
1201 Genf

T +4122 30410 30

Severin Eng

Teamleiter Vermarktung, HIAG nta -t
T+4144 404 10 38 Co C

severin.eng@hiag.com
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