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Raumprogramm:
13 Mietwohnungen Haus 02

2.5 Zimmer-WHG: 4 X
3.5 Zimmer-WHG: X
4.5 Zimmer-WHG: 8 x

Konstruktion / Geb&audehiille / Ausbau:

Fassade: Tragkonstruktion in Massivbauweise. Mineralische Aussenwarmedammung verputzt gemass
kantonalen Energievorschriften (Minergiestandard).
Farbton verputzte Aussenwarmedammung in Sockelgeschoss, Erd- + Obergeschoss und
Attikagesschoss unterschiedlich. Farbtonalitat hell / pastell / erdfarbe.
Sockel unterhalb Erdgeschoss Ost, Nord und West aus Faserbetonelement oder Verputz glatt.
Faschen in Glattstrich um Fensteroffnungen verputzt.
Gurtsimselement Uber Erdgeschoss und Obergeschoss 02 als ringsumlaufender Fensterbank
Aluminium.

Dach: Flachdach auf Betondecke mit Retentionsmassnahmen auf dem Hauptdach. Materialstarke
Warmedammung gemass Energienachweis sowie in Abstimmung mit der Abdichtung.
Dichtungsbahn zweilagig Polymerbitumen thermisch verschweisst und wurzelbestandig.
Extensiv begrint, Ansaat Typ Magerwiese inkl. Kiesstreifen. Dachwassereinlaufe. Die
Dachflache ist ausser fir Unterhaltsarbeiten nicht begehbar.
Aufgesetzte Photovoltaikanlage.

Innenwande: Beton, Kalksandstein oder Backstein gem. Angabe Ingenieur, LBW doppelt beplankt.

Boden- /Deckenaufbau  Beton gem. Angabe Ingenieur. Schwimmender Unterlagsboden mit Bodenheizung,
Wohnbereich: Warme- und Trittschalldammung gem. Angaben Bauphysiker.
Deckenuntersicht in Gipsglattstrich, weiss gestrichen.

Stutzen: Vorfabrizierte Betonstiitzen oder Stahlstitzen gemass Angabe Ingenieur

Fenster: Fenster in Kunststoff/Metall mit Isolierverglasung 3-fach nach Vorgabe Bauphysiker und
Energienachweis.
Samtliche Fenster im Erdgeschoss einbruchhemmend RC 2N.
Farbton innen und aussen nach Angaben Architekt.
Fensterbank Aluminium gemass Farbton Architekt.
Absturzsicherung ab 1. OG mittels Staketengelander pulverbeschichtet nach Definition
Architekt auf ca. 30cm hoher Brustung. Offnungsrichtungen und Offnungsarten gemass
Verkaufsplan. Nicht alle Fensterfligel sind 6ffenbar.

Beschattung Einzelfenster (Lochfenster) an Fassadenaussenseite sowie Fensterfronten ohne

Vordach; Rafflamellenstoren bzw. Rollos bei Loggien motorisiert, Bedienung mit Schalter.
Farbton nach Angaben Architekt.

ar3 architekten ag | sonnenbergstrasse 17/19 3013 bern | 03131212 21 | ar3.ch 115



Kurzbaubeschrieb VIERMOOS Urtenen-Schénbiihl Haus 2 AR3
727 | LYSTRA | Neubau 4 Mehrfamilienhauser Lyssstrasse Urtenen Schénbuhl | Stand 01.01.2026

Loggien / Sitzplatze
EG, OG 01 bis 03:

Terrasse Attika:

Treppenhaus:

Transportanlage:

Keller, Korridore UG,
Bastelraume, Wasch-

und Trocknungsraume:

Einstellhalle, Garage,
Fahrradraum:

Briefkasten:

Bodenbelag Sitzplatze / Loggien: Platten nach Vorgabe Architekt.

Deckenuntersicht Beton roh, gestrichen nach Farbton Vorgabe Architekt.

Absturzsicherung bei Loggien und Terrassen ab 1. OG mittels Staketengelander
pulverbeschichtet nach Definition Architekt auf ca. 30cm hoher Bristung. Bristung innenseitig
abgerieben.

Beschattung mittels Vertikalmarkisen, motorisiert, Farbton nach Angaben Architekt.
Beschattung / Verdunkelung gegen Innenraum: Fuhrung mit windstabiler Schiene.
Beschattung an Fassadenaussenseite: Fihrung mit Drahtseilen.

Bodenbelag Terrasse Attikawohnungen: Keramische Platten auf Stelzlager oder in Splittbett
nach Vorgabe Architekt.

Absturzsicherung mittels Staketengelander pulverbeschichtet nach Definition Architekt auf ca.
30cm hoher Brustung. Brustung innenseitig abgerieben.

Beschattung mittels Knickarmmarkisen, motorisiert. Farbton nach Angaben Architekt.

Vorfabrizierte Betonelemente, Untersicht roh. Treppenauftritt, Treppenstirne und Korridore mit
fugenlosem Belag gemaéss Definition Architekt.

Wande in Sichtbeton roh sandgestrahlt.

Deckenuntersicht in Gipsglattstrich, gestrichen, Farbton nach Angaben Architekt.
Absturzsicherung mittels Staketengelander Metall gem. Definition Architekt.

Haupteingangsturen Erdgeschoss und Untergeschoss;
Thermisch getrennte Metallkonstruktion mit Isolierverglasung.
Dreipunktverriegelung, mechanischer Turschliesser. Farbton nach Angaben Architekt

Wohnungseingangsture:

Rahmenture in Holz oder Metallzarge mit Holzturblatt, Dreipunktverriegelung, Schallschutz-
und Brandschutzanforderungen geméass Bauphysiker und Brandschutzkonzept, Farbton nach
Angaben Architekt.

Rollstuhlgéangige Liftanlage pro Treppenhaus gemass Vorschrift

Zementuberzug roh.

Wande Kalksandstein / Beton gestrichen oder Lattenverschlag bei Schutzraum roh. Decken
gestrichen nach Farbton Architekt.

Alle Raume ungeheizt aber in Dammperimeter.

Bodenbelag Monobeton roh.
Wande Beton oder Kalksandstein gestrichen. Decken gestrichen.

Briefkastenanlage pro Hauseingang mit Paketfach und Briefeinwurf. Integriertin
Schliessanlage
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Schliessanlage:

Keller:

Parkierung:

Haustechnik:
Warmeerzeugung:

Warmeverteilung:

Wassererwarmung:

Laftung Wohnungen:

Laftung Keller und
Einstellhalle:

Photovoltaik:

Elektro:

Elektromobilitat:

Gebaudeautomation:

ARS

Einheitlich fur Wohnungen / Einstellhalle / Briefkdsten und allgemeine Nebenraume.

Pro Wohnung ein Kellerabteil im Untergeschoss des jeweiligen Hauses.

Kellerabteile fur die Wohnungen in Haus 01 in Luftschutzkeller mit Lattenverschlagen
abgetrennt. Technische Einrichtungen fur Luftschutzkeller in Keller 02 /05 /08 / 09.
Restliche Keller in Kalksandsteinmauerwerk.

64 Parkplatze gedeckt in Einstellhalle. Davon 13 fur das Haus 2 und 8 Besucherparkplatze.
52 Veloabstellplatze gedeckt in Einstellhalle und 52 Veloabstellplatze in Umgebung nicht
Uberdeckt zur Mitbenutzung. 26 davon zur Nutzung fur das Haus 2.
Erdsondenwarmepumpe

Niedertemperatur-Bodenheizung mit Freecooling

Zentrale Wassererwarmung (Erdsonde / Elektro)

Einfache, kontrollierte Luftung gemass den Anforderungen der Minergiezertifizierungsstelle

Mechanische Luftung

Fur die Wohnuberbauung wird ein gemeinsamer Zusammenschluss zum Energieverbrauch
(ZEV) installiert bei welchem jede Wohneinheit integriert ist.

Die Ertrage (exkl. Forderbeitrage) der Photovoltaikanlage gehen zu Gunsten der
Wohnungseigentimer.

Konventioneller Ausbau mit Schalter / Steckdosen / Deckenlampenstellen je Zimmer.
Zentraler Standort fur Telefon / Internet / TV. Elektrokonzept geméss Definition Elektroplaner.

Keine Hausautomation.

Lastmanagement als Grundinstallation. Alle Parkplatze (exkl. Besucher-Parkplatze) sind mit
Flachband erschlossen.

Hausautomation mit eSmart System: Heizung, Video (Tire) & ESH-Tor, Wasserverbrauch
(warm/kalt), Strom (ZEV).
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Innenausbau / Ausstattungen:

Kucheneinrichtung:

Sanitarapparate:

Waschmaschine

und Tumbler:

Bodenbelage:

Wandbelage:

Decke:

Garderobe:

> Klchensystem von Firma Veneta Cucine

> Frontfarbe 343 Smart Bianco

> Alugriffleiste pulverbeschichtet 847 Titanio

> Arbeitsplatte in Keramik, C43 Aspen grafite opaco, Dicke 20mm

> Glasruckwand ESG Weissglas matt nach Standardfarbauswahl

> Elektrogerate von AEG: Geschirrspuler / Einbaubackofen 60 x 60cm /
Kihlschrank mit Gefrierfach / Kochfeld / Dampfabzug Umluft

Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler gemass Verkaufsplan in Wohnung oder im UG.
Typ Waschmaschine: Electrolux AEG
Typ Waschetrockner: Electrolux AEG

Wohnraume:

Parkett aus der Kollektion der Firma Magenta , Living®, Riemengrosse 1080 x 185mm, Auswahl
aus drei verschiedenen Oberflachenbehandlungen

Nasszellen:

Keramische Platten (5 Farbvarianten zur Auswahl) aus der Kollektion der Firma Magenta;
Produkt ,ELSAU", Plattengrosse 30 x 60cm

Sockelleiste RAL 9016 weiss, sichtbar verschraubt, 40mm hoch

Wandbelag im Spritzbereich Nasszellen

Keramische Platten (5 Farbvarianten zur Auswahl) aus der Kollektion der Firma Magenta;

Produkt ,ELSAU", Plattengrosse 30 x 60cm

Ubrige Wohnréume in allen Wohnungen:
Grundputz und Verputz 1.0mm. Deckend weiss gestrichen.

Betondecken Gipsglattstrich

Gemaéss Standarddefinition Architekt
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Umgebung / Aussenbereich:

Gartnerarbeiten: Erschliessungszone zu Eingangen sickerfahiger Belag. Zufahrt zu Einstellhalle und Platz vor
Einstellhallenzufahrt Asphalt.
Bepflanzung, Straucher und Baume geméass Umgebungsplan.
Restliche Flachen humusiert mit Rasensaat und erstem Schnitt.
Die im Verkaufsplan ausgewiesenen Flachen zu den privaten Sitzplatzen / Spielplatzen etc. sind
inklusive Boschungen, Hecken, Stutzmauern oder &hnlich.

Allgemein
Haftungsausschluss: Alle abgebildeten Visualisierungen sind Stimmungsbilder und somit nicht verbindlich.
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