GEWERBE-, RETAIL- UND BUROFLACHEN MIT 66 BIS 172 M?
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PROJEKT

Das neue Schindler-Areal - stilvoll, nachhaltig, lebendig

Das Neubauprojekt «Schindler-Areal» steht exemplarisch fir die erfolgreiche
Umwandlung eines historischen Industrieareals in einen zukunftsorientierten
Lebens-, Arbeits- und Wohnraum mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Durch das neue Gestaltungkonzept entsteht ein harmonisches Ensemble aus sechs
architektonisch stilvollen Gebduden, verbunden durch eine schéne Aussenanlage
mit Grinflachen und Begegnungszonen.

Dank energieeffizienter Bauweise, dem Einsatz erneuerbarer Energien und eines
durchdachten Mobilitatskonzepts wird Nachhaltigkeit konsequent umgesetzt.

Neben 232 Mietwohnungen fir unterschiedlichste Wohnbedurfnisse und speziell
konzipierten Einheiten fir altersgerechtes Wohnen bietet das «Schindler-Areal»
14 vielfaltig nutzbare Blro- und Gewerbefldchen. Die Verbindung aus besonderem
Ambiente und hoher Gestaltungsfreiheit schafft ideale Voraussetzungen fir
individuelle, reprasentative Geschaftskonzepte — perfekt fir Start-ups, die Kreativ-
wirtschaft, Dienstleister sowie etablierte Unternehmen.

Arbeiten im «Schindler-Areal» bedeutet, Teil eines lebendigen Quartiers zu sein —
in einer wachsenden Umgebungin Schlieren, dem dynamischen Wirtschaftsstandort
vor den Toren von ZUrich.



LAGE

Schlieren — Innovationsstandort mit Zukunft

Schlieren hatsichinden letzten Jahren zu einem agilen, urbanen Wirtschaftsstandort
entwickelt. Die Stadt ist Teil der Greater Zurich Area, einer der bedeutendsten
Wirtschaftsregionen Europas. Mit dem Bio-Technopark Schlieren-Zirich verfigt
die Stadt Uber ein bedeutendes Zentrum fir Unternehmen aus den Bereichen
Biotechnologie, Life Sciences und Medizintechnik. Zudem haben sich Start-ups, KMU
und internationale Firmen aus zukunftsorientierten Branchen hier niedergelassen.

Schlieren engagiert sich fir eine nachhaltige Stadtentwicklung und bietet gezielte
Standortférderung fir Betriebe und Investoren.

Unternehmen profitieren von stabilen wirtschaftlichen und politischen Rahmenbe-
dingungen und einer vernetzten Community aus Forschung, Wirtschaft und Politik.
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Vielféltige Restaurants, Cafés und gute Einkaufsmdglichkeiten sorgen fir eine
lebendige urbane Atmosphére. Grinflachen, Parks und schnell erreichbare Naher-
holungsgebiete sind Teil eines abwechslungsreichen Freizeitangebots.

Darliber hinaus Uberzeugt Schlieren mit exzellenten Verkehrsanbindungen: Die
Limmattalbahn, eng getaktete Bus- und S-Bahn-Verbindungen sowie der nahe
Autobahnanschluss ermoglichen die schnelle Erreichbarkeit von Zlrich und den

umliegenden Regionen. International agierende Firmen schatzen die kurzen Wege
zum Flughafen ZUrich.

Schlieren ist ideal fir Unternehmen, die sich entwickeln, vernetzen und die Zukunft
mitgestalten wollen.
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ENTFERNUNGEN AR =l =1
Haltestelle Bus/Tram Wagonsfabrik 1 - -
Bahnhof Schlieren g8’ 2’ 4
Lilie Shoppingpoint 7 2’ 5
Zlrich HB - 16 19’
Flughafen Zirich - 17 34

Alle Zeitangaben sind Circaangaben.

LEGENDE

Bahnhof Schlieren
Tramhaltestelle
Bushaltestelle

8) Restaurant

I Einkaufsmoglichkeit

Apotheke

Fitness

B schwimmbad im Moos
4 Sportanlage im Moos
Stadtpark




GEBAUDE A

Raum fiir Ideen, Platz zum WohlFfihlen

Gebdude A markiert die nordwestliche Grenze des «Schindler-Areals». Die Aus-
richtung des viergeschossigen Geschaftshauses zur belebten Zircherstrasse sorgt
far eine hervorragende Visibilitat.

Die Mietflachen erstrecken sich jeweils Uber eine gesamte Etage. Im Erdgeschoss
befindet sich eine Gewerbeeinheit, das 1. bis zum 3. Obergeschoss sind als Blro-
flachen konzipiert. Dank der offenen Grundrissgestaltung eignen sich die Einheiten
flr unterschiedlichste Nutzungsszenarien.

Durch Tageslicht von allen Seiten geniesst man in den lichtdurchfluteten Rdumen
ein inspirierendes und gemditliches Arbeitsambiente — hier entwickeln sich Ideen,
Kreativitat wird ausgelebt und Gestaltungskonzepte nehmen Form an.

Ob Architekturbiros, Web- und Digitalagenturen oder Start-ups — Gebdude A bietet
Raum fUr visiondres Arbeiten in einem motivierenden Umfeld. Bei einer Single-
Tenant-Nutzung stehen insgesamt 665 m2 zur Verfigung.

Die Mietflachen werden im Edelrohbau Ubergeben und bieten lhnen vielfiltige
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Details dazu entnehmen Sie bitte dem

Kurzbaubeschrieb.

Vorgesehener Bezugstermin: Januar 2027

Wagonsfabrik







GEBAUDE B

Freiraum fir neue Arbeitsformen

Gebdude B wird als Wohn- und Geschaftshaus realisiert und markiert die nord-
Ostliche Grenze des «Schindler-Areals». Durch die Ausrichtung zur belebten
ZUrcherstrasse profitieren die Gewerbefldchen von einer ausgezeichneten
Sichtbarkeit — etwa durch die direkt nebenan liegende Haltestelle Wagonsfabrik.

Im Erdgeschoss befinden sich vier attraktive, kompakte Verkaufsflachen — ideal fir
Kleinbetriebe verschiedenster Branchen. Zwei Einheiten lassen sich bei Bedarf zu
einer grosseren Geschéftsflache zusammenlegen. Highlight ist die Moglichkeit
zur Realisierung eines Cafés oder einer Backerei. Durch die Gelegenheit die
einladende Aussenfldche zu nutzen, entsteht hier ein Geschaftslokal mit viel Flair,
das Passanten anzieht.

Flacheniibersicht Gebidude B

Nr. Geschoss Nutzung Mietflache ca.
B1.001 EG Gewerbe/Café 127 m?
B2.001* EG Retail 66 m?
B2.002 EG Retail 66 m?
B3.001 EG Retail 66 m?
B3.002* EG Retail 66 m?
B1.101 1.0G Blro 157 m2
B1.201 2.0G Blro 157 m?
B1.301 3.0G Blro 157 m2
B1.401 4.0G Blro 86 m?
B1.98.07 1.UG Lager 13 m?

* Die Flachen B2.001 + B3.002 kénnen zu einer grosseren Fléche
zusammengelegt werden (132.0 m?)

Die Birofldchen 1. bis zum 4. Obergeschoss bieten dank ihrer Grundrisse maximale
Flexibilitdt: Das offene Layout ermdglicht modulare Nutzungen und schafft den
idealen Rahmen fur zukunftsorientiertes Arbeiten. Ob klassische Einzelbiros, Open-
Space-Lésungen oder hybride Arbeitsmodelle — hier lassen sich Arbeitswelten ganz
nach den individuellen Vorstellungen realisieren.

Die Mietflachen werden im Edelrohbau (bergeben. Details dazu entnehmen Sie
bitte dem Kurzbaubeschrieb.

Vorgesehener Bezugstermin: Dezember 2026

Gebdude B Gebdude A

Wagonsfabrik







GUT ZU WISSEN

Wichtige Informationen

MIETBEGINN
Gebdude A: 1. Januar 2027
Gebdude B: 1. Dezember 2026

MIETBEDINGUNGEN

Mietdauer: 5 Jahresmietdauer (Verldngerungsoptionen/10 Jahresmietdauer verhandelbar)
Mietzinsdepot: 6 Monatsmietzinse (brutto) als Sparkonto oder Bankgarantie
Mehrwertsteuer: MWST-pflichtige Vermietung. Preise exkl. MWST

LAGERSITUATION
3 Lagerflachen im Gebdude A: 9m2/32 m?/33 m?
1 Lagerflache im Gebaude B: 13 m2

PARKSITUATION

Einstellpldtze in Tiefgarage: 15 Platze

Einstellplatz breit in Tiefgarage: 1 Platz

Besucherparkplatze: im Areal vorhanden

Offentliche Parkplatze (blaue Zone): direkt vor dem Gebédude vorhanden
Veloabstellplatze in Tiefgarage: diverse Platze

Veloabstellplatze Aussen: diverse Platze

AUSBAU

Grundausbau/vorhandene Anschlisse: siehe Kurzbaubeschriebe

ENERGIE UND GEBAUDETECHNIK

Warmeerzeugung: mittels Erdsonden
Warmeverteilung/Kihlung: Heiz- und Kihlsegel
Minergiestandard: Minergie-P
Photovoltaikanlagen: auf den Dachern vorhanden

Elektromobilitat: Grundinstallation vorhanden



KONTAKT

Beratung & Erstvermietung
lhre Ansprechpartnerin

Nina Daester
+41 44 456 57 11
gewerbevermietung@schaeppi.ch

Schaeppi Grundstiicke AG
Sihlfeldstrasse 10
CH-8003 Zirich

www.schaeppi.ch
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schindler-areal.ch





