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PARCO

KURZBAUBESCHRIEB
2½- BIS 5½-ZIMMERWOHNUNGEN (GEBÄUDE ZUM PARK)

BADENERSTRASSE 423, 423A, 425, 425A

INNENAUSBAU WOHNUNGEN

WOHNRAUM / KORRIDOR

Boden: Terrazzo-Kunststeinplatten
Wände & Decke: Glattputz, weiss gestrichen
Sockelleiste: Holzsockel dunkel lackiert
Garderobenschrank: Kunstharz, weiss beschichtet
Raumhöhen:
EG/3./4./5. OG:	 2.45 m
1./2. OG:	 2.51 m

ZIMMER

Boden: Aufgehelltes Eichenparket, matt versiegelt
Sockelleiste: Holzsockel, dunkel lackiert 
Wände & Decke: Glattputz, weiss gestrichen

NASSZELLEN

Boden: Terrazzo-Kunststeinplatten
Wände: Feinsteigzeug-Platten im Spritzbereich
übrige Flächen Glattputz, weiss gestrichen
Decke: Glattputz, weiss gestrichen 
Sockelleiste: Feinsteinzeug-Platte
Sanitärapparate: Porzellan weiss, verchromte Armaturen
Ausstattung Bad / DU: Bodenebene Dusche mit Glasstrennwand 
oder Badewanne, Spiegelschrank mit integrierter  
LED-Beleuchtung und Waschtisch-Unterbaumöbel, 
Kunstharz basaltgrau beschichtet, Decken-Einbauspot
Ausstattung Gäste-WC: Spiegel mit Beleuchtung, 
ohne Waschtisch-Unterbaumöbel 

KÜCHEN

Boden: Terrazzo-Kunststeinplatten
Sockel: Kunstharz, anthrazit beschichtet 
Wände & Decke: Glattputz, weiss gestrichen
Küchenschränke / Fronten: Kunstharz,  
basaltgrau und mokka beschichtet 
Griffe: Edelstahl Bügelgriff,  
schwarz (Oberschränke mit Druckschnäpper)
Arbeitsfläche: Kunststein, anthrazit 
Rückwand: Glasrückwand
Beleuchtung: LED-Beleuchtung in Oberbauten integriert
Spülbecken: Edelstahl, schwarz
Armatur: Edelstahl, schwarz
Einbaugeräte: Induktionskochfeld, Dunstabzug (Umluft mit  
Aktivkohlefilter), Backofen, Geschirrspüler vollintegriert, 
Kühlschrank mit separatem Tiefkühlfach (Electrolux oder AEG) 
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REDUIT

Boden: Terrazzo-Kunststeinplatten
Sockelleiste: Holzsockel, dunkel lackiert
Wände & Decke: Glattputz, weiss gestrichen
Wäschepflege: Waschmaschine & Tumbler von Electrolux

TÜREN

Hauseingang: Metalltüre, goldfarben Einbrennlackiert
Wohnungseingang: Vollholztüre, graubraun lackiert
Zimmertüren: Stahlzargen raumhoch, schwarz gestrichen,  
Türblatt grau lackiert

FENSTER / SONNENSCHUTZ

Fenster: Holz-Metall-Fenster, graubraun (innen),
goldfarben einbrennlackiert (aussen)
Vorhangschiene: Zweiläufige Vorhangschiene
(Sichtschutz, Verdunkelung)
Sonnenschutz am Fenster: Textiler Sonnenschutz, dunkelrot mit 
elektrischem Antrieb (Fenster zur Orangerie und teilweise zu 
Balkone / Gartenterrasssen aussenliegender Sonnenschutz nicht 
erforderlich)
Privatdachterrassen (Attika): Pergola mit integrierter Markise

ELEKTROINSTALLATIONEN

Wohnraum, Korridor: Steckdosen u. geschaltete Steckdosen für 
Stehleuchten, Schalter (Licht, Sonnenschutz etc.), Multimedia-
steckdose, Decken-Einbauspot, Deckenanschlüsse für Leuchten, 
Video-Gegensprechanlage mit Sonnerie
Küche: Steckdosen, Deckenspots oder Deckenanschlüsse für 
mieterseitige Leuchten, LED-Beleuchtung in Oberschränke
integriert
Nasszelle: Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung und
Decken-Einbauspot oder Spiegel mit integrierter Beleuchtung  
für Gäste-WC
Zimmer: Steckdosen und geschaltete Steckdosen für Steh-
leuchten, Deckenanschlüsse für mieterseitige Leuchten
Multimedia-Infrastruktur: Glasfaser durch EWZ, offen für alle  
Anbieter, Anschlusspunkten (Otto Dose) im Wohnzimmer
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BALKONE / TERRASSEN

Boden: Keramikplatten
Wände: teilw. Fenster, teilw. Fassade aus Glasfaserbetonplatten
Decke: Betondecke
Brüstung: Metallgeländer, weiss einbrennlackiert
Elektro: Steckdose spritzwassergeschützt
Belichtung: LED-Aufbau- oder Wandleuchte
Sonnenschutz: Teilweise mit Kassettenmarkise  
(je nach Exposition) 
Wasseranschluss: Gartensitzplätze und Terrassen  
mit Gartenventil, frostsicher
Pergola Dachterrassen: Mit Pflanzen berankt und  
integriertem Sonnenschutz

NEBENRÄUME

Kellerabteile: Steckdose und LED-Beleuchtung, Schliessung 
passend zur jeweiligen Wohnung
Reduit Privatdachterrassen: Wände & Decke verputzt und weiss 
gestrichen, Boden aus Keramikplatten, Outdoorküche Kunstharz, 
basaltgrau und mokka beschichtet, Arbeitsfläche aus Kunststein 
(anthrazit), Glasrückwand, LED-Beleuchtung in Oberbauten 
integriert, Edelstahl-Spülbecken (schwarz), Kühlschrank mit 
integriertem Kühlfach und Geschirrspüler vollintegriert, 
Steckdosen 

 
ALLGEMEINE GEBÄUDETEILE

FASSADE

Hinterlüftete Fassade aus Betonelementen und Glasfaserbeton-
platten, Holz-Metall-Fenster und Metallgeländer, goldfarben 
einbrennlackiert

HEIZUNG

Die Gebäude sind Teil des Wärmeverbund Hardau / Shilfeld der 
Stadt Zürich und werden über eine Fernwärmeeinspeisung durch 
das EWZ versorgt. 
Wärmeverteilung: Fussbodenheizung, Raumtemperatur
regulierbar mit Raumthermostat (pro Zimmer)
Warmwasseraufbereitung: Fernwärmeeinspeisung (EWZ)

KÜHLUNG

Passive Kühlung via Erdregister der Wohnungen 5.OG (Parco) und 
Attika (Città)

LÜFTUNG

Das gesamte Gebäude wird kontrolliert, respektive mechanisch 
be- und entlüftet. 
Lüftungssteuerung individuell über einen Schalter pro Wohnung 
regulierbar. Zuluft über Auslassventile im Deckenbereich der 
Wohnräume und Schlafzimmer, Fortluft über Nasszellen und 
Reduits. Mechanische Lüftung der Neben- und Kellerräume im 
Untergeschoss.

STROMVERSORGUNG / PV-ANLAGE

Das Gebäude ist mit einer modernen Photovoltaikanlage
(PV-Anlage) zur Eigenstromproduktion ausgestattet. Der
produzierte Solarstrom wird vorrangig für den Eigenverbrauch
der Liegenschaft genutzt und trägt zur nachhaltigen und
umweltfreundlichen Energieversorgung bei. Überschüssiger 
Strom wird ins öffentliche Netz eingespeist.

TREPPENHAUS

Boden und Treppe: Teppich Kugelgarn
Wände: Sichtbeton, teilweise gestrichen
Decke: Sichtbeton gestrichen
Aufzüge: 8 Personen, 630 kg Nutzlast 

EINSTELLHALLE / MOBILITÄT

26 Einstellplätze, 2 Besucherparkplätze, 3 Motorradabstellplätze 
und Veloparking mit direktem Zugang zu den Treppenhäusern. 
Automatisches Kippgaragentor mit Funksender und Schlüssel-
schalter. Durchfahrtshöhe ca. 2.30 m bei teils Parkplätzen
nur ca. 2.10 m.
Elektromobilität: 8 Parkplätze und ein Besucherparkplatz mit 
Ladestation für Elektroauto ausgestattet. Bei Bedarf können 
weitere Ladestationen nachgerüstet werden. 
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UMGEBUNG

Begrünte, biodiverse Umgebung mit Heckenkörpern entlang der 
Grundstücksgrenze, Staudenflächen und parkseitigem Blumen-
rasen. Diverse Kleinbäume und repräsentative Tulpen-Magnolie 
zum Park.
Briefkastenanlage mit Paketboxen bei den Hauseingängen. 
Entsorgung und diverse Veloabstellplätze im Erdgeschoss.

Flachdach Città: Extensiv begrünt, PV-Anlage und Massnahmen 
zur Förderung der Biodiversität
Flachdach Parco: Intensiv begrünte Dachgärten mit Pflanztrögen 
und begrünter Pergola
Orangerie (Erschliessung): Vertikalbegrünung entlang der 
Erschliessungsstege, an Seilen geführt

DACHTERRASSE (zur gemeinschaftlichen Nutzung)

Den Mieterinnen und Mietern steht auf dem Haus Parco eine 
Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfügung.
Die rund 36 m² grosse Dachterrasse kann bei Bedarf zur 
exklusiven Nutzung reserviert werden kann. Für Nutzung und 
Reinigung wird ein kostendeckender Beitrag erhoben.


