2 freistehende Einfamilienhauser
TUGSTEINSTRASSE RHEINAU

Kontakt

Ansprechsperson:

Herr Tim Nater
0523054167
tim.nater@blatterimmo.ch

Facts

- privates Grundstlck
im Alleineigentum

- freistehendes Haus
attraktive Grundrisse
Sitzplatz bei Haus B (iberdacht

grosszligige Nebenrdume

- Parkplatz in Doppelgarage (Haus A+B)
- zusatzlicher Aussenparkplatz
- Warmepumpe (Luft-Sole), innen
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Beim Ausdruck einer digitalen Dokumentation, bitte auf die Druckereinstellungen (keine Seiten-

anpassung) achten. Die Massstdbe der Pldne kénnen ansonsten abweichen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, insbesondere Visualisierungen
(Farbkonzept, Umgebung etc.), dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewdhr.

Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Zwischenverkauf vorbehalten.

Bei einer Kdufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkduferschaft, noch
gegeniiber der BlatterIMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesen-

erstattung.

Inhaltsverzeichnis

Facts
Zur Uberbauung:

- Freistehende Hauser

- Ansprechende Architektur

- Beheizung mit Luft-Sole-
Warmepumpe

- Wohnraume mit Parkett

- Kiiche mit Induktion,
Granitabdeckung,
Umluft-Kochfeldabziige,
teilw. mit Kochinseln

- Hochwertiger Elektroausbau
mit LED-Einbauspots,
Multimedia-Verkabelung,
elektrische Rafflamellenstoren

- Nasszellen mit Qualitats-
produkten (z. B. Glasdusch-
wand, Unterbaumabel etc.)



Geschichtstrachtiger Ort
Erlebnis Rheinau

Der Rhein pragt das Dorf. Grossartig
ist die Rheindoppelschleife mit dem
ehemaligen Benediktinerkloster auf
der Insel mitten im Strom. In der
prachtigen Klosterkirche mit ihren
beiden historischen Orgeln finden
regelmadssig die bekannten Rheinauer
Konzerte statt. Eine Landschaft zum
Verlieben, wie geschaffen zum
Wandern, Velofahren und Baden.
Einmalig ist eine Fahrt auf dem Rhein
bis zum Rheinfall. Die reizvolle Lage,
das gesunde Klima und nicht zuletzt
die sprichwortliche Gastlichkeit
garantieren einen unbeschwerten
Aufenthalt.

Nur 6 km vom weltberiihmten
Rheinfall bei Schaffhausen und 30 km
vom Flughafen Kloten, zwischen
Winterthur und Schaffhausen
gelegen, zahlt die Gemeinde rund
1300 Einwohner, etwa 50 Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe mit tiber
800 Beschiaftigten.

Rheinau ist eine attraktive
Wohngemeinde. Ein Dorfladen, eine
Primarschule samt Kindergarten,
regelmassige Postauto-Verbindungen
nach Marthalen (Bahnhof) und der
nahe Autobahnanschluss garantieren
eine zeitgemasse Infrastruktur, auch
fiir Familien.

Diverse Restaurants, das Hallen- und
Freibad Aquarina sowie eine Vielzahl
an Vereinen runden das
Freizeitangebot ab.

Quelle: Text und Bilder: www.rheinau.ch

© Uali Meier, Rheinau

Rheinau
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Lageplan

Ubersicht Gemeinde Rheinau
0

Distanzen Infrastruktur
Klosterinsel

o Projektparzelle
Tugsteinstrasse

) Bushaltestelle Hallenbad (400m)
(Fitnesscenter)

o=

© Gemeindeverwaltung (1100m)

O Arztpraxis (950m)

© Berg-Kirche (1900m)

0 Volg (950m)

@ Restaurant Salmen (1800m)

© Wirtshaus zum Buck (1500m)

© Restaurant Augarten (1650m)

@ Restaurant Klostergarten (1800m)
0>

O Kindergarten (1000m)

-Poststrasse 28

@ Primarschule (1000m)
-Schulstrasse 13
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© sekundarschule (4500m, via Radhof)
-Schaffhuserstrass 28, 8460 Marthalen

p\,\

@ Autobahnanschluss A4 (Benken, 4700m)

@ s-Bahnanschluss direkt nach

Zurich/Winterthur/Schaffhausen
(Park&Ride am Bhf. Marthalen)



Situation
Erdgeschoss

@ Zufahrt Garagen

@ Briefkasten Haus A+B

© Briefkasten Haus C+D

O Zugang Haus A+B

© Zugang Haus C+D

©® Zugang Garage Haus A+B
@ Eingang Haus A

©® Eingang Haus B

© Entsorgung (Kehrricht)

@ Garage Haus A+B

@ Parkplatz Bewohner Haus A
@ Parkplatz Bewohner Haus B
@® Parkplatz Besucher
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Haus A
Umgebung
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7.5 Zimmer Reihenfamilienhaus

Hauptgrundstiicksflache 1250 350 m?
Miteigentum Doppel-Garage 19 m?
Miteigentum Zufahrt 18.2 m?
Nettonutzfliche UG-DG 205.8 m?
Nettonutzfliche Nebenrdume UG 23.9 m?
Aussenflache inkl. Sitzplatz 250.8 m?
(exkl. PP-B, PP-Besucher/inkl. Wege)
N
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Haus A
Wohn- und Esszimmer
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Zimmer 1
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Haus A

Dachgeschoss
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Haus B
Umgebung

7.5 Zimmer Reihenfamilienhaus
Hauptgrundstiicksflache 1251
Miteigentum Doppel-Garage
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Haus B

Dachgeschoss
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Bauteile - Konstruktion

Aussenwidinde UG Stahlbeton,
Perimeterddmmung

Aussenwinde EG - DG Backstein/Beton
EPS Polystyrol mit Kunststoffputz
gestrichen

Innenwdéinde Backsteinmauerwerk und
Betonwdnde gem. Ang. Bauingenieur,
verputzt.

Geschossdecken Stahlbetondecken
Treppen Vorfabrizierte Betonelemente

Bdden Schwimmende Zement-
unterlagsbdden in allen Wohnrdaumen,
Zementuberzige in den Keller- und
Technikrdumen

Dach Holzelementbauweise mit innerer
sichtbarer Holzwerkstoffplatte,
Warmedammung, Unterdach, notige
Lattungen, Ziegel

Aussentiiren Hauseingangstiren in
Metall/Glas, Nebentiiren (Garage) in
Metall

Fenster Kunststofffenster mit Warme- und
Schallschutzglas, Fenster z.T.mit
Dreh-/Kippbeschlag,

zwei Schiebefenster pro Wohnzimmer,
Fensterbanke Alu

Sonnenschutz Verbundraffstoren mit
Elektroantrieb bei allen Fenstern. Eine
Gelenkarmmarkise mit manuellem Betrieb
pro Haus bei Sitzplatzen, ausser Haus B:
Sonnenstoren auf Metall-
Glasliberdachung mit Elektromotor

Spenglerarbeiten Spenglerarbeiten in
Kupfer

Metallbauarbeiten Absturzsicherung in
Metall je nach Fensterhdhe. Handlaufe bei
Treppen in Chromnickelstahl

Haustechnik - Installationen

Elektroinstallationen

Hauptverteilung an der Aussenwand
Garage, Unterverteilung im
Untergeschoss, Starkstromanschliisse zu
den Verbrauchsstellen, Steckdosen und
Lampenanschliisse in allen Rdumen,
Multimediaverteilung in allen Raumen
vorbereitet und in zwei Rdumen
ausgebaut

Heizungsinstallationen

Wéirmeerzeugung

Widrmeerzeugung mit Luft-Sole-
Warmepumpen, Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizung in
allen Wohnrdumen, jedes Zimmer ist mit
einem separaten Heizkreis regulierbar, mit
Raumthermostaten in allen erforderlichen
Rdumen

Liiftungsanlagen
Samtliche gefangenen Rdume sind mit
einer Luftung versehen

Sanitdranlagen

Sanitdrinstallationen

Individuelle Wasserzahlung und
Abstellung, Warmwasseraufbereitung mit
eigenem Warmepumpenboiler pro Haus,
Ablaufleitungen in Vormauern werden in
schallgeddmmten Kunststoffrohren-
System ausgefiihrt

Sanitdrapparate

Wandtoilette mit Unterputzspilkasten,
Badewanne, Dusche mit Rinne und
Glastrennwand, Waschtische mit
Unterbaumdobel, Spiegelschranke mit
Beleuchtung.

Pro Haus ein Gerateturm mit
Waschmaschine und Tumbler

Innenausbau

Deckenoberfiéichen

Alle Wohnrdaume mit Weissputz, weiss
gestrichen. Dachflachen innen mit
Holzwerkstoffplatten, weiss lasiert.
Untergeschoss Beton roh, weiss
gestrichen

Wandoberfiéichen

Alle Wohnrdaume verputzt mit Abrieb
1.0mm, weiss gestrichen. Untergeschoss
Beton/Mauerwerk roh, Keller weiss
gestrichen

Bodenbeldge

Keramische Platten 60x60cm in allen
Nasszellen und Treppe UG inkl. Vorplatz,
Eiche Parkett geblrstet und gedlt in allen
Wohnrdaumen und Treppen EG-DG

Wandplatten

Keramische Platten 60x60cm in den
Nasszellen im Bereich der
Sanitdrapparate, Badewannen und
Duschen

Innentiiren
Zimmertiren und Kellertliren mit
Stahlzargen, Turblatter Kunstharz
beschichtet

Schliessanlage
Sicherheitszylinder KABA-Star

Kiicheneinrichtung

Hochwertige Kiiche mit Fronten Kunstharz
Lavaschwarz satin mit Griffmulden,
Arbeitsplatte Naturstein, Glasriickwand,
Spulbecken mit Einlochmischer

BORA: Glaskeramik-Kochfeld mit
integriertem Umluft Kochfeldabzug,
MIELE: Geschirrspler, Kiihl-
Gefrierkombination, Backofen und
Steamer

Baubeschrieb

Garagen

Wande Backstein/Decke Beton
gestrichen, Boden Hartbeton, roh,
Ein-/Ausfahrt mit automatischem
Tor (Handsender)

E-Mobility
In Garagen vorbereitet fir Ausbau
Ladestationen Elektrofahrzeuge

Umgebung

Sitzpldtze mit Zementplatten
sandgestrahlt,
Besucher-Parkplatze, Vorplatz
Garagen und Zufahrt, Wege und
Plitze mit Oko-Sickersteinen,
Ansdhen der Rasenflachen sowie
Bepflanzung mit Baumen, Hecken,
Straucher und Bodendecker
Umgebungsbeleuchtung mit LED-
Leuchten
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Folgende Bankberater/innen haben das Projekt gepruft, die Verkaufspreise verifiziert und stehen fir die Besprechung der
Finanzierungsmoglichkeiten zur Verfligung:

Bank
Zurcher

Kantonalbank

Raiffeisenbank
Weinland

Schaffhauser
Kantonalbank

Ersparniskasse

UBS Bank

Migros Bank AG  Winterthur

acrevis Bank AG  Wiesendangen

Andelfingen +

Schaffhausen

Schaffhausen

Kundenberater/in

Rolf Neukom
Dajana Jovcic

Tolga Sertbas

Gloria Grande

Michael Ebner

Sergio Kundert
Tim Stanger

Pascal Mumenthaler

Sandra Fenn

E-Mail
rolf.neukom@zkb.ch
dajana.jovcic@zkb.ch

tolga.sertbas@raiffeisen.ch

gloria.grande@shkb.ch

michael.ebner@eksh.ch

sergio.kundert@ubs.com
tim.stanger@ubs.com

pascal.mumenthaler@migrosbank.ch

sandra.fenn@acrevis.ch

Telefon
052 304 25 20
052 304 2552

052 304 30 20

052 635 23 52

052 304 33 35

052 264 65 72
052 264 74 35

052 260 23 29

058 122 79 61

Selbstverstdndlich stehen wir jedem/jeder anderen Bankberater/in gerne fiir weitere Fragen zur Verfigung oder Ihr/e
Bankberater/in kann sich bankintern bei den obenstehenden Personen informieren.

Fir unabhangige Finanzberatung ist unser Projekt bei folgenden Personen bekannt:

Bank

Finanzhandwerk Winterthur

GmbH

Kundenberater/in

Markus Fischer
Cédric Tschumper

E-Mail

fischer@finanzhandwerk.ch
tschumper@finanzhandwerk.ch

Verkaufspreis schlisselfertig, inkl. Grundstiick und zugehorige Parkierung

Haus A
Haus B

Telefon

052 203 54 57
052 203 54 56

CHF 1'350'000.-
CHF 1'390'000.-

Finanzierungspartner/in

Preisliste
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Foto-Dokumenation
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Haus Aund B
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Haus Aund B

23



Haus Aund B

24



	250325_Verkaufsdokumentation_A+B
	Neubau 4 EFH
	6.1.2 Verkaufsdoku Haus A und B
	1 Kontakt
	2 Inhaltsverzeichnis
	3 Rheinau
	4 Verkehrsanbindung
	5 Lageplan
	6 Situation
	7 Haus A
	8 Haus A
	9 Haus A
	10 Haus A
	11 Haus A
	12 Haus A
	13 Haus B
	14 Haus B
	15 Haus B
	16 Haus B
	17 Haus B
	18 Baubeschrieb
	19 Finanzierungspartner/in
	21 Foto-Dokumenation
	22 Haus A und B
	23 Haus A und B
	24 Haus A und B




