a, Charmantes Reihen-Eckhaus an attraktiver Lage
z / Dornlerstrasse 16, 8545 Rickenbach Sulz ZH

Verkauf Verwaltung Projekte Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen 052 3054167 tim.nater@blatterimmo.ch



Verkauf Verwaltung Projekte

Rickenbach Sulz ZH - Ilhr neues Zuhause im Herzen der Zurcher Landschaft

Makrolage

Die charmante Gemeinde Rickenbach im Bezirk Winterthur verbindet idylli-
sches Landleben mit der Ndhe zur Stadt. Eingebettet in die sanfte Hiigelland-
schaft, bietet Rickenbach eine hohe Lebensqualitét in ruhiger und naturnaher
Umgebung. Hier wohnen Sie dort, wo andere Erholung suchen.

Die Gemeinde z&hit rund 2°840 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand
31.12.2024) und zeichnet sich durch ihre familidre Atmosphére und das aktive
Dorfleben aus. Zahlreiche Vereine und Veranstaltungen fordern das Miteinan-
der und schaffen ein starkes Gemeinschaftsgefihl.

Der Steuerfuss betragt 108 % ohne Kirchensteuer.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Trotz der landlichen Lage ist Rickenbach optimal angebunden. Rickenbach
Sulz verfiigt (ber einen eigenen Bahnhof. Die Stddte Winterthur und Ziirich
sind in weniger als 15 bzw. 30 Minuten mit dem Auto oder den Offentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Die Gemeinde profitiert von einer gut ausgebauten
Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Kindergédrten und Schulen befinden sich
in unmittelbarer Ndhe und machen den Alltag besonders angenehm.

Freizeit und Natur

Die Umgebung von Rickenbach ist ein Paradies fiir Naturliebhaber und Sport-
begeisterte. Wanderwege, Velorouten und idyllische Wélder laden zu ausge-
dehnten Ausfliigen ein.

Wohnen in Rickenbach

Dank einer ausgewogenen Mischung aus traditionellen Hausern, modernen
Neubauten und gepflegten Griinflachen bietet Rickenbach Wohnraum fiir je-
des Bediirfnis. Ob fiir Familien, Paare oder Einzelpersonen - die Gemeinde
{iberzeugt durch ihre ruhige und dennoch zentrale Lage. Entscheiden Sie sich
fir Rickenbach — eine Gemeinde, die mit Charme, Naturverbundenheit und
Lebensqualitét punktet.

Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen
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Verkauf Verwaltung Projekte

Distanzen

- -y z
‘@ al W.@»fﬂﬁ!{ﬂ "% 7

Schaffhauserstrasse 66a

8451 Kleinandelfingen

1 Dérnlerstrasse 16

2 Kinderkrippe

3 Kindergarten und Primarschule

4 Sekundarschule

5 Volg Sulz (Montag bis Sonntag 06.30-21.00 Uhr)
5 Metzgerei

6 Landi

7 Restaurant Sonnenzirkel

8 Bahnhof Rickenbach-Attikon

9 Badi Rickenbach / Tennis Club

Autobahneinfahrt Richtung Ziirich
Autobahneinfahrt Richtung Frauenfeld

1300 m
374m
2300 m
400 m
400 m
362 m
137 m
300 m
2600 m

1700 m
1900 m

052 3054167 tim.nater@blatterimmo.ch



a’ Zahlen und Fakten

{; Adresse:

Kataster-Nr.:

Baujahr:
Grundstiickfléche:

ca. Brutto-Wohnfldche:

Autoabstellplatze:

GVZ-Versicherungswert:

Dienstbarkeiten:

Grundpfandrechte

Verkauf Verwaltung Projekte

Schaffhauserstrasse 66a

Dérnlerstrasse 16
8545 Rickenbach Sulz

2473

1981

480 m?

160 m?

3

CHF 841'707.00

Geméss Grundbuchauszug

Geméss Grundbuchauszug

8451 Kleinandelfingen

Amtliche Vermessung

Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

) n Amtliche Vermessung in Farbe

N AN o Dérnler D%
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L
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Grundbuchauszug

Grundbuch Blatt )
12
Rioksnbach 972 CH757046778337 J
Grundstiicksbeschreibung
B ] 7
:' che Beschreibung e :
e g e Datum "|Beleg . |Mutation
Kataster 2473, Plan 33, Domler '(\,} .
4| 80|Gesamtfiache “““«‘
(1
Gebaude | [
1 12 | Gebaude Wohnen, Nr. 22500795, Domlerstrasse 16
Bodenbedeckung
1| 12|Gebaude .‘
57 | befestigte Flache |
3| 11|Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg |Bemerkungen
1. — 26.03.1999 1998/74
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
k;rlsﬁnﬂches Recht / Nachriickungsrecht 26.03.1999 34 | CH3814-0000-0009-22861 1
nstbarkeiten
TTast |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
: 7"nddienstbarkeit 15.12.1980 176 | CH3814-0000-0007-38058
nz- und Anbaurechte
en und zulasten
Kataster 2472, EGRID CH878377704645, Rickenbach
Y 03.07.1985 76 | CH3814-0000-0007-37966
27.05.2024, 14.06 Uhr

Verkauf Verwaltung Projekte  Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen

052 3054167 tim.nater@blatterimmo.ch




Gebaudeversicherung Aussenansichten

m GV GEBAUDEVERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH
Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Ziirich
To44308211-F 0443031120
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

, PostCHAG =
P.P. cusoso zurien ]
i
w
Rechnungs-Nr. 241046001 =t
5]
Rechnungsdatum 07.01.2024 ]
Zahlbar bis 21.02.2024
Kunden-Nr. K10975079
P pramie 2024
Policen-Nr. 201'677
Grundstiick 225.2473
GVZNr. Versicherungs-  Elementar/Feuer Erdbeben Brandschutz Betrag
summe  Versicherung  Versicherung Abgabe CHF
1019 %] [0.02 %q] [0.08 %] 029 %]
inkl. Stempel inkl. Stempel kein Stempel
| 22500795 841707 159.90 16.85 67.35 244.10 -
deadr 16, 8645 Ri Sulz o
Bruttopramie 159.90 16.85 67.35 244.10
Davon cidg. Stempel (5% der Nettopramie) 761 0.80 - 8.41
Total Rechnungsbetrag CHF 24410

Verkauf Verwaltung Projekte Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen 052 3054167 tim.nater@blatterimmo.ch



Verkauf Verwaltung Projekte

Objektbeschrieb

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss liberzeugt durch einen grossziigigen Wohn-
und Essbereich mit offener Kiiche, der nahtlos in den Wintergar-
ten (ibergeht.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich lichtdurchflutete Schlafzimmer,
die durch eine intelligente Raumaufteilung viel Privatsphére bie-
ten.

Untergeschoss

Das Untergeschoss bietet praktische Nutzfldchen, darunter einen
Bastelraum, einen Waschraum sowie ausreichend Stauraum.
Die technischen Einrichtungen sind lbersichtlich angeordnet und
leicht zugénglich.

Schaffhauserstrasse 66a 8451 Kleinandelfingen

Grundriss Erdgeschoss
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a’ Grundriss Obergeschoss Grundriss Untergeschoss
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a’ Verkaufsprozess

“ Besichtigungen: nach Vorliegen einer Finanzierungs-
bestétigung liber den Richtpreis

L Ubergabetermin: Mai 2025 oder nach Vereinbarung
Richtpreis: CHF 1'100000.00

Wir verkaufen die Liegenschaft im Auftrag des Eigentiimers an den Meist-
bietenden. Das Angebot ist zu richten an: BlatterlMMO AG, Schaffhauser-
strasse 66a, 8451 Kleinandelfingen. Das Angebot kann per Post oder E-Mail
eingereicht werden.

Das Erstangebot kann bis zum 23. Mérz 2025 eingereicht werden. Anschlies-
send haben die drei Héchstbietenden die Mdglichkeit, nochmals ein weiteres
Angebot mit einer angemessenen Frist einzureichen. Das Héchstgebot aus der
ersten Bieterrunde ist dabei bekannt.

Haftungsausschluss:
Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der Information und
erfolgen ohne Gewéhr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Bei einer K&ufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegentiber der Verkduferschaft
noch gegendiber der BlatterIlMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder
Spesenerstattung.
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