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einfach zuhause

in feldmeilen

Meilen ist eine der begehrtesten Wohnge-
meinden der ganzen Schweiz. Der attrak-
tive Steuerfuss, der intakte Kern und das
vielfaltige Dorfleben tragen dazu bei, dass
die Gemeinde als lebendige Wohnge-
meinde wahrgenommen wird. Die Nach-
frage nach Wohnraum ist konstant hoch
und gute Wohnungen sind rar.

Feldmeilen liegt zwischen den Ortskernen
von Herrliberg und Meilen. Mit dem teils
neuen Center neben dem eigenen Bahn-
hof «Herrliberg - Feldmeilen» bestehen
attraktive Einkaufmaoglichkeiten. Feldmei-
len ist sehr begehrt, ist es doch ruhig und
in der Nachbarschaft kennt man sich noch
- und mit der Bahnstation bestehen her-
vorragende Verbindungen.
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Feldmeilen ist ein ganz besonderer Ort:
Zwischen Herrliberg und Meilen bildet
dieses Quartier fast schon eine eigene Ge-
meinde, wobei Feldmeilen die positiven
Elemente der beiden nahen Zentren kom-
biniert. Den Bahnhof teilt sich Feldmeilen
mit Herrliberg, Zentrumsfunktionen mit
grossem Angebot an Einkauf und Infra-
struktur mit Schulen, Gastronomie und
Kultur mit Meilen.

Die Lage dazwischen hat viele Vorzlge -
Feldmeilen ist ruhig und entspannt, man
fuhlt sich einfach rundum wohl. Und fur
den taglichen Bedarf gibt es auch in Feld-
meilen ein bestens ausgebautes Angebot
mit dem Einkaufszentrum neben dem
Bahnhof.

Und wenn es dann mal ganz gross sein
soll: Mit der S-Bahn sind es gerademal 23
Minuten zum Zurcher Hauptbahnhof oder
38 Minuten zum Flughafen - schneller und
unkomplizierte geht nicht.
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O Wohnhaus Heerenstrasse 29

@ Bahnhof Herrliberg-Feldmeilen
@ Bushaltestelle Rebbergstrasse
© Kindergarten/Primarschule

@) Sekundarschule Ormisstrasse
@ Einkaufszentrum

@ Sortanlage Allmend / Hallenbad
@ Fahre Meilen-Horgen

@ Strandbad

Distanzen Heerenstrasse 29 zu umliegenden H29 liegt an der Heerenstrasse, der ru-
Knotenpunkten (Haltestellen), bei OV inkl. higen Sackgasse oberhalb der Bahnlinie,
Fussweg bis zur Bushaltestelle: nur einen kurzen Spaziergang oder ein
paar Umdrehungen der Velopedale vom

ort km Auto Min. OV Min. Bahnhof entfernt. A!Ies ist h'ier denkbar
nah und unkompliziert erreichbar: Ein-

Einkauf 0.3 = - kaufen um die Ecke, Baden im See direkt

unterhalb, Kindergarten und Schule 5 Mi-

Bahnhof 0.6 ) ) nuten zu Fuss. Ob der See zum Bade l&dt,

. T A 3 Meilen 25 6 e} sehen Sie Ubrigens schon von lhrer Woh-

- 5 T EEN, nung aus, denn auf allen Ebenen sind der

' el ﬂfaC h d a S Ieben Horgen 6.8 27 37 See wie auch die Albiskette im Blickfeld.

- PR Rapperswil 18.8 26 37
gen IGSS@H Kusnacht 6.5 10 12
ZUrich HB 141 32 25
Flughafen 28.0 35 40
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Dank der Hanglage geniessen alle Woh-
nungen Sicht auf den See - je weiter oben
im Gebaude, desto mehr.

Seitlich stehen alte Baume, vorne liegt
der See, von oben lacht die Sonne und
die Niederungen des Alltags liegen weit
unter Ihnen - eine so ausgesuchte Lage
verlangt nach einem ebenso begeistern-
den Projekt. Dieses haben Kaspar Part-
ner Architekten geschaffen: Ein Haus mit
nur sieben Wohnungen, vier davon mit
gleich zwei wunderbaren Aussenberei-
chen. Hochwertige Architektur und Aus-
stattung, gut proportionierte Raume und
klar gegliederte Grundrisse, die hdchste
Wohnqualitat garantieren.
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einfach ein
gutes projekt

Ein rundum gelungenes Projekt in hdchs-
ter Qualitat. Die gemauerte Klinkerfassa-
de harmoniert farblich mit der Umgebung
und sorgt fur ganz viel Identitat. In jedem
Bereich ist zu spUren, dass es sich hier
nicht einfach um ein Projekt mit Rendite-
vorgaben handelt, sondern um den ver-
wirklichten Traum einer privaten Eigen-
tumerschaft, welche viel Wert darauf legt,
zeitgemasse und nachhaltig begeisternde
Wohnungen zu realisieren. Jede Wohnung
wurde fUr sich selbst gebaut - diese Sorg-
falt zeigt sich in der Liebe zum Detail, wel-
che allen Wohnungen gemein ist. Lassen
auch Sie sich begeistern vom H29, einem
herausragenden Projekt fur alle Sinne.
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EINGANGSGESCHOSS | 1:200

einfach die passende -

- a1l 14 1 15-Zimmer Studio
| 2 2.5-Zimmer Gartenwohnung

WO h n U n g ﬂ n d e n - , 13 ‘ - 13 Eingangshalle

14 Kellerabteile

= — GARAGENGESCHOSS | 1:200
10 7 Garageneinfahrt
8 Einstellhalle mit 8 PP + 2 MPP

9 Velo/Kinderwagen
10 Haustechnik
11 Besucher PP
,,,,,, 9 12 Entsorgung

_

é 4 : —— ERDGESCHOSS | 1: 200
¢ ‘ Tl N
4 A : .

3 3.5-Zimmer-Gartenwohnung
4 4.5-Zimmer-Gartenwohnung

= THH

[T

“«

Hier ist fUr Alle etwas dabei: Im Eingangs-
geschoss befinden sich ein Studio und
eine Kleinwohnung, in den oberen Etagen
jeweils eine 3 Y2- und eine 4 Y2-Zimmer
Wohnung mit je zwei ganz unterschied-
lichen Aussenbereichen und wunderbarer
Sicht auf den See. Spannende Grundrisse
mit abwechslungsreichen und gut mob-
lierbaren Raumen warten darauf, von Ih-
nen, Ihrem ganz personlichen Stil folgend,
mit Leben erfullt zu werden. Neu gebaut 5@ E 5 3.5-Zimmer-Etagenwohnung
und zum ersten Mal bezogen - das Haus K ‘ .

freut sich auf Sie! K s \ 6 4.5-Zimmer-Etagenwohnung

OBERGESCHOSS | 1:200
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Adresse, PLZ / Ort

Wohnungen

Nebenrdume

Parkierung

Erstbezug

Kaution

Mindestmietdauer
Nebenkosten

Haustiere
Verwaltung/Bewirtschaftung

Bauherrschaft/Vermieterin

Heerenstrasse 29, 8706 Feldmeilen

7

Kellerabteile

8 Autoeinstellplatze; 2 Motorradabstellplatze
1. Marz 2025

zwei Brutto-Monatsmieten

zwei Jahre

akonto, ca. CHF 40.-/m%Jahr

auf Anfrage

pendent

privat

1 Eingangsgeschoss  1.5-Zimmer Studio ca. 47 m? ca. 19 m2
2 Eingangsgeschoss 2.5-Zimmer Gartenwohnung ca. 60 m2 ca. 19 m?
3 Erdgeschoss 3.5-Zimmer Gartenwohnung ca. 108 m? ca. 33 m?
4 Erdgeschoss 4.5-Zimmer Gartenwohnung ca. 121 m? ca. 27 m?
5 Obergeschoss 3.5-Zimmer Etagenwohnung ca. 109 m?2 ca. 32 m?
6 Obergeschoss 4.5-Zimmer Etagenwohnung ca. 121 m? ca. 27 m?
Attika wird nicht vermietet
Aussenwinde/Fassade Sitzplatze und Terrassen

Die Aussenwdande werden zweischalig ausgefuhrt,
eine innere tragende Konstruktion, sowie eine dus-
sere Konstruktion aus dunklen Klinkersteinen. Im
Bereich der Fensterstirze sind mit Klinker verklei-
dete Stahlbetonelemente vorgesehen. Der Dach-
kranz sowie samtliche StUtzbauwerke, Teile des
Haupteingangs sowie Teile der Garageneinfahrt
werden in sandgestrahltem Beton ausgefuhrt.
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Jede Wohnung verfugt Uber einen oder meh-
rere Terrassen und/oder Balkone. An den
vier Gebaudeecken sind verzinkte Stahlkon-
struktionen fUr die Balkone vorgelagert. Alle
erdberUhrenden, gedeckten Terrassen sowie
die Aussenbereiche der Attikawohnung er-
halten einen Betonplattenbelag. Die Balkone
ein Holzdeck in Thermoesche. Alle sind mit

einem Elektroanschluss und einer Wandleuch-
te ausgestattet. Alle Wohnungen mit Terrassen
verflgen Uber einen frostsicheren Wasseran-
schluss im Aussenbereich.

Spenglerarbeiten/Flachdach

Das begehbare Flachdach wird extensiv be-
grunt. Auf dem Dach wird eine Photovoltaik-
anlage installiert.

Fenster und Terrassentiiren

Die Fenster sind in Holz-/Metall Verbundkons-
truktion erstellt und mit einer Isolierverglasung
versehen. Die aussere Verkleidung wird dunkel
einbrennlackiert, die inneren Rahmenanteile
sind weiss und Pastellfarben gestrichen. Min-
destens ein Dreh-Kippfenster pro Offnung. Die
Ubrigen Fenster sind als Putzfligel ausgebil-
det oder von Aussen und Innen zuganglich.

Aussentiiren/Tore

Der Hauseingang wird als thermisch getrenn-
te dunkel einbrennlackierte Metallkonstruktion
ausgefuhrt, inkl. TUrschliesser und gesteuer-
tem Motorenschloss. FUr das Garagentor ist
eine verzinkte Metallkonstruktion mit Fern-
steuerung und TUre vorgesehen.

Storen/Sonnenschutz

Als Sonnenschutz fur die Innenrdumen sind
elektrische und sturmfeste, halbtransparen-
te Textilstoren vorgesehen. Auf den Balkonen
und den gedeckten Terrassen dienen texti-
le, gestreifte Fallarmmarkisen dem Sonnen-
schutz.

Metallbauarbeiten
Balkonkonstruktionen, Balkongelander und
Fensterstangen werden feuerverzinkt.

Innenwéande

Wohnungswande sind mit Grund- und Weiss-
putz versehen und werden gestrichen. Die
Nasszellen sind mit pastellfarbenen, kerami-
schen Wandplatten und gestrichenem Weiss-
putz versehen. Treppenhauswande sind in
Sichtbeton gehalten. Kellerwande bleiben roh
und werden gestrichen.

Bodenbelage

Die Bdden in den Wohnungen werden grdss-
tenteils als grauer, geschliffener Calziumsulfat-
estrich ausgefuhrt, in den Nasszellen werden
keramische Platten verlegt. Im Treppenhaus
sind Kunststeinplattenbeldage vorgesehen.

Decken

Die Decken in den Wohnraumen werden in
Weissputz ausgefUhrt. Die Raumhodhe betragt
2.45m. Zudem sind einfache Vorhangschienen
eingeputzt.

Kicheneinrichtungen
Alle Arbeitsplatten sind in Chromstahl mit
eingeschweisstem Spulbecken gehalten. Ge-

schirrspuler, Backofen, und/oder Dampfgarer-
kombination, Induktions- Glaskeramikkochfeld,
Dampfabzug oder integrierter Dampfabzug,
Kuhl-/Gefrierkombination gehdéren zur Aus-
stattung.

Sanitdranlagen

Apparate sind in weisser Keramik oder weiss
emailliertem Stahl ausgefUhrt, Armaturen sind
verchromt. Die Duschen sind bodeneben und
mit Regenbrausen versehen. Alle Waschtische
besitzen Unterbaumdbel sowie Spiegelschran-
ke mit Steckdosen.

Waschen/Trocknen

Der Waschmaschine- und Waschetrockner-
turm ist je Wohnung im Reduit platziert, im je-
weiligen Kellerabteil gibt es einen Waschtrog.

Elektroinstallationen

Samtliche Wohnungen verflgen Uber eine
Sonnerie mit Gegensprechanlage, sowie in
allen Wohn- und Schlafraumen Uber Telefon-
anschllUsse, Radio-TV Installationen und aus-
reichender Bestlckung mit Schaltern und
Steckdosen sowie geschaltene Steckdosen.
Leuchten sind im Entrée, im Korridor, in der
Klche und in den Badern vorgesehen. In der
Tiefgarage gibt es Flachbandkabel zur mieter-
seitigen Installation von E-Auto Ladestationen
sowie eine E-Velo Ladebox pro Wohnung.

Haustechnik, Heiz-Kihlsystem

Die Warme- und Kalteerzeugung erfolgt Uber
Erdsonden mittels Erdwarmepumpe. Die War-
me- und Kalteverteilung erfolgt Gber eine Nie-
dertemperatur-Fussbodenheizung.

Laftungsanlage

Alle Nasszellen werden mechanisch mit Schal-
ter- und Zeitschaltuhrgesteuerten Abluftventi-
latoren, entllftet.

Lift
Rollstuhlgangiger, elektrohydraulischer Lift ist
in jedem Geschoss vorhanden.

Schreinerarbeiten
Garderoben sind in jeder Wohnung eingebaut
und in spritzlackiertem Holz ausgefuhrt.

Tlren

Massive Wohnungseingangstlire mit Drei-
punktverriegelung, Kaba-Star-Sicherheits-
zylinder und Spion. Innentlren in Holz ausge-
fuhrt, spritzlackiert.

Umgebungs- und Gartengestaltung

Wege und Platze werden in sickerfahiger
Oberflache ausgefuhrt. Flachen zur kollektiven
Nutzung befinden sich vor dem Haupteingang.
Spielplatz ist keiner vorhanden (Spielplatz Tei-
enpark in unmittelbarer Nachbarschaft).
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BLASER
GRANICHER

IMMOBILIENKOMPETENZ

einfach gut beraten

Nichts vermag den persdnlichen Eindruck
zU ersetzen - wir laden Sie herzlich ein,
sich gemeinsam mit uns anlasslich einer
Besichtigung vor Ort selbst ein Bild von
dieser begeisternden Liegenschaft zu
machen. Gerne stellen wir Ihnen das Haus
und die Wohnungen im Detail vor und
stehen |hnen jederzeit bis zur SchlUssel-

Ubergabe beratend zur Seite.
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Falls Sie gerne ein anderes Immobilien-
thema mit uns besprechen mochten, fin-
den Sie in uns und in unseren Partnern der
«Immobilienwerkstatt» in KlUsnacht die
richtigen Ansprechpersonen. Rufen Sie an
und schauen Sie vorbei, wir sind gespannt

auf Ihr Anliegen.

Telefon: 044 914 14 40
www.blasergraenicher.ch
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