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STILVOLL WOHNEN IM HERZEN VON ZURICH
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PRESTIGE UND LUXUS
AN BESTER LAGE

An einer der prominentesten Lagen von ZUrich entstehen im «Denzler Haus» an der Ramistrasse
3 und Torgasse 4 eine einzigartige Maisonette-Wohnung und exklusive Retail- und Biiroflachen.

Nach seiner Generalsanierung begeistert das 1912 erbaute, denkmalgeschiitzte «Denzler
Haus» mit einer exquisiten Verbindung aus historischem Charme und herausragender Eleganz.
Die architektonische Handschrift versteht es, Funktionalitdt und Asthetik raffiniert zu vereinen.
Sorgsam restaurierte Originalelemente, wie wunderschone Parkettboden, Vertafelungen und
Jugendstilleuchten, fiigen sich mit modernen, exklusiven Ausstattungsdetails zu einem be-
geisternden Ganzen. Die Wahl erlesener Materialien unterstreicht die durchdachte Gesamt-
haftigkeit des luxuriosen Ambientes. Das Ergebnis sind Raumlichkeiten voller Eleganz und
Klasse, die selbst hochste Anspriiche an ein reprasentatives Arbeiten und Wohnen miihelos
erfillen. Mit seinem idyllisch begriinten Innenhof bietet das «Denzler Haus» den Mieterinnen
und Mietern im Erdgeschoss eine wohltuende Ruheoase am privilegierten Standort Bellevue,
an dem das pulsierende Zircher Stadtleben in so vielen Facetten erlebbar ist.



DIE GESCHICHTE ZUM
«DENZLER HAUS»

1910 - 1912

Das Geschafts- und Wohnhaus «Denzler Haus» ist Teil der historischen Uberbauung Denzler-
hauser zwischen Limmatquai, Ramistrasse, Torgasse und Oberdorfstrasse, welche 1910
realisiert wurde. Hinsichtlich ihrer Lage bilden die Denzlerhduser den Ubergang zwischen dem
mittelalterlichen Niederdorf und dem griinderzeitlichen Seefeld. Ihre Erbauung wurde erst
durch den Abbruch der Stadtmauer und die schwindende Bedeutung der Stadttore maglich.
Spatestens seit der Offnung der Stadt zum See und der Gestaltung von Bellevueplatz, Sechse-
lautenplatz und den Utoquai-Anlagen, entwickelte sich die ehemalige Randlage zu einem der
prominentesten und meistfrequentierten Orte von Ziirich.

2023 - 2025

Im Jahr 2023 beginnt die Generalsanierung der unter Denkmalschutz stehenden Liegenschaft.
Unter Einhaltung der denkmalpflegerischen Vorgaben, die insbesondere die Erhaltung der
Fassaden mit ihren originalen Architekturelementen sowie von architektonisch wertvollen Aus-
stattungselementen im Innenbereich vorsieht, werden die Gebaude an der Ramistrasse 3 und
Torgasse 4 aufwendig und stilvoll modernisiert. Es entstehen aussergewdhnliche Biroflachen
im 1. bis 5. OG, sehr exklusive Retailflachen im UG, EG und Galeriegeschoss sowie eine einzig-
artige 3%-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse und Turmzimmer im Dachgeschoss.






AM PULS EINER WELTSTADT
DIE VORZUGE VON ZENTRALITAT ERLEBEN

Das «Denzler Haus» bietet Ihnen Gelegenheit sich dort anzusiedeln, wo sich viele Facetten des
pulsierenden Zurcher Stadtlebens vereinen. Die prestigetrachtige Adresse an einer der
prominentesten Lagen der Stadt ercffnet lhnen zahlreiche Vorteile: Profitieren Sie von der
hervorragenden Erreichbarkeit mit dem OV sowie von diversen Parkhdusern mit guten
Parkmaglichkeiten. Geniessen Sie das breite Angebot von Restaurants, Cafés und Bars sowie

die Nahe zum Ziirichsee, zur Oper und diversen Sehenswiirdigkeiten.
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REPRASENTATIVE
RAUMLICHKEITEN MIT FLAIR

Getragen vom Charme des historischen Gebaudes, erwarten Sie im denkmalgeschiitzten
«Denzler Haus» eine einzigartige Maisonette-Wohnung voller Eleganz und Klasse. Die archi-
tektonische Handschrift zeugt von der raffinierten Verbindung aus Funktionalitat und Asthetik
sowie der geschickten Erganzung sorgfaltig restaurierter Originalelemente mit modernsten
Ausstattungsstandards. Leben Sie in einer stilvoll luxuriosen Atmosphare, die ihresgleichen
sucht und selbst exquisiten Anspriichen miihelos gerecht wird.
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3/.-Zimmer-Maisonette-Wohnung

ADRESSE
Ramistrasse 3, 8001 Ziirich

ETAGE
5./6./7. Obergeschoss

OBJEKTNUMMER
RDG.01
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5. Obergeschoss

1. Untergeschoss

/N
TORGASSE

RAMISTRASSE
Vv
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Keller
Dachwohnung
7.0 m2
Korridor
Treppenhaus

RAMISTRASSE
Vv
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Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.
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ENTREE / WOHNEN / ESSEN / ZIMMER

Boden:

« Klebeparkett Eiche, weiss geolt

Wande:

+ Wande bestehend oder Leichtbau, weiss gestrichen
Decken:

« Decke Weissputz oder Leichtbau, weiss gestrichen
- Sturzbrett mit Doppel-Vorhangschiene

Beleuchtung Wohnraum:

+ LED-Wandleuchte, nach Beleuchtungskonzept Architektur
Kniestockhdohe:

+Ca.85¢cm

Giebelhohe:

+ Ca. 260 cm

Liiftung / Kiihlung:

« Liiftung in gefangenen Raumen

+ Kiihlung erfolgt tiber Umluftgerate

KUCHE

Front / Sichtseite:

« Spritzlakiert

Beleuchtung:

+ Lichtinstallation mit Leuchtenanschluss
Kiichengerate:

« V-Zug, Glaskeramik-Induktionskochfeld mit Tischlifter
+ V-Zug, Combair-Backofen

+ \-Zug, Combair-Steamer

« V-Zug, Geschirrspuler

+ V-Zug, Kiihlschrank mit integriertem Gefrierschrank
Abdeckung / Riickwand:

+ Naturstein / Glas oder vergleichbar

WASCHEN

Geréte:

+ V-Zug, Waschmaschine/Tumbler oder Kombigerate
Beleuchtung:

« LED-Deckenspots, nach Beleuchtungskonzept Architektur

18

ABSTELLRAUM

Boden:

- Naturofloor oder vergleichbar

Wande:

- Wande bestehend oder Leichtbau, weiss gestrichen
Decken:

« Weissputz oder Leichtbau, weiss gestrichen

EINBAUSCHRANKE

Garderoben:

- Teilweise Kleiderstange bei Garderobe
Schlafzimmerschrank:

- Front / Sichtseite spritzlackiert

« Innen: Schubladen, Tablare und Kleiderstange

NASSZELLEN

WC / Bad:

+ Waschtisch inkl. Ablage in Naturstein mit Spiegelschrank
- Wandklosett, Papierrollenhalter

- Badetuchstange sowie Handtuchhaken verchromt

» Automatische Entliiftung

Bodenbelag:

- Boden Naturofloor (fugenlos)

Wandbelag:

- Wande mit Naturofloor (fugenlos)

Beleuchtung:

- LED-Deckenleuchte, nach Beleuchtungskonzept Architektur
Dusche:

» Walkin-Dusche

Badewanne:

+185¢cm x 80 cm

FENSTER / TUREN / SONNENSCHUTZ

+ Holz-Metall-Fenster mit Isolierverglasung

- Wohnungseingangsttren, gestrichen nach Farbkonzept
Architektur

- Zimmerturen, gestrichen nach Farbkonzept Architektur

» Elektrisch betriebene Stoffstoren



DACHTERASSE

Boden:

+ Naturstein

Sonnenschutz:

- Terrasse mit Stoffmarkise

Beleuchtung:

« LED-Wandleuchte, nach Beleuchtungskonzept Architektur

ELEKTROANLAGEN

Gegensprechanlage:

- Video-Gegensprechanlage mit Aussensprechstelle

- Sonnerietaster vor jeder Zugangstiire im Treppenhaus

Sonnerietaster:

« Sonnerietaster vor Eingangstiire

Schliessanlage:

+ Mechanisches System

Provider:

- Swisscom oder EWZ Anschluss flr Telefonie, Radio/TV
und Internet (Glasfasererschliessung bis Unterverteilung
der Wohnung)

Multimedia:

« Lichtinstallation mit Leuchtenanschluss, Schalter und
Steckdosen in allen Raumen

HEIZUNG

* Heizung und Warmwasser mittels Gastherme
« Fussbodenheizung mit elektrischer Regulierung

FASSADE

« Kellenwurf z.T. mit Kunst- und Natursteinelementen

DACH

« Ramistrasse: Sparrenkonstruktion
« Torgasse: Dachkonstruktion aus Beton
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EINGANGE / TREPPENHAUSER

Wand:

« Weissputz, gestrichen

Decke:

- Weissputz, weiss gestrichen

Wohnungseingang:

+ Blendrahmenture mit Glaseinsatz

Boden:

+ Natur- bzw. Kunststeinplatten

Treppenlauf:

+ Naturstein

Personenlift:

» Rollstuhlgangig, 630 kg, Kahine 110 x 140 cm, Liftboden
Natursteinplatten

- Briefkastenanlage- und Paketablage im Windfang im
Erdgeschoss

NEBENRAUME

- Kellerabteil Seite Torgasse 4

* Die Keller werden geliiftet und die Luft entfeuchtet

- LED-Deckenspots, nach Beleuchtungskonzept Architektur
- Steckdose dreifach

DISCLAIMER

Bei den Visualisierungen handelt es sich um Materialisierungs-
beispiele innerhalb des «Denzler Hauses».

Samtliche Inhalte dieses Baubeschriebes basieren auf dem
aktuellen Stand des Bauprojekts. Allfallige Anderungen im Rahmen
der Ausfiihrung des Projekts sind vorbehalten.

Die Mietflache berechnet sich exklusive Innenwande und Schachte.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen konnen
vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten. Die
Moblierung ist im Mietpreis nicht inbegriffen.

Geschutzte oder wertvolle Bestandesbauteile werden moglichst
erhalten und saniert, oder bei Notwendigkeit maglichst nahe am
Bestand nachgebaut.



-

DENZLER HAUS

SEIT 1912

BERATUNG & VERMIETUNG

csL®@

CSL Immobilien AG
Scharenmoosstrasse 77
8052 Zrich
T +41 58 400 85 25
vermarktung@csl-immobilien.ch
www.csl-immobilien.ch

WWW.DENZLER-HAUS.CH



