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STILVOLL ARBEITEN IM HERZEN VON ZURICH
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PRESTIGE UND LUXUS
AN BESTER LAGE

An einer der prominentesten Lagen von ZUrich entstehen im «Denzler Haus» an der Ramistrasse
3 und Torgasse 4 exklusive Retail- und Biiroflachen. und eine einzigartige Maisonette-Wohnung.

Nach seiner Generalsanierung begeistert das 1912 erbaute, denkmalgeschiitzte «Denzler
Haus» mit einer exquisiten Verbindung aus historischem Charme und herausragender Eleganz.
Die architektonische Handschrift versteht es, Funktionalitdt und Asthetik raffiniert zu vereinen.
Sorgsam restaurierte Originalelemente, wie wunderschone Parkettbdden, Vertafelungen und
Jugendstilleuchten, fiigen sich mit modernen, exklusiven Ausstattungsdetails zu einem be-
geisternden Ganzen. Die Wahl erlesener Materialien unterstreicht die durchdachte Gesamt-
haftigkeit des luxuriosen Ambientes. Das Ergebnis sind Raumlichkeiten voller Eleganz und
Klasse, die selbst hochste Anspriiche an ein reprasentatives Arbeiten und Wohnen miihelos
erfillen. Mit seinem idyllisch begriinten Innenhof bietet das «Denzler Haus» den Mieterinnen
und Mietern im Erdgeschoss eine wohltuende Ruheoase am privilegierten Standort Bellevue,
an dem das pulsierende Zircher Stadtleben in so vielen Facetten erlebbar ist.



DIE GESCHICHTE ZUM
«DENZLER HAUS»

1910 - 1912

Das Geschafts- und Wohnhaus «Denzler Haus» ist Teil der historischen Uberbauung Denzler-
hauser zwischen Limmatquai, Ramistrasse, Torgasse und Oberdorfstrasse, welche 1910
realisiert wurde. Hinsichtlich ihrer Lage bilden die Denzlerhduser den Ubergang zwischen dem
mittelalterlichen Niederdorf und dem griinderzeitlichen Seefeld. Ihre Erbauung wurde erst
durch den Abbruch der Stadtmauer und die schwindende Bedeutung der Stadttore maglich.
Spatestens seit der Offnung der Stadt zum See und der Gestaltung von Bellevueplatz, Sechse-
lautenplatz und den Utoquai-Anlagen, entwickelte sich die ehemalige Randlage zu einem der
prominentesten und meistfrequentierten Orte von Ziirich.

2023 - 2025

Im Jahr 2023 beginnt die Generalsanierung der unter Denkmalschutz stehenden Liegenschaft.
Unter Einhaltung der denkmalpflegerischen Vorgaben, die insbesondere die Erhaltung der
Fassaden mit ihren originalen Architekturelementen sowie von architektonisch wertvollen Aus-
stattungselementen im Innenbereich vorsieht, werden die Gebaude an der Ramistrasse 3 und
Torgasse 4 aufwendig und stilvoll modernisiert. Es entstehen aussergewdhnliche Biroflachen
im 1. bis 5. OG, sehr exklusive Retailflachen im UG, EG und Galeriegeschoss sowie eine einzig-
artige 3%-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse und Turmzimmer im Dachgeschoss.






AM PULS EINER WELTSTADT
DIE VORZUGE VON ZENTRALITAT ERLEBEN

Das «Denzler Haus» bietet Ihnen Gelegenheit Ihr Unternehmen dort anzusiedeln, wo sich viele
Facetten des pulsierenden Zurcher Stadtlebens vereinen. Die prestigetrachtige Adresse an
einer der prominentesten Lagen der Stadt ercffnet Ihnen zahlreiche Vorteile: Profitieren Sie von
der hervorragenden Erreichbarkeit mit dem OV sowie von diversen Parkhdusern mit guten
Parkmaglichkeiten. Nutzen Sie Restaurants, Cafés und Bars flir Businesslunches oder

Meetings. Und geniessen Sie an diesem privilegierten Standort die Nahe zum Ziirichsee,
zur Oper und diversen Sehenswiirdigkeiten.
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REPRASENTATIVE
RAUMLICHKEITEN MIT FLAIR

Getragen vom Charme des historischen Gebaudes, erwarten Sie im denkmalgeschiitzten
«Denzler Haus» grossziigige Retail- und Biroflachen voller Eleganz und Klasse. Die architekto-
nische Handschrift zeugt von der raffinierten Verbindung aus Funktionalitat und Asthetik sowie
der geschickten Erganzung sorgfaltig restaurierter Originalelemente mit modernsten Aus-
stattungsstandards. Erleben Sie das Arbeiten in einer stilvoll luxuriosen Atmosphare, die ihres-
gleichen sucht und selbst exquisiten Anspriichen miihelos gerecht wird.
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Retailfliche

ADRESSE
Ramistrasse 3, 8001 Ziirich

ETAGE i
1. Unter-, Erd- und Galeriegeschoss g |

OBJEKTNUMMER suicllmimi
RUG/REG/RGG j L

MIETFLACHE i !
325.2m?

/N
TORGASSE

1. Untergeschoss

Heizung Elektro-
verteilung

Ausstellung
92.5m? .

RAMISTRASSE
Y4

4.5 7.5m
1:150
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Erdgeschoss

Galeriegeschoss

Treppenhaus

- ’:/\

1.5 3
11650 o .

/N
TORGASSE

Verkauf
144.2 m?

RAMISTRASSE
Vv

/N
TORGASSE

Innenhof
26.9 m?

Galerie
77.9 m?

Treppenhaus

Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.



Biirofliche

ADRESSE
Ramistrasse 3, 8001 Ziirich

ETAGE
1. Obergeschoss

OBJEKTNUMMER
RO1

MIETFLACHE
179.5 m?

AUSSENFLACHE
8.9 m?

4.5
1:150

7.I_

Biro
19.6 m?
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Biirofliche

ADRESSE
Ramistrasse 3, 8001 Ziirich

ETAGE
2. Obergeschoss

OBJEKTNUMMER
R02

MIETFLACHE
182.3 m?

4.5
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Innenhof

o
@

singlHmEng

j e T
:::L [N AN I

[

1]

m
@

7.5m

RAMISTRASSE
Y4

17

Sitzung

132l
o
[ep)

ES
o
@

w
o
@

N
o
@

@ |
‘G) ‘D
@

—
c
@

Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.



Biirofliche

ADRESSE
Ramistrasse 3, 8001 Ziirich

ETAGE
3. Obergeschoss

OBJEKTNUMMER
RO3

MIETFLACHE
182.1 m?

TORGASSE
Biiro Biiro Biro
18.6 m? 12.2 m? 21.9 m?
iy - m———
2.5 m?2
D S Halle Entrée
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Biirofliche
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ADRESSE
Ramistrasse 3, 8001 Zdrich B L1 T

— AR
ETAGE 7
4. Obergeschoss A |
OBJEKTNUMMER sz MINEIND
RO4

j - T T
MIETFLACHE =
175.5 m2 -_l]D[] [ | T‘T{ 7
AUSSENFLACHE [ (
2.8/53m? e

N\
TORGASSE

Sitzung
27.6 m?

RAMISTRASSE
Y4

4.5 7.5m
1:150
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Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.



Biirofliche
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Ramistrasse 3, 8001 Ziirich
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Retailfliche
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ADRESSE

Torgasse 4, 8001 Zlrich

ETAGE

Erdgeschoss  [T7 Thirl |
OBJEKTNUMMER IR
TEG FiF R e
MIETFLACHE |iilii
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121.3 m? Tm%

/N
TORGASSE
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Y4

4.5 7.5m
1:150
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Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.
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Biirofliche

ADRESSE
Torgasse 4, 8001 Zlrich

ETAGE
1. Obergeschoss

OBJEKTNUMMER
T01

MIETFLACHE
107.4 m?

4.5
1:150

7.5m

/N
TORGASSE

Biro/Grossraum
99.7 m?

RAMISTRASSE
Y4
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Biirofliche

ADRESSE
Torgasse 4, 8001 Zlrich
ETAGE
2. Obergeschoss
g _ [T
OBJEKTNUMMER L LI EO OO i 3.06
T02 H
2.0G6
MIETFLACHE — Bl | .
o Tomon .
R i
A
TORGASSE
Biro/Grossraum
102.5 m?
orr./ || WC/Pers|
1 m?
Treppenhaus
—— Tlee=
Innenhof kiiche
s
]
RAMISTRASSE
\V
&
4.5 7.5m
1:150
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Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.



Biirofliche

ADRESSE
Torgasse 4, 8001 Zlrich
ETAGE
3. Obergeschoss
OBJEKTNUMMER [T IO IO LI I
103 it
MIETFLACHE HH
111.4 m? @ ‘
LT |
N\
TORGASSE
Biiro/Grossraum
71.8 m2
RAMISTRASSE
A4
&
45 7.5m
1:150
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Kellerabteile

ADRESSE

Torgasse 4, 8001 Zirich

ETAGE

1. Untergeschoss _ O COTOEII ) o
[TITY TTTCTY OO O i) 5 o6

OBJEKTNUMMER T

K1 57 m?2 Lﬂ‘ g sinnin 2.06

K3 2.8m?2 — [silid

K4 52m2 ‘ 108

K5 4.5m? I 1

6 55 me S —

K7 49m?

K8 54m?

KO 53m? N

K10 2.1 m? (Abstellraum) TORGASSE

MIETFLACHE

26.9 m?

L

Liftungszentrale

Elektro-

Heizung
verteilung

RAMISTRASSE
Y4

4.5 7.5m
1:150
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Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.
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GEBAUDEHULLE

Konstruktion:

- Stahlbeton-Rippendecke

Fassade:

« Kellenwurf z.T. mit Kunst- und Natursteinelementen

Aussenflachen:

+ Balkon im 1. und 4. OG sowie Innenhof im GG Seite
Ramistrasse 3

Treppe:

« Interne Treppe pro Treppenhaus, Seite Ramistrasse 3 und
Torgasse 4

Haupteingange:

- Verglaster Windfang

Fenster:

« Holz, sprossierter Kampferbereich

Schaufenster:

« Stahlrahmen, VSG Weissglas

Sonnenschutz EG:

+ Markisen, elektrisch gesteuert

ALLGEMEINZONEN

Die Eingangsbereiche, Erschliessungszonen und nicht zur

Mietflache gehdrende Bereiche sind vollstdndig ausgebaut.

Alle Aussenraume sind fertig ausgebaut.

Personenlift:

- Treppenhaus Ramistrasse: Barrierefreier Personenlift, 630 kg,
Kabine 110 x 140 cm, Liftboden Natursteinplatten,
Zargen in Holz gestrichen

- Treppenhaus Torgasse: Bedingt barrierefreier Personenlift,
475 kg, Kabine 100 x 130 cm, Liftboden Natursteinplatten,
Zargen in Holz gestrichen

- Briefkastenanlage- und Paketablage im Windfang im EG

HAUSTECHNIK

* Heizung und Warmwasser mittels Gastherme

+ Heizkorper mit Thermostatventilen und
Riicklaufverschraubung

- Kalteerzeugung mittels Kompressor-Kaltemaschine

- Kalteverteilung bis an die Mietflache gefiihrt

- Teilentfeuchtung tber Liiftung

- Liftungsanlage Seite Torgasse 4: Zu- und Abluft bis zum Eintritt
in die Mietflache gefiihrt, Leistung 3.8 m3/h pro m?

- Liiftungsanlage Seite Ramistrasse 3: Zu- und Abluft bis
zum Eintritt in die Mietflache gefiihrt, Leistung 3.8 m®/h pro m?

- Be- und Entliftung in den gesamten Untergeschossen
inkl. Entfeuchtung, ohne Temperierung der Luft

ELEKTROANLAGEN

» Einspeisung / Grobverteilung im 1. UG

« Hauptverteilung inkl. FI-Schutzschalter im 1. UG

» Eine Unterverteilung pro Mieter im Bereich der Steigezone
pro Mietohjekt

- Erschliessung mit Glasfaserkabel iber Swisscom oder EWZ

« Lehrrohre bis zur Mietflache fiir R / TV-Installationen

« Lager im UG mit LED-Leuchten an Decken, Bewegungsmelder
und Steckdose dreifach

+ Treppenhausbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

- Video-Gegensprechanlage mit Aussensprechstelle

* Innensprechstelle mit Farbmonitor

- Sonnerietaster vor jeder Zugangsture im Treppenhaus

- Sicherheitsbeleuchtung fiir Fluchtwege vorhanden,
weitere mieterseits

30



MIETOBJEKT

Die Mietflachen werden im folgenden Ausbau tibergeben:

Wande:

- Weissputz, glatt gestrichen

Decken:

« Abgehangte Decken mit Haftputz und Weissputz, weiss
gestrichen

Bodenbelag EG Torgasse 4:

« Beton Terrazzo geschliffen und versiegelt

Bodenbelag UG / EG Ramistrasse 3:

« Beton Terrazzo geschliffen und versiegelt

Bodenbelag GG:

« Klebeparkett Eiche, weiss geolt

Kiihlung:

« Luftkiihlung (Verteilung ab Mietgrenze Mietersache)

Heizung:

- Warmeerzeugung mittels Heizkorper

Zu- und Abluft:

« Bis zum Eintritt in die Mietflache gefiihrt

Glasfaser:

« Leerrohre erschlossen bis zur Mietflache

Storrensteuerung:

- Uber Sensor automatisch gesteuert sowie liber Schalter
bedienbar

Nasszellen:

- Geschlechtergetrennte Toiletten, Armaturen verchromt,
weiss lasierte keramische Apparate

Schliessanlagen:

+ Mechanisches System

31

MIETERAUSBAU

« Zuleitung ab Hauptverteilung inkl. Unterverteilung

- Schwachstromanlagen und Installationen

- Netzwerkdosen / Netzwerkverkabelung / Sockelleistenkanale
+ Leuchtmittel

Liiftung:

» Verteilung ab Mietgrenze

Kiihlung:

- Verteilung ab Mietgrenze

» Kuihlabgabesysteme anschliessen

» Umluftkihler fir IT- Kommunikationsanlagen

- Erganzende interne Raumaufteilung

» Einstellung / Regulierung der HLK-Verteilung

» Erganzende Aufteilung und Ausbau der Raumregulierungen
» Inneneinrichtung/Moblierung

- Teekliche; Anschlsse vorhanden

- Ausbau elektronische Zutrittskontrolle

- Beschriftungen gemass Signaletikkonzept

DISCLAIMER

Bei den Visualisierungen handelt es sich um Materialisierungs-
beispiele innerhalb des «Denzler Hauses».

Samtliche Inhalte dieses Baubeschriebes basieren auf dem
aktuellen Stand des Bauprojekts. Allfallige Anderungen im Rahmen
der Ausfiihrung des Projekts sind vorbehalten.

Die Mietflache berechnet sich exklusive Innenwande und Schachte.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen konnen
vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Die
Mablierung ist im Mietpreis nicht inbegriffen.

Geschiitzte oder wertvolle Bestandesbauteile werden moglichst
erhalten und saniert, oder bei Notwendigkeit moglichst nahe am
Bestand nachgebaut.



GEBAUDEHULLE

Konstruktion:

- Stahlbeton-Rippendecke

Ramistrasse:

« Sparrenkonstruktion

Fassade:

« Kellenwurf z.T. mit Kunst- und Natursteinelementen

Aussenflachen:

+ Balkon im 1. und 4. OG sowie Innenhof Seite Ramistrasse 3

Treppe:

« Interne Treppe pro Treppenhaus, Seite Ramistrasse 3 und
Torgasse 4

Haupteingénge:

« Verglaster Windfang

Fenster 0OG's:

+ Holz, sprossierter Kdmpferbereich

Sonnenschutz 0G's:

« Aussenliegende Knickarmmarkisen, automatisch gesteuert,
uber Schalter bedienbar

ALLGEMEINZONEN

Die Eingangsbereiche, Erschliessungszonen und nicht zur
Mietflache gehdrende Bereiche sind vollstdndig ausgebaut.
Alle Aussenraume sind fertig ausgebaut.

Personenlift:

- Treppenhaus Ramistrasse: Barrierefreier Personenlift, 630 kg,
Kabine 110 x 140 cm, Liftboden Natursteinplatten, Zargen
in Holz gestrichen

- Treppenhaus Torgasse: Bedingt barrierefreier Personenlift,
475 kg, Kabine 100 x 130 cm, Liftboden Natursteinplatten,
Zargen in Holz gestrichen

- Briefkastenanlage- und Paketablage im Windfang im EG

HAUSTECHNIK

* Heizung und Warmwasser mittels Gastherme

+ Heizkorper mit Thermostatventilen und
Riicklaufverschraubung

- Kalteerzeugung mittels Kompressor-Kaltemaschine

- Teil-Klimaanlage mit Zu- und Abluft fiir jedes Biiro bzw.
Sitzungszimmer inkl. Luftqualitatsfihler

- Teilentfeuchtung tber Liiftung

- Liftungsanlage Seite Torgasse ist fiir 10 Personen
pro Geschoss festgelegt

- Luftungsanlage Seite Ramistrasse ist fiir 19 Personen
pro Geschoss festgelegt

« Be- und Entliiftung in den gesamten Untergeschossen
inkl. Entfeuchtung, ohne Temperierung der Luft

ELEKTROANLAGEN

» Einspeisung/Grobverteilung im 1. UG

+ Hauptverteilung inkl. FI-Schutzschalter im 1. UG

- Eine Unterverteilung pro Mieter im Bereich der Steigezone
pro Mietobjekt

« Erschliessung ab Elektroraum im UG zu allen Mietobjekten

- Erschliessung mit Glasfaserkabel iber Swisscom oder EWZ

» Lehrrohre bis zur Mietflache fiir R/TV-Installationen

» Lager im UG mit LED-Leuchten an Decken, Bewegungsmelder
und Steckdose dreifach

- Treppenhausbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

» Sockelkanal fur Elektroleitungsfiihrung im Mietobjekt

- Video-Gegensprechanlage mit Aussensprechstelle

» Innensprechstelle mit Farbmonitor

- Sonnerietaster vor jeder Zugangsture im Treppenhaus

- Sicherheitsbeleuchtung fiir Fluchtwege vorhanden
weitere mieterseits
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MIETOBJEKT

Die Mietflachen werden im folgenden Vollausbau iibergeben:

Wande:

- Weissputz, glatt gestrichen

Decken:

+ Abgehangte Decken mit Haftputz und Weissputz,
weiss gestrichen

Bodenbelag 0G’s:

- Bestehender Parkett oder neuer Stabparkett in Eiche, geolt

Heizung:

« Warmeerzeugung mittels Heizkorper

Kiihlung:

« Mittels Kiihldecken oder unterputz angeordneten
Split-Geraten pro Raum

Akustik:

« Akustikpaneele an Kiihldecken oder Akustikpaneele an Decke

Aufhangevorrichtung Fenster:

- Sturzbrett mit Vorhangschiene

Zu- und Abluft:

« Jedes Buro bzw. Sitzungszimmer ist mit einer eigenen
Zu- und Abluft ausgeriistet

Grundinfrastruktur:

« Buronutzung mit Zuleitungskabel ab Hauptverteilung
inkl. Anschluss

Glasfaser:

« In allen Buros vorhanden

Netzwerkdose:

« Pro Arbeitsplatz und Sitzungszimmer je 1 Netzwerkdose

Sockelleistenkanile:

« Biirordume mit den Anschlussdosen (230/UKV)

Grundbeleuchtung:

« Im Kaorridor

Storensteuerung:

- Uber Sensor automatisch gesteuert sowie liber Schalter
bedienbar

Schrankkiiche Ramistrasse:

- Einbauschrank Holz gestrichen, Geschirrspller V-Zug

Teekiiche Torgasse:

« Einbaukiiche weiss, matt, Kiihlschrank und
Geschirrspller V-Zug

Nasszellen:
- Geschlechtergetrennte Toiletten, Armaturen verchromt,
weiss lasierte keramische Apparate

Schliessanlagen:

- Zylinder an Geschosstur mit mechatronischem System

MIETERAUSBAU

* Leuchtmittel

« Umluftkihler fir IT-, Kommunikationsanlagen

- Torgasse 4: Erganzende interne Raumaufteilung

- Erganzende Aufteilung und Ausbau der Raumregulierungen
- Anpassen der Deckenmodule auf Raumlayout

* Inneneinrichtung / Moblierung

+ Ausbau elektronische Zutrittskontrolle

» Beschriftungen gemass Signaletikkonzept

DISCLAIMER

Bei den Visualisierungen handelt es sich um Materialisierungs-
beispiele innerhalb des «Denzler Hauses».

Samtliche Inhalte dieses Baubeschriebes basieren auf dem
aktuellen Stand des Bauprojekts. Allfallige Anderungen im Rahmen
der Ausfiihrung des Projekts sind vorbehalten.

Die Mietflache berechnet sich exklusive Innenwande und Schachte.
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen konnen
vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten. Die
Maoblierung ist im Mietpreis nicht inbegriffen.

Geschutzte oder wertvolle Bestandesbauteile werden moglichst
erhalten und saniert, oder bei Notwendigkeit maglichst nahe am
Bestand nachgebaut.
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