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Limmattal

Wie die griine
Wiese zum
Stadtteil mit Par
werden soll

Nach jahrzehntelanger Planung informierte die Stadt Dietikon erstmals,
wie sie das grosstenteils unbebaute Niderfeld in einen modernen Stadtteil
mit tausenden Bewohnenden und Arbeitsplitzen verwandeln will.

Die Limmattaler Zeitung prisentiert die ambitionierten Pline im Detail.

Florian Schmitz

Seit der Kanton Ziirich 1995 das gross-
tenteils unbebaute Gebiet Niderfeld als
Zentrumsgebiet von iibergeordneter
Bedeutung definierte, ist klar, dass am
westlichen Rand von Dietikon ein neu-
er Stadtteil entstehen wird. Nach iiber
zwei Jahrzehnten Planung stellte die
Stadt am Dienstagabend der Bevilke-
rung erstmals genauer vor, wie dasrund
40 Hektaren grosse Gebiet entwickelt
werden soll, damit dereinst vor Ort bis
zu 3700 Menschen leben und bis zu
2700 arbeiten konnen.

Grund fiir den Infoanlass im Stadt-
haus ist die biszum 19. Januar dauemde
éffentliche Auflage des offentlichen Ge-
staltungsplans fiir das Niderfeld sowie

den griinen Freiraum, der direkt an das
Li Ibahnt 1g) wird,
sind Richtung Gleisfeld im Norden so-
wieim Westen Wohnungen vorgesehen,
in Richtung Uberlandstrasse sollen ein
Mischgebiet mit Wohnungen und Ge-
werbe und eine neue Schule entstehen.

Freirdume

Der knapp sechs Hektaren grosse Park
soll zum Herzstiick des geplanten Stadt-
gebietswerden. Aber nicht nur das: Die
Stadt erhofft sich, dass der Park so an-
ziehend wirkt, dass er sich schnell als
Naherholungsgebiet fiir ganz Dietikon
etabliert. Die grossziigige Parkplanung
zeigt nicht zuletzt, dass der Gestal-

derfiir die Gebi icklung notwen-
digen Teilrevision der Bau-und Zonen-
ordnung. Die Auflage beinhaltet diver-
se weitere dazugehorige Dokumente
wie einen Umweltvertraglichkeitsbe-
richt, ein Mobilititskonzept, ein Lirm-
gutachtenund einen Leitfaden zum Lo~
kalklima. Genauso wie ein Gestaltungs-
leitbild, das die Vorstellungen der
involvierten Fachplaner und der Stadt
ausfiithrt und Ideen zur gestalterischen
Umsetzung der verschiedenen Teilge-
biete aufzeigt.

An der Prisentation betonte Severin
Liithy, Leiter des Stadtplanungsamts,
dass die Uberbauung des rund 800 auf
500 Metergrossen Gebiets, das von dem
Gleisfeld des Rangierbahnhofs, der Mut-

hell und der Uberland

begrenzt wird, wohl zwei Jahrzehnte in
Anspruch nehmen wird. Obwohl der Ge-
staltungsplan zwar baurechtliche Vorga-
ben regle sowie Eckwerte beziiglich Stad-
tebau, Freiriume und Verkehr sichere, sei
die Planungso ausgelegt, den dreissig pri-
vaten Grundeigentiimernim Gebiet auch
viel Spielraum zu lassen, wie und wann
sie ihre Parzellen entwickeln wollen.

Im Westen des neuen Quartiers soll
kiinftig gearbeitet werden. Im Osten ist
ein grosser Park geplant, der sich auf
rund 400 mal 150 Meter erstreckt. Um
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lan fiirs Niderfeld insgesamt viel

&°P

Wert auf eine moglichst klimavertrag-
liche Bebauung des Gebiets legt: von
moglichst viel entsiegelter Flache iiber
viele Beschattungen bis hin zur Berlick-
sichtigung von Luftstrémen.

Gepriigt vom revitalisierten Teisch-
libach, der mitten durch den Park flies-
senwird und eine naturnahe Auenland-
schaft bieten soll, soll der Park viele ver-

schiedene Nut oglichkeiten

nade, neben der die Limmattalbahnund
eine Velovorzugsroute verlaufen. Am
stidostlichen Ende schliesst ein chaus-
sierter Quartierplatz an den Park an.
Auf diesem sollen Veranstaltungen
moglich sein. Auch auf eine Buvette

oder ein Bistro hofft die Stadt.
Neben dem zentralen Park sollenim
Niederfeld mehrere Gffentliche Plitze
hen. An den beiden Limmattal-

bieten. Im Osten des Bachs soll ein
leichter Eichen- und Fohrenwald Erho-
lung bieten, dazwischen sind mehrere
kleinere Spielplatze geplant. Auf der an-
deren Seite sind auf einer grossen Wie-
se intensivere Nutzungen vorgesehen.
Am Rand sind auch Gemeinschaftsgr-
ten fiir die Bewohnenden geplant. Im
Westen wird der Park abgegrenzt von
einer mit Biumen gesédumten Prome-

So soll das Niderfeld in Zukunft aussehen
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bahnhalten sind zwei stidtische Plétze
mit kundenorientiertem Gewerbe und
Gastronomie geplant. Der Maienplatz
direkt an der Uberlandstrasse soll zum
Eingangstor indas Quartier werdenund
der Dietoplatz den Ubergang vom
Wohn- zum Arbeitgebiet markieren.

Weiter sieht der Gestaltungsplan
drei sogenannte Dreiecksplitze vor, die
als Begegnungsort und Ruh die-
nen sollen. Auch inden Innenhofender
Blockrandbauten und im Strassenraum
sollen diverse Freiriume zum Spielen
oder Verweilen einladen.

Limmattalbahnund der Uberlandstras-
se ein Mischgebiet mit Wohnungen ge-
plant-bestehend aus Blockrandbauten,
die das Quartier vom Lirm von der stark
befahrenen Uberlandstrasse abschir-
men sollen. Im Erdgeschoss sind Ge-
werbe und Dienstleistungsanbieter vor-

hen, dariiber Wohnung

Insgesamt schreibt der Gestaltungs-
planb.
lumenund -h6hen vor, um eine optische
Vielfaltim Quartier sicherzustellen. Da-
bei nimmt die Gebiudehéhe und die
bauliche Dichte in Richtung Park ten-
denziell ab, um den Blick ins Griine zu
fordern. Hochhiuser, zu denen gemiss
kantonalem Planungs- und Baugesetz
alle Gebiude iiber 25 Meter gehoren,
werden im Gebiet nur wenige entstehen.
Direkt am Maienplatzist ein maximal 55
Meter hohes Gebaude vorgesehen. Am
Dietoplatz und an der Uberlandstrasse
istzudem je ein Gebaude mit einer Ma-
ximalhche von 30 Meter geplant.

verschied Gebiudevo-

Wohnen

Arbeiten

Das Wohngebiet im Niderfeld ist laut
Gestaltungsleitbild ganz auf den Park
ausgerichtet. Im Nordosten und Nord-
westen sind reine Wohnsiedlungen ge-
plant mit Gebauden, die sich zum Park
hin 6ffnen, wihrend sie in Rict

Je nachdem, welche Firmen sich der-
einstim Niderfeld niederlassen wollen,
wird das Arbeitsplatzgebiet im Westen
des Quartiers eher von Blockrandge-
bauden oder Hallen geprigt werden.
Bisher bek ist, dassdie Planzer AG,

Quartierstrasse eher geschlossen wir-
ken und iiber mehr Stockwerke verfii-
gen. In Richtung Rangierbahnhof und
SBB-Ortsgiiteranlage ist zudem eine ge-
schlossene Hauserreihe mit bis zu sie-
ben Stockwerken geplant, die auch vor
Lirm schiitzen soll.

Im Siidosten geht das Wohngebiet
indie bestehende Siedlung an der Gal-
lenmattstrasse tiber. Hier werden wohl
auflangere Zeit verdichtete Neubauten
auf die b den klei Einzel-

die mit 10 Hektaren zu den grossten
Landeigentiimernim Gebiet gehdrt, ein
neues Logistikzentrum plant. Direkt
hinter dem Niderfeld wollen die SBB bis
2026ihre Ortsgiiteranlage zu einem Re-
gionalterminal ausbauenund dabeidie
Kapazitit von 30 000 auf 60 000 Con-
tainer pro Jahr verdoppeln.

Die gute Nachricht fiir alle Bewoh-
nende: Das Strassennetz im Arbeitsge-
biet soll vollstandig vom Wohn- und
Mischgebiet getrennt werden und die

Im Westen ist ein Arbeitsgebiet geplant. Entlang der Limmattalbahn, die am Quar-
tiereingang am Maienplatz und im Westen am Dietoplatz halten wird, ist ein Misch-
gebiet fiir Wohnen und Gewerbe vorgesehen. Die Kleineren Gebaudevolumen im
Nordosten und Nordwesten vom Park sind als Wohngebiet geplant. Je dunkler die
eingezeichneten Gebaude sind, desto hoher ist die maximal erlaubte Bauhohe.

hiuser aus der ersten Hilfte des 20.
Jahrhunderts treffen, weil die Stadt da-
von ausgeht, dass Letztere erst spiter
durch Neubauten verdichtet werden.
Stidwestlich des Parks ist zwischen der

Erschliessung erfolgt genauso wie zum
SBB-Regionalterminal iiber die Mut-
schellenstrasse. Sowill die Stadt Durch-
gangsverkehrverhindem und das Wohn-
gebiet von Schwerverkehr befreien.
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Das Niderfeld ist heute grosstenteils unbebaut. Frilhestens ab 2027 wird es das

Dietiker Siedlur

h . Bild: Sandra Ardizzone

Mobilitét

Die Limmattalbahn soll laut Gestal-
tungsleitbild zum Riickgrat der Ver-
kehrserschliessung werden. Die Bahn
fahrtmitten durch das kiinftige Stadt-
gebiet und bedient das Niderfeld mit
der bereits bestehenden Hal it

in Richtung Sprei

schulklassen, 18 Primarschulklassen so-
wie einem Kindergarten entstehen. Das
Schulgebiude und die vorgesehene
Dreifachturnhalle mitsamt weiteren
Sportanlagen werden von der Veloroute
zum Bahnhof durchtrennt. Deshalb
besteht die Mogllchkelt eine oberirdi-
sche P: ischen beiden zu er-

Maienweg und der noch nicht in Be-
trieb genommenen Haltestelle Nider-
feld. Der entlang der Bahn verlaufen-
de Weg soll kiinftig zur Maienallee
ausgebaut werden. Fiir die Feinvertei-
lung zum Wohngebiet im Nordosten
ist im Gestaltungsplan die Moglichkeit
fiir eine Buslinie durchs Quartier vor-
gesehen.

Auch fiir Velos und Fussginger soll
das Niderfeld, das gut 15 Minuten zu
Fuss und fiinf Minuten mit dem Velo
vom Bahnhof Dietikon entferntist, be-
sonders gut erschlossen werden. Denn
Autos sollen zumindestfiir Dietiker Ver-
haltnisse nur eine untergeordnete Rol-
le spielen. Gemiiss dem erwarteten Mo-
dalsplit werden die Quartierbewohnen-
den nur 30 Prozent ihrer Wege mit dem
Auto zurticklegen, wihrend der Rest
mit dem OV, Velo oder zu Fuss erfolgt.

Aufden Strassen durch das Quartier
soll von Anfang an Tempo 30 gelten, die
kleineren Seitenstrassen sind als Begeg-
nungszonen geplant. Die Erschliessung
der Wohn-und Mischgebiets erfolgt fiir
den motorisierten Individualverkehr
iiberdie Uberlandstrasse und wurde be-
wusst getrennt von der Erschliessung
des Arbeitsgebiets iiber die Mutschel

Die Schulanlage sei bewusst an-
grenzend an das Dietiker Siedlungsge-
biet geplant worden. Auf der anderen
Seite der Uberlandstrasse grenzt das
Niderfeld an das Gjuchquartier. So sei
die Turnhalle auch von ausserhalb des
Niderfelds gut erreichbar und kénne
etwa auch von Sportvereinen genutzt
werden.

Wie geht’s jetzt weiter?

Die Unterlagen des offentlichen Gestal-
tungsplans liegen bis zum 19. Januar6f-
fentlich auf-inklusive Umweltvertrig-
lichkeitsbericht und Teilrevision der
Bau-und Zonenordnung sowie dem be-
schreibenden Gestaltungsleitbild. Nach
der offentlichen Auflage wird der Ge-
gsplan auf Basis dereingegang
nen Einwendungen tiberarbeit und vo-
raussichtlich 2025 von der Stadt festge-
setzt werden, sagte Stadtplaner Liithy
am Infoabend. Im besten Fall - sprich
ohne lange rechtliche Auseinanderset-
zungen - werde das Dokument dann
2026 rechtskraftig und ab 2027 konn-

lenstrasse. Auch die Anzahl Parkplitze,
die vor allem in Tiefgaragen vorgesehen
sind, soll eher gering ausfallen. Um die
beiden lemattalbahnhalte ist sogar
nur spezifi tes We

zulassig.

Schule

Am stidostlichen Rand des Niderfelds
soll entlang der Uberlandstrasse eine
neue Schulanl kund

mit 15 -
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ten die ersten konkreten Bauproj in
Angriff genommen werden.

Gemass Liithy ist die gesamte Pla-
nung so ausgelegt, dass das ganze
Stadtgebiet in beliebiger Reihenfolge
entwickelt werden kann, damit die
vielen Grundeigentiimer frei planen
konnen und zeitlich unabhingig sind.
Denn die Bebauung des gesamten Ge-
biets wird voraussichtlich viele Jahre
dauern. Die Schule soll aber aufjeden
Fall frith gebaut werden und zu einem
Treiber fiir die Gebietsentwicklung
werden.

«Die Schule haben wir
dieses Mal nicht vergessen»

Stadtprisident Roger Bachmann (SVP) und Planer betonen,
aus Fehlern gelernt zu haben und stellen sich kritischen Fragen.

Martin Rupf

«Wir sprechen hier vom gross-
ten zusammenhingenden Ent-
wicklungsgebiet im Kanton Zii-
rich. Die Entwicklung des Ni-
derfeldsist ein Themamit vielen
Emotionen.» Mitdiesen Worten
begriisste der Dietiker Stadtpré-
sident Roger Bachmann (SVP)
die Anwesenden am Dienstag-
abend zum Informationsanlass
iiber die Gebietsentwicklung
des Niderfelds. Ob das Thema
wirklich so emotional ist, kénn-
te man in Anbetracht der be-
scheidenen Zahlvon rund 50 In-
teressierten durchaus anzwei-
feln. Eigentlich schade, hatte
sich nicht mehr Publikum einge-
funden. Denn bei der Entwick-
lung des 40 Hektaren grossen
Niderfelds kann man mit Fug
und Recht von einem Jahrhun-
dertprojekt sprechen.
Bachmann erinnerte nicht
zum ersten Mal daran, dass
nichtdie Stadt Dietikon Treiber
der Entwicklung und Plane sei,
sonderninerster Linie der Kan-
ton, derdas Niderfeld als Zent-
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von k Be-

Sichtweise einzubringen. Der
Kanton hitte gerne noch mehr
Dichte angestrebt. «Doch fiir
uns war immer klar: Die Ent-
wicklung des Niderfelds soll
nicht nur den Investoren etwas
bringen, sondern vor allem der
Dietiker Bevolkerung.»

Was kostest das Ganze
den Steuerzahler?

Genaudavon wollte eine Dreier-
Delegation der Stadt Dietikon
das Publikum in der Folge iber-
zeugen, indem sie die Anwesen-
den auf einen virtuellen Rund-
gang mitnahmen und die Pla-
nung genauer vorstellten. Dabei
zeigte sich Severin Liithy, Leiter
des Stadtplanungsamts, iiber-
zeugt: «Natiirlich siechtder Fahr-
plan auch allfillige Rechtsmit-
telverfahren vor. Doch wir sind
tiberzeugt, dass wir hier eine
ausgewogene Planung haben

sammenhalt der Quartierbe-
wohnenden seien. Das sei
durchaus geplant, fiihrte Liithy
weiter aus. «Tatsichlich weiss
man aus anderen Stadtplanun-
gen, wie wichtig solche Orte fiir
den Quartiercharakter sind.»
Ob auch Alterswohnungen vor-
geschen seien, wollte jemand
anderes wissen. Auch das sei
durchaus denkbar wie auch die
Moglichkeit, dass die Stadt
preisgiinstiges Wohnen fordert,
indem sie zum Beispiel Land im
Baurecht abgibt.

Eine kritische Votantin be-
mingelte die offizielle Velover-
bindung durch das Niderfeld,
worauf Luthy prazisierte: «Man
wird mit Velosauch auf Fusswe-
gen fahren diirfen. Das Nieder-
feld soll fir Velofahrende und
Fussginger maximal durchlds-
sig sein.» Ein Mann wollte wis-
sen,ob derangeda chte Parkden

d

und in allfilligen Rechtsmittel
verfahrendeshalb Recht bekom-
men werden.»

Dass den Plinen durchaus
auch eine Portion Kritik ent-
gegenschlagen konnte, zeigte

N e de Fi Y

die

deutung definiert hat. Weiter
verwies der Stadtprisident auf
die «80/20-Regel». «Demnach
sollen 80 Prozent des zu erwar-
tenden Wachstums im Kanton
Ziirich- Prognosengehen bis ins
Jahr von einem Anstieg von heu-
te 1,5 Millionen auf iber 2 Mil-
lionen Einwohnende aus - dort
aufgefangen werden, wo schon
heute dicht gewohnt wird wie
etwa im Glatttal und Limmat-
tal.» Es mache auch durck

Was denn die geschitzten Kos-
ten seien, die der Steuerzahler
zu berappen habe, wollte ein Vo-
tant wissen. Liithy: «Dank des
Mehrwertausgleichs in Hohe
vonknapp 30 Millionen Franken
gehen wir von einem Nullsum-
menspiel aus.» Aber die neue
Schule werde natiirlich normal
iiber das Budget laufen. Jemand
anderes wollte wissen, ob die bis
zu 2700 Arbeitsplitze nicht et-

biti tgeplantsei-

Sinn, die Zersiedelung zu stop-
pen, so Bachmann. «Die Aufga-
be der Stadt Dietikon ist es, die-
sen Herausforderungen mit klu-
gen Losungen zu begegnen.»
Grundlage fiir die Planung im
Niderfeld bilde die 2007 erfolg-
te Teilrevision der Bau- und
Zonenordnung (BZO) und da-
mit die Einzonung des Gebiets
Nlderfeld respektlve die 2008
dara d dums-

wasgaram
en. Liithyriumte ein, dass es sehr
schwierig sei, die genaue Ent-
wicklung abzusehen, zumal es bis
zu zwei Jahrzehnte dauern durf-
te, bis das Gebiet entwickeltist.
Eine Votantin wollte wissen,
ob und wie die Stadt fiir eine
mdglichst gute Durchmischung
des Niderfelds sorgen werde.
«Grundsitzlich konnen wir den
Privaten nicht vorschreiben, in

absnmmung «52 Prozent sag-
tendamals Ja zur Einzonung und
gaben somit dem Stadtrat den
Auftrag, die Planung dieses Ge-
biets an die Hand zu nel »

Ichem Segr sie Wohnun-
gen bauen, so Liithy. Doch weil
die Stadt rund einen Viertel des
40 Hektaren grossen Gebiets
selber besitzt, «hat sie durchaus
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I ptionen». Eine An-

Auch wenn der Kanton die
Stadt Dietikon quasi angehalten
hat, das Niderfeld zu entwi-
ckeln, ist fiir Roger Bachmann
vollig klar: «Die Gebietsent-
wicklung muss der Stadt einen
Mehrwert bringen.» Insbeson-
dere habe man die Lehren aus
friiheren Projekten wie etwa
dem Limmatfeld gezogen. So sei
jetzt etwa eine Zone fiir offentli-
che Bauten ausgeschrieben.
«Das Schulhaus haben wir die-
ses Mal nicht vergessen.» Es
handle sich aber um eine einma-
lig komplexe Planung, so Bach-
mann. «Umso mehr freut es
mich, dass wirauf diesem Mara-
thon bereits 40 Kilometer hinter
uns gebrachthaben.»

Der Stadtprisident sprach
voneiner «guten und verniinfti-
gen Planungy, beider man nicht
ans Limit gegangen sei. «Uns
war eswichtig, nebstder 6kono-
mischen auch die 6kologische

wesende knup&e gleich hier an
und wollte wissen, obdenn eine
Art Quartiercafé oder Quartier-
zentrum angedacht seien, weil
solche sehr wichtig fiir den Zu-

«Die Entwicklung
des Niderfelds soll
nicht nur Investoren
etwas bringen.»

Roger Bachmann
Stadtprisident Dietikon (SVP)

Nider Be vorbe-
halten sei. «Nein, natiirlich
nicht. Das ist ein offentlicher
Park, der fiir alle Dietikerinnen
und Dietiker zuginglich sein
wird.» Ein dlterer Herr bedank-
te sich bei den Vortragenden mit
leicht ironischem Unterton fiir
die «visioniiren Worte», hegte
abermit Verweis aufden Rapid-
platz Zweifel, ob der Park dann
wirklich so schonwerde wie an-
gedacht. Liithy betonte noch-
mals: «Wir werden nicht die
gleichen Fehler machen wie
beim Limmatfeld.» Zudem sei
der Park im Gegensatz zum Ra-
pidplatz nichtunterbautund kén-
ne deshalb bepflanzt werden.

«Daist doch massiv mehr
Stau vorprogrammiert»

Und so sicher wie das Amen in
der Kirche kamen an diesem
Abend auch kritische Fragen
zum motorisierten Verkehr auf.
«3700 zusitzliche Einwohner
und fast nochmals so viele
Arbeitsplitze: Da ist doch mas-
siv. mehr Stau vorprogram-
miert», so ein Anwesender. Lit-
hy entgegnete, man habe das
mit dem Kanton angeschaut.
Zudem bewege man sich mit
dem Parkplatzangebot am
untersten Rand. «Und wir sind
iiberzeugt, dass viele Menschen
das Angebot der Limmattalbahn
nutzen werden.» Den kritischen
Fragesteller iberzeugte dies we-
nig. «Fiir all jene, die nach Zi-
rich Nord gelangen wollen, ist
der Autobahnanschluss sehr at-
traktiv. Ich befiirchte wirklich
mehr Stau.»

Zum Schluss bekriiftigte
Stadtprisident Roger Bach-
mann nochmals, dass man {iber-
zeugt sei, mit dem Niderfeld auf
dem richtigen Weg zu sein.
«Frei- und Griinrfiume werden
in Zukunft immer wichtiger.»
Vor20 Jahren habe der Gemein-
derat dariiber gestritten, ob ein
Park im Niderfeld sinnvoll sei
oder nicht. «Heute konnen wir
sagen, dass es ein weiser Ent-
scheid war, diesen einzu-
planen», so Bachmann. Eine be-
merkenswerte Aussage, war
Bachmann damals als Gemein-
derat noch gegen die Realisie-
rung des Parks.



