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Une plus grande sensibilité aux prix,  
associée à des exigences accrues en matière  

d’objets à louer ou à acheter, constitue  
une nouvelle norme à laquelle les acteurs  

de l’immobilier doivent s’adapter  
chaque jour davantage.

ÉDITORIAL

CSL Immobilier vous présente dans cette publication les  
principales conclusions de l’enquête d’été 2023. Au centre de 
l’étude: le marché des bureaux et logements dans six régions  
centrales de Suisse. Ces résultats s’appuient sur les réponses de 
plus de 200 acteurs de l’immobilier. Nous remercions tous les 
participants et participantes pour leur évaluation très actuelle des 
marchés.  

Le marché des bureaux dans les zones 
centrales reste difficile

Sur le marché des bureaux, la demande est forte dans les zones 
centrales et est peu sensible aux perspectives conjoncturelles 
incertaines. En contrepartie, la demande sur les sites  
décentralisés a chuté peu après la pandémie et ne s’est pas  
rétablie depuis. Tel est le rapport présenté par les acteurs de  
l’immobilier dans toutes les grandes régions prises en compte. 
La région et la ville de Zoug constituent une exception. Ce  
marché des bureaux plutôt jeune, aux nombreuses surfaces de 
bureaux récentes et modernes, bénéficie comme toujours d’une 
grande popularité. Les avantages fiscaux dont bénéficient les 
entreprises dans le canton de Zoug jouent un rôle important 
dans ce bilan. 
Actuellement, la demande de surfaces de bureaux provient  
notamment des branches liées aux mégatendances sociales que 
sont la santé, la culture du savoir et la connectivité. Il s’agit  
notamment des domaines de la médecine/biotechnologie/ 
pharmacie, de l’éducation/des écoles et des technologies de  
l’information et de la communication. La force de la demande de 
telles entreprises est répartie différemment dans les régions et 
les villes concernées, en fonction de la structure des branches.
Sur le marché actuel des bureaux de Zurich, la demande est 
principalement due aux facteurs d’optimisation des espaces et 
des sites, les entreprises en expansion étant un autre moteur 
important. Actuellement, nous assistons donc à deux tendances 
contradictoires: D’une part, les entreprises recherchent une 
surface mieux adaptée à leurs besoins en matière d’espaces, 
éventuellement plus petite ou offrant des caractéristiques 
d’équipement plus modernes. D’autre part, des entreprises en 
pleine croissance apparaissent comme des demandeurs qui ne 
peuvent plus gagner en optimisation et qui ont besoin de plus de 
surface. 
Par rapport à l’année précédente, les acteurs du marché  
constatent une plus grande sensibilité aux prix de la part des uti-
lisateurs, alors que les exigences en matière de surface sont  
devenues plus élevées. Ce phénomène n’est pas nouveau, il s’agit 
plutôt d’une tendance. L’importance de ces deux facteurs a  
augmenté de façon parallèle et continue au cours des dernières 
années. 
Selon les résultats de l’enquête, la demande devrait être stable 
ou légèrement en régression l’année prochaine. Au niveau du 
taux de vacance, une évolution stable est attendue. En ce qui 
concerne les loyers, les estimations sont très divergentes.  
Toutefois, la majorité des personnes interrogées prévoient des 
loyers stables pour les surfaces de bureaux.

Loyers en hausse sur le marché  
du logement

Sur le marché du logement, le contexte économique actuel se 
fait fortement sentir. Tandis que le financement des logements 
en propriété devient plus cher avec des prix toujours élevés, les 
locataires doivent également débourser plus pour leur logement 
avec la hausse du taux hypothécaire de référence. Les acteurs de 
l’immobilier interrogés estiment que les prix d’achat des  
propriétés par étage ainsi que des maisons individuelles  
devraient continuer à augmenter, surtout en ville et dans les  
agglomérations. Dans les zones rurales, on s’attend actuellement  
à une baisse des prix. En ce qui concerne les loyers, les personnes 
interrogées sont unanimes: les prix continueront à augmenter 
dans un avenir proche.
La demande de différentes tailles d’appartements et de maisons 
dépend de leur situation. Les petits logements (en propriété ou 
en location) sont majoritairement demandés en ville, tandis que 
les grands logements et les maisons individuelles sont  
majoritairement demandés dans les agglomérations et en zone 
rurale. Les différences régionales concernant les maisons  
individuelles sont intéressantes: à Bâle ou à Berne, par exemple, 
la demande de maisons individuelles est plus fréquente, même 
en ville. Et voici la raison: l’offre de maisons abordables en zone 
urbaine est plus importante dans ces villes qu’à Zurich. 
À l’heure actuelle, les acteurs du marché de la propriété voient 
avant tout un potentiel pour les maisons individuelles lors du  
changement de génération. D’une part, les héritiers peuvent 
vendre la maison s’ils ne souhaitent pas y habiter eux-mêmes. 
D’autre part, il existe l’alternative d’un développement de  
projets avec un petit immeuble d’habitation comme nouveau 
bâtiment de remplacement. Cette tendance se dessine ces  
dernières années, le thème de la densification prenant de plus  
en plus d’importance à une époque où les terrains à bâtir  
deviennent de plus en plus rares. C’est précisément dans les  
zones centrales qu’il est souhaitable de créer des logements 
pour plusieurs parties au lieu d’une maison individuelle. 
En ce qui concerne les logements en propriété, les acteurs  
interrogés constatent actuellement divers risques. La hausse des 
taux d’intérêt est en arrière-plan, et par voie de conséquence la 
capacité d’endettement. Cependant, il ne faut pas oublier le  
renchérissement de la construction. 
Sur le marché locatif, les acteurs du marché reconnaissent  
actuellement un grand potentiel dans différentes zones.  
L’attention se tourne vers les agglomérations et les zones  
urbaines, où la demande est constamment élevée et le restera. 
Les risques sur le marché locatif sont les biens anciens non  
rénovés, les loyers en augmentation et une faible activité de 
construction. 
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Réduction des coûts

Optimisation spatiale

Expansion

Start-up

Optimisation du site

Réponses en %

MARCHÉ DE BUREAUX ZURICHMARCHÉ DE BUREAUX ZURICH 

La demande 
dans les  
régions

Comment  
évaluez-vous  
la demande 
de surfaces  
de bureaux dans  
les régions suivantes?

D'après vous, quelle est  
la principale raison de  
la demande actuelle pour 
des surfaces de bureaux?

Raisons de  
la demande

Incentives –  
Loyer gratuit
À quelle fréquence les 
locataires ont-il bénéficié 
d'un loyer gratuit au cours 
des 12 derniers mois?

Quelle était la durée moyenne de la période de franchise de loyer au cours  
des 12 derniers mois pour un bail de 5 ans?

Incentives – Participation aux  
coûts d'aménagement

Quel est le pourcentage de contrats de location pour lequel  
l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Pour un contrat d'une durée  
de 5 ans

Pour un contrat d'une durée  
supérieure de 5 ans

Demande 
des secteurs
Pour quels secteurs  
respectivement  
groupes d'utilisateurs  
considérez-vous  
actuellement  
que la demande  
est la plus forte?

17% Secteur de la santé

11% Médecine / Biotechnologie / Pharma

15%

17% Éducation / Écoles

4% Pas de tendance détectable

Prestataire services de coworking 2%

Recherche & Développement 8%

Conseil 5%

Services financiers  
et d'assurance 7%

Secteur public 9%

3% Commerce

Informatique / Technologies de  
l'information et de la communication

Plus de 6 mois 1-2 moisRéponses en % 5-6 mois 3-4 mois
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Zurich City 

Zurich Ouest

Zurich Nord

Zurich Altstetten

Toute la ville de Zurich

Région aéroportuaiere  

Limmattal

Furttal

Zurcher Oberland

Baden/Brugg

Winterthour

Zoug

Toute la zone économique de Zurich

faibleplutôt faibleplutôt forteforteRéponses en %

50%

8%8%

33%

25%

53%

22%

presque toujours

jamais

souvent

rarement

0 20 40 60 80 100

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%



Nécessité de conseils 

Pression du temps dans le processus de recherche / de location

Sensibilité au prix de utilisateurs

Exigence des utilisateurs

Concession de propriétaire 

Activité/dépenses de marketing
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MARCHÉ DE BUREAUX ZURICH

Incentives – Options de résiliation anticipée

MARCHÉ DE BUREAUX ZURICH

Évolution du marché des bureaux

Comment les aspects suivants ont-ils évalué sur le marché des bureaux par rapport à l'année précédente?

Estimation de la demande de l'année prochaine

Comment estimez-vous la demande de surfaces de bureaux de l'année prochaine?

Évolution de taux de vacance
Comment le taux de vacance des immeubles évoluera-t-il au cours de l'année prochaine?

Évolution des prix de location
Quelle est l'évolution des prix de location que vous attendez l'année prochaine?

Prévisions 2024

38%

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%

Réponses en % identique plutôt faiblehaute plutôt supérieure faible

Réponses en % est resté la mêmeaugmenté a diminué

Réponses en % diminueraaura tendance à diminueraugmentera restera identiqueaura tendance à augmenter

en baisseRéponses en % en hausse plutôt croissant restera identique aura tendance de baisser

Prix de locationTaux de vacanceDemande

Quel est le pourcentage de contrats de location pour 
lequel l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?



8  |   ENQUÊTE D'ÉTÉ 2023  ENQUÊTE D'ÉTÉ 2023 |  9  

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

MARCHÉ RÉS IDENTIEL  ZURICHMARCHÉ RÉSIDENTIEL ZURICH 

Estimation de la demande – propriété résidentielle
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Maisons familiales

Maisons familiales jumelées

Estimation de la demande – marché locatif 
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Appartements meublés/avec services

Évolution des prix d'achat
Comment les prix d'achat des propriétés vont-ils évoluer au cours de l'année prochaine?

Développement de prix de location
Comment les prix de location vont-ils se développer au cours de l'année prochaine?

Prévisions 2024

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Propriété par étages

Maisons familiales ou similaire

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Prix de locationPrix d'achat

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable
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48%

Réduction des coûts

Optimisation spatiale

Expansion

Start-up

Optimisation du site

Réponses en %

MARCHÉ DE BUREAUX BÂLEMARCHÉ DE BUREAUX BÂLE

La demande 
dans les  
régions

Comment  
évaluez-vous  
la demande 
de surfaces  
de bureaux dans  
les régions suivantes?

D'après vous, quelle est  
la principale raison de  
la demande actuelle pour 
des surfaces de bureaux?

Raisons de  
la demande

Incentives –  
Loyer gratuit
À quelle fréquence les 
locataires ont-il bénéficié 
d'un loyer gratuit au cours 
des 12 derniers mois?

Quelle était la durée moyenne de la période de franchise de loyer au cours  
des 12 derniers mois pour un bail de 5 ans?

Incentives – Participation aux  
coûts d'aménagement

Quel est le pourcentage de contrats de location pour lequel  
l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Pour un contrat d'une durée  
de 5 ans

Pour un contrat d'une durée  
supérieure de 5 ans

Demande 
des secteurs
Pour quels secteurs  
respectivement  
groupes d'utilisateurs  
considérez-vous  
actuellement  
que la demande  
est la plus forte?

25% Secteur de la santé

Médecine/Biotechnologie/Pharma 42%

8% Pas de tendance 

Recherche & Développement 8%

Secteur public 8%

8% Commerce

0 20 40 60 80 100

Bâle City /Gare CFF 

Petit Bâle

Bâle Ouest, St. Johann 

Région Allschwil, Binningen

Région Münchenstein, Reinach, Dornach Région 

Birsfelden, Muttenz, Pratteln, Liestal

faibleplutôt faibleplutôt forteforteRéponses en %
33%

17% 17%

33%
40%

40%

20%

presque toujours

jamais

souvent

rarement

Plus de 6 mois 1-2 moisRéponses en % 5-6 mois 3-4 mois

0 20 40 60 80 100

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%



12  |   ENQUÊTE D'ÉTÉ 2023  ENQUÊTE D'ÉTÉ 2023 |  13  

MARCHÉ DE BUREAUX BÂLE

37%
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MARCHÉ DE BUREAUX BÂLE

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

Nécessité de conseils 

Pression du temps dans le processus de recherche / de location

Sensibilité au prix de utilisateurs

Exigence des utilisateurs

Concession de propriétaire 

Activité/dépenses de marketing

Incentives – Options de résiliation anticipée
Quel est le pourcentage de contrats de location pour 
lequel l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Évolution du marché des bureaux

Estimation de la demande de l'année prochaine

Comment estimez-vous la demande de surfaces de bureaux de l'année prochaine?

Évolution de taux de vacance
Comment le taux de vacance des immeubles évoluera-t-il au cours de l'année prochaine?

Évolution des prix de location
Quelle est l'évolution des prix de location que vous attendez l'année prochaine?

Prévisions 2024

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%

Réponses en % identique plutôt faiblehaute plutôt supérieure faible

Réponses en % est resté la mêmeaugmenté a diminué

Réponses en % diminueraaura tendance à diminueraugmentera restera identiqueaura tendance à augmenter

en baisseRéponses en % en hausse plutôt croissant restera identique aura tendance de baisser

Prix de locationTaux de vacanceDemande

Comment les aspects suivants ont-ils évalué sur le marché des bureaux par rapport à l'année précédente?



14  | ENQUÊTE D'ÉTÉ 2023  ENQUÊTE D'ÉTÉ 2023 |  15  

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

MARCHÉ RÉS IDENTIEL  BÂLEMARCHÉ RÉSIDENTIEL BÂLE 

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Propriété par étages

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Maisons familiales ou similaire

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Maisons familiales

Maisons familiales jumelées

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Appartements meublés/avec services

Estimation de la demande – propriété résidentielle

Estimation de la demande – marché locatif 
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Évolution des prix d'achat
Comment les prix d'achat des propriétés vont-ils évoluer au cours de l'année prochaine?

Développement de prix de location
Comment les prix de location vont-ils se développer au cours de l'année prochaine?

Prévisions 2024

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Prix de locationPrix d'achat

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable
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53%

MARCHÉ DE BUREAUX BERNE MARCHÉ DE BUREAUX BERNE

Réduction des coûts

Optimisation spatiale

Expansion

Start-up

Optimisation du site

Réponses en %

La demande 
dans les  
régions

Comment  
évaluez-vous  
la demande 
de surfaces  
de bureaux dans  
les régions suivantes?

D'après vous, quelle est  
la principale raison de  
la demande actuelle pour 
des surfaces de bureaux?

Raisons de  
la demande

Incentives –  
Loyer gratuit
À quelle fréquence les 
locataires ont-il bénéficié 
d'un loyer gratuit au cours 
des 12 derniers mois?

Quelle était la durée moyenne de la période de franchise de loyer au cours  
des 12 derniers mois pour un bail de 5 ans?

Incentives – Participation aux  
coûts d'aménagement

Quel est le pourcentage de contrats de location pour lequel  
l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Pour un contrat d'une durée  
de 5 ans

Pour un contrat d'une durée  
supérieure de 5 ans

Demande 
des secteurs
Pour quels secteurs  
respectivement  
groupes d'utilisateurs  
considérez-vous  
actuellement  
que la demande  
est la plus forte?

8% Secteur de la santé

17%
Médecine/ 
Biotechnologie/ 
Pharma

17% 17% Prestataire services de coworking

8% Pas de tendance détectable

Services financiers et d'assurance 8%

Secteur public 17%

Commerce 8% 

Informatique/Technologies  
de l'information et de la communication

0 20 40 60 80 100

Centre-ville

Länggasse

Mattenhof,  Ausserholligen

Breitenrain,  Wankdorf

Bümpliz

Kirchenfeld, Murifeld

Ostermundigen

Région Ittigen, Zollikofen

Région Belp, Münsigen

Région Köniz, Liebefeld

faibleplutôt faibleplutôt forteforteRéponses en %

presque toujours

jamais

souvent

rarement

Plus de 6 mois 1-2 moisRéponses en % 5-6 mois 3-4 mois

0 20 40 60 80 100

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%
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22%
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MARCHÉ DE BUREAUX BERNEMARCHÉ DE BUREAUX BERNE

Nécessité de conseils 

Pression du temps dans le processus de recherche / de location

Sensibilité au prix de utilisateurs

Exigence des utilisateurs

Concession de propriétaire 

Activité/dépenses de marketing

Incentives – Options de résiliation anticipée

Évolution du marché des bureaux

Estimation de la demande de l'année prochaine

Comment estimez-vous la demande de surfaces de bureaux de l'année prochaine?

Évolution de taux de vacance
Comment le taux de vacance des immeubles évoluera-t-il au cours de l'année prochaine?

Évolution des prix de location
Quelle est l'évolution des prix de location que vous attendez l'année prochaine?

Prévisions 2024

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%

Réponses en % identique plutôt faiblehaute plutôt supérieure faible

Réponses en % est resté la mêmeaugmenté a diminué

Réponses en % diminueraaura tendance à diminueraugmentera restera identiqueaura tendance à augmenter

en baisseRéponses en % en hausse plutôt croissant restera identique aura tendance de baisser

Prix de locationTaux de vacanceDemande

Quel est le pourcentage de contrats de location pour 
lequel l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Comment les aspects suivants ont-ils évalué sur le marché des bureaux par rapport à l'année précédente?
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MARCHÉ RÉS IDENTIEL  BERNEMARCHÉ RÉSIDENTIEL BERNE

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Propriété par étages

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Maisons familiales ou similaire

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Maisons familiales

Maisons familiales jumelées

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Appartements meublés/avec services

Estimation de la demande – propriété résidentielle

Estimation de la demande – marché locatif 
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Évolution des prix d'achat
Comment les prix d'achat des propriétés vont-ils évoluer au cours de l'année prochaine?

Développement de prix de location
Comment les prix de location vont-ils se développer au cours de l'année prochaine?

Prévisions 2024

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Prix de locationPrix d'achat

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable
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Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Propriété par étages

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Maisons familiales ou similaire

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Maisons familiales

Maisons familiales jumelées

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Appartements meublés/avec services

Estimation de la demande – propriété résidentielle

Estimation de la demande – marché locatif 
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Évolution des prix d'achat
Comment les prix d'achat des propriétés vont-ils évoluer au cours de l'année prochaine?

Développement de prix de location
Comment les prix de location vont-ils se développer au cours de l'année prochaine?

Prévisions 2024

Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

MARCHÉ RÉS IDENTIEL  ST. GALLENMARCHÉ RÉSIDENTIEL ST.  GALLEN 

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Prix de locationPrix d'achat

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

100
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0

0 20 40 60 80 100

MARCHÉ DE BUREAUX GENÈVE MARCHÉ DE BUREAUX GENÈVE 

43%43%

Réduction des coûts

Optimisation spatiale

Expansion

Start-up

Optimisation du site

Réponses en %

La demande 
dans les  
régions

Comment  
évaluez-vous  
la demande 
de surfaces  
de bureaux dans  
les régions suivantes?

Demande 
des secteurs
Pour quels secteurs  
respectivement  
groupes d'utilisateurs  
considérez-vous  
actuellement  
que la demande  
est la plus forte?

D'après vous, quelle est  
la principale raison de  
la demande actuelle pour 
des surfaces de bureaux?

Raisons de  
la demande

Incentives –  
Loyer gratuit
À quelle fréquence les 
locataires ont-il bénéficié 
d'un loyer gratuit au cours 
des 12 derniers mois?

Quelle était la durée moyenne de la période de franchise de loyer au cours  
des 12 derniers mois pour un bail de 5 ans?

Incentives – Participation aux  
coûts d'aménagement

Quel est le pourcentage de contrats de location pour lequel  
l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Pour un contrat d'une durée  
de 5 ans

Pour un contrat d'une durée  
supérieure de 5 ans

0 20 40 60 80 100

Hypercentre 

Rive Gauche

Rive Droite

Chêne/Thônex

Aéroport

Meyrin/Vernier

Onex/Lancy/Carouge

Plan-les-Ouates

Prestataire services  
de coworking15% 

Conseil 8% 

15% 
Médecine/ 
Biotechnologie/ 
Pharma

Secteur public 8%

 8% Secteur de la santé

8% Informatique/Technologies  
de l'information et de la communication

Recherche & Développement 15%

15%
Services financiers  

et d'assurance

faibleplutôt faibleplutôt forteforteRéponses en % 40%

40%

20%

40%

40%

20%

presque toujours

jamais

souvent

rarement

Plus de 6 mois 1-2 moisRéponses en % 5-6 mois 3-4 mois

0 20 40 60 80 100

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%

Commerce 8% 
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53%

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

MARCHÉ DE BUREAUX GENÈVE MARCHÉ DE BUREAUX GENÈVE

Nécessité de conseils 

Pression du temps dans le processus de recherche / de location

Sensibilité au prix de utilisateurs

Exigence des utilisateurs

Concession de propriétaire 

Activité/dépenses de marketing

Incentives – Options de résiliation anticipée

Évolution du marché des bureaux

Estimation de la demande de l'année prochaine

Comment estimez-vous la demande de surfaces de bureaux de l'année prochaine?

Évolution de taux de vacance
Comment le taux de vacance des immeubles évoluera-t-il au cours de l'année prochaine?

Évolution des prix de location
Quelle est l'évolution des prix de location que vous attendez l'année prochaine?

Prévisions 2024

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%

Réponses en % identique plutôt faiblehaute plutôt supérieure faible

Réponses en % est resté la mêmeaugmenté a diminué

Réponses en % diminueraaura tendance à diminueraugmentera restera identiqueaura tendance à augmenter

en baisseRéponses en % en hausse plutôt croissant restera identique aura tendance de baisser

Prix de locationTaux de vacanceDemande

Quel est le pourcentage de contrats de location pour 
lequel l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Comment les aspects suivants ont-ils évalué sur le marché des bureaux par rapport à l'année précédente?
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0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

MARCHÉ RÉSIDENTIEL GENÈVE MARCHÉ DE BUREAUX GENÈVE 

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Propriété par étages

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Maisons familiales ou similaire

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Maisons familiales

Maisons familiales jumelées

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Appartements meublés/avec services

Estimation de la demande – propriété résidentielle

Estimation de la demande – marché locatif 
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Évolution des prix d'achat
Comment les prix d'achat des propriétés vont-ils évoluer au cours de l'année prochaine?

Développement de prix de location
Comment les prix de location vont-ils se développer au cours de l'année prochaine?

Prévisions 2024

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Prix de locationPrix d'achat

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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0

50%

12%

38%

25%

50%

25%

0 20 40 60 80 100

49%

MARCHÉ DE BUREAUX LAUSANNE MARCHÉ DE BUREAUX LAUSANNE

Réduction des coûts

Optimisation spatiale

Expansion

Start-up

Optimisation du site

Réponses en %

presque toujours

jamais

souvent

rarement

La demande 
dans les  
régions

Comment  
évaluez-vous  
la demande 
de surfaces  
de bureaux dans  
les régions suivantes?

D'après vous, quelle est  
la principale raison de  
la demande actuelle pour 
des surfaces de bureaux?

Raisons de  
la demande

Incentives –  
Loyer gratuit
À quelle fréquence les 
locataires ont-il bénéficié 
d'un loyer gratuit au cours 
des 12 derniers mois?

Quelle était la durée moyenne de la période de franchise de loyer au cours  
des 12 derniers mois pour un bail de 5 ans?

Incentives – Participation aux  
coûts d'aménagement

Quel est le pourcentage de contrats de location pour lequel  
l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Pour un contrat d'une durée  
de 5 ans

Pour un contrat d'une durée  
supérieure de 5 ans

Demande 
des secteurs
Pour quels secteurs  
respectivement  
groupes d'utilisateurs  
considérez-vous  
actuellement  
que la demande  
est la plus forte?

0 20 40 60 80 100

Lausanne ville

Lausanne CBD / Centre

Region Nord

Region Ost

Region Ouest

4% Éducation/Écoles

4% Pas de tendance détectable

Services financiers  
et d'assurance 15%

Secteur public 15%

Conseil 8% 

 19% Secteur de la santé 

Recherche & Développement 4% 

8% Informatique/Technologies  
de l'information et de la communication

Prestataire services  
de coworking15%

Médecine/ 
Biotechnologie/ 
Pharma

8% 

faibleplutôt faibleplutôt forteforteRéponses en %

Plus de 6 mois 1-2 moisRéponses en % 5-6 mois 3-4 mois

0 20 40 60 80 100

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%
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MARCHÉ DE BUREAUX LAUSANNEMARCHÉ DE BUREAUX LAUSANNE

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

Évolution de taux de vacance
Comment le taux de vacance des immeubles évoluera-t-il au cours de l'année prochaine?

Évolution des prix de location
Quelle est l'évolution des prix de location que vous attendez l'année prochaine?

Prévisions 2024

Nécessité de conseils 

Pression du temps dans le processus de recherche / de location

Sensibilité au prix de utilisateurs

Exigence des utilisateurs

Concession de propriétaire 

Activité/dépenses de marketing

Incentives – Options de résiliation anticipée

Évolution du marché des bureaux

Estimation de la demande de l'année prochaine

Comment estimez-vous la demande de surfaces de bureaux de l'année prochaine?

0-25%76-100% 26-50%Réponses en % 51-75%

Réponses en % identique plutôt faiblehaute plutôt supérieure faible

Réponses en % est resté la mêmeaugmenté a diminué

Réponses en % diminueraaura tendance à diminueraugmentera restera identiqueaura tendance à augmenter

en baisseRéponses en % en hausse plutôt croissant restera identique aura tendance de baisser

Prix de locationTaux de vacanceDemande

52%
Quel est le pourcentage de contrats de location pour 
lequel l'option "earlybreak" ont-elles été acconttées?

Comment les aspects suivants ont-ils évalué sur le marché des bureaux par rapport à l'année précédente?
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0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

0 20 40 60 80 100

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Propriété par étages

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Maisons familiales ou similaire

Situation urbaine

Agglomération

Situation rurale 

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Maisons familiales

Maisons familiales jumelées

Petits appartements (1.5 à 2.5 pièces)

Appartements de taille moyenne (3.5 pièces)

Appartements grands (4.5 pièces et plus)

Appartements meublés/avec services

Estimation de la demande – propriété résidentielle

Estimation de la demande – marché locatif 
Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Évolution des prix d'achat
Comment les prix d'achat des propriétés vont-ils évoluer au cours de l'année prochaine?

Développement de prix de location
Comment les prix de location vont-ils se développer au cours de l'année prochaine?

Prévisions 2024

MARCHÉ RÉS IDENTIEL  LAUSANNEMARCHÉ RÉSIDENTIEL LAUSANNE 

Où voyez-vous la plus forte demande dans votre secteur de marché?

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Prix de locationPrix d'achat

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable

Réponses en % Situation rurale AgglomérationSituation urbaine

Réponses en % légèrement en baisse en baisseen hausse légèrement en hausse stable
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