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EDITORIAL

CSL Immobilien prasentiert lhnen in der vorliegenden Publikation
die wichtigsten Erkenntnisse aus der Sommerumfrage 2023. Im
Fokus: der Biiro- und der Wohnmarkt in sechs zentralen
Schweizer Regionen. Die Resultate basieren auf den Riickmel-
dungen von uber 200 Immobilienakteuren. Wir danken allen
Teilnehmenden fiir ihre hochaktuelle Einschatzung der Markte.

Buromarkt an dezentralen
Lagen weiterhin schwierig

Auf dem Biromarkt zeigt sich die Nachfrage an zentralen
Lagen stark und unbeeindruckt von den unsicheren Konjunktur-
aussichten. Im Gegensatz dazu liess die Nachfrage an dezentralen
Standorten bereits kurz nach der Pandemie nach und hat sich
seither nicht mehr erholt. Dies berichten die Immobilienakteure
in allen betrachteten Grossregionen.

Eine Ausnahme bilden die Region und die Stadt Zug. Dieser eher
junge Blromarkt mit vielen neueren und modernen Bliroflachen
erfreut sich nach wie vor grosser Beliebtheit. Wesentlichen Anteil
daran haben die steuerlichen Vorteile fiir Unternehmen im
Kanton Zug.

Die Nachfrage nach Biiroflichen kommt derzeit insbesondere
auch aus den Branchen, die mit den gesellschaftlichen Megatrends
Gesundheit, Wissenskultur und Konnektivitat verbunden sind.
Dies sind insbesondere die Bereiche Medizin/Biotech/Pharma,
Bildung/Schulen sowie Informations- und Kommunikationstech-
nologie. Die Starke der Nachfrage solcher Unternehmen ist je
nach Branchenstruktur in den jeweiligen Regionen und Stadten
unterschiedlich verteilt.

Auf dem Biromarkt Zirich geht die Nachfrage momentan
vor allem auf die Faktoren raumliche Optimierung und
Standortoptimierung zurtick, ein weiterer wichtiger Treiber sind
expandierende Unternehmen. Somit gibt es momentan zwei
gegenlaufige Tendenzen: Einerseits suchen Unternehmen eine
besser auf ihre raumlichen Bedurfnisse angepasste Flache, die
moglicherweise auch kleiner ist oder modernere Ausstattungs-
merkmale bietet. Andererseits treten wachsende Firmen als
Nachfrager auf, die nicht mehr optimieren kénnen und mehr
Flache benotigen.

Im Vergleich zum Vorjahr stellen die Marktteilnehmer eine
hohere Preissensibilitat der Nutzer bei gleichzeitig gestiegenen
Flachenanspriichen fest. Dies ist kein neues Phanomen, sondern
entspricht einem Trend: Die Bedeutung beider Faktoren hat in
den letzten Jahren parallel und kontinuierlich zugenommen.

Im kommenden Jahr dirfte sich die Nachfrage laut
Umfrageresultat stabil oder leicht riicklaufig verhalten. Beim
Leerstand wird mit einer stabilen Entwicklung gerechnet.
Bei den Mietpreisen gehen die Einschatzungen recht weit
auseinander — die Mehrheit der Befragten prognostiziert jedoch
stabile Mietpreise fiir Buroflachen.

Steigende Mietzinsen
am Wohnmarkt

Auf dem Wohnmarkt macht sich das aktuelle Wirtschaftsumfeld
stark bemerkbar. Wahrend die Finanzierung von Wohneigen-
tum bei anhaltend hohen Preisen teurer wird, miissen mit dem
steigenden Referenzzinssatz auch Mieterinnen und Mieter mehr
fir ihre Wohnung bezahlen. Die befragten Immobilienakteure
gehen davon aus, dass die Kaufpreise fiir Stockwerkeigentum
wie auch Einfamilienhauser weiter steigen diirften, vor allem in
stiadtischen Lagen und in der Agglomeration. In landlichen Lagen
wird derzeit eher mit sinkenden Preisen gerechnet. Bei den
Mieten sind sich alle Befragten einig, dass diese in niachster Zeit
weiter steigen werden.

Die Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnungs- und
Hausgrossen hangt von deren Lage ab. Kleinere Wohnungen
(Eigentum und Miete) werden mehrheitlich in stadtischen Lagen
nachgefragt, grossere VWohnungen und Einfamilienhduser
mehrheitlich in Agglomerationen und landlichen Gebieten.
Interessant sind die regionale Unterschiede bei den Einfamilien-
hausern: In Basel oder Bern etwa werden Einfamilienhauser
haufiger auch in stadtischen Lagen nachgefragt. Der Grund: das
Angebot an bezahlbaren Hausern auf Stadtgebiet ist in diesen
Stadten grosser als in Ziirich.

Potenziale fiir Einfamilienhauser sehen die Marktakteure auf
dem Eigentumsmarkt im Moment vor allem beim Generationen-
wechsel. Einerseits konnen Erben das Haus verkaufen, wenn sie
nicht selbst darin wohnen wollen. Zum anderen besteht die
Alternative einer Projektentwicklung mit einem kleinen
Mehrfamilienhaus als Ersatzneubau. Dieser Trend zeichnet sich
in den letzten Jahren ab, da das Thema der Verdichtung in
Zeiten von knapper werdendem Bauland zunehmend an
Bedeutung gewinnt. Gerade an zentralen Lagen ist es erwiinscht,
wenn anstelle eines Einfamilienhauses Wohnraum fiir mehrere
Parteien entsteht.

Beim Wohneigentum sehen die befragten Akteure zurzeit
verschiedene Risiken. Im Vordergrund stehen steigende Zinsen
und damit die Tragbarkeit. Aber auch die Bauteuerung muss im
Auge behalten werden.

Auf dem Mietmarkt erkennen die Marktakteure momentan
an verschiedenen Lagen grosses Potenzial. Im Fokus stehen
Agglomerationen und urbane Gebiete, wo die Nachfrage
konstant hoch ist und bleiben wird. Risiken auf dem Mietmarkt
sind unsanierte Altbauten, steigende Mieten und eine tiefe
Bautatigkeit.
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BUROMARKT ZURICH

Nachfrage
in verschiedenen
Regionen

Wie beurteilen Sie die
Nachfrage nach Biiroflachen
in den folgenden Regionen?

Nachfrage
von Branchen

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die
grosste Nachfrage fest?

Ziirich City
Ziirich West
Ziirich Nord

Ziirich Altstetten

Gesamtes Stadtgebiet Ziirich
Flughafen Region

Limmattal

Furttal

Ziircher Oberland
Baden/Brugg

Winterthur

Zug

Gesamter Wirtschaftsraum Zirich

Antworten in % hoch . eher hoch . eher schwach . schwach .

Offentliche Verwaltung 9%

17 % Bildung / Schulen

Finanz-und 7

Versicherungsdienstleistungen %

Forschung & Entwicklung 8%
17 % Gesundheitswesen

Consulting 5%

IKT / Informations- 4% Handel

G . 15%
Kommunikations-Technologie

11% Medizin / Biotech / Pharma
Co-Working Anbieter 2%

Incentives —
Mietfreie Zeit

Wie oft wurde Mieter*innen
mietfreie Zeit gewahrt
bei Vertragsabschliissen
der letzten 12 Monate?!

fast immer .
oft .

selten .

nie .

BUROMARKT zURICH S

Bei Vertragsabschlissen Bei Vertragsabschliissen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

25% 22%

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten 12 Monaten bei einer
5-jahrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

Antworten in % Mehr als 6 Monate . 5-6 Monate . 3-4 Monate . 1-2 Monate .

Griinde fir Incentives — Ausbaukostenbeteiligungen
dle Nachfrage Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse der letzten 12 Monate
Wo sehen Sie wurde der Mieterausbau vom Eigentiimer (teil-) finanziert?
den Hauptgrund fiir
die aktuelle Nachfrage
e - I
Wachstum .
Neugriindung .
Kostensenkung .
Standortoptimierung . Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% .

Antworten in %  Raumliche Optimierung .
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B  BUROMARKT ZURICH

Incentives — Early Break Options

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse wurden
Early Break Options gewahrt?

Antworten in % 76-100% [ s1-75% [l 26-50% [ o-25% [

Veranderung im Bliromarkt

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Buromarkt gegeniiber dem Vorjahr verandert?

Beratungsbedarf [ —

Zeitdruck im Such-/Vermietungsprozess [ .
Preissensitivitit der Nutzer*innen [
Anspruch der Nutzer*innen [ —
Zugestindnisse der Eigentimer¥innen [ .
Vermarktungsaktivitit / Aufwand [ .

Antworten in % zugenommen . gleich geblieben . abgenommen .

Einschatzung der Nachfrage fiir das kommende Jahr

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Biiroflachen fiir das kommende Jahr ein?

Antworten in % hoch . eher hoher . bleibt gleich . eher tiefer . tief .
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BUROMARKT zURICH S

Leerstandsentwicklung

Wie wird sich der Leerstand im kommenden Jahr entwickeln?

Antworten in %  wird zunehmen . wird eher zunehmen . bleibt gleich . wird eher abnehmen . wird abnehmen .

Mietpreisentwicklung

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen Sie fiir das kommende Jahr?

Antworten in % steigend . eher steigend . bleibt gleich . eher sinkend . sinkend .

//
/
/
[
\
\
\
\

Nachfrage . Leerstand . Mietpreise .

Ausblick 2024
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WOHNMARKT ZURICH WOHNMARKT ZURICH [

Einschitzung der Nachfrage — Eigentum Entwicklung der Kaufpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) | —

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ Stidtische Lage [ e
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Agglomeration [ I
Einfamilienhduser [ I Landliche Lage [,

Doppel- / Reiheneinfamilienhduser - [ I ——

Einfamilienhiuser o.A.

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .
Stadtische Lage [
Agglomeration | —
Landliche Lage |0 s I
Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .
Einschatzung der Nachfrage — Miete Entwicklung der Mietpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Mietpreise im kommenden Jahr entwickeln?
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [ — Stadtische Lage [
Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ — Agglomeration [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ e — Landliche Lage [ I

Mbblierte/Service Apartments [T "

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .

Kaufpreise . Mietpreise .

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .

Ausblick 2024
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BUROMARKT BASEL

Nachfrage
in verschiedenen
Regionen

Wie beurteilen Sie die
Nachfrage nach Biiroflachen
in den folgenden Regionen?

Nachfrage
von Branchen

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die
grosste Nachfrage fest?

Griinde fiir
Wo sehen Sie
den Hauptgrund fiir

die Nachfrage
die aktuelle Nachfrage

nach Buroflichen?

Basel City / Bahnhof SBB
Kleinbasel

Basel West, St. Johann

Gebiet Allschwil, Binningen

Gebiet Miinchenstein, Reinach
Gebiet Birsfelden, Muttenz, Pratteln

Antworten in % hoch . eher hoch . eher schwach . schwach .

Offentliche Verwaltung 8%

25% Gesundheitswesen

Forschung & Entwicklung 8%

8% Handel

Medizin / Biotech / Pharma 42%

Incentives —
Mietfreie Zeit

Wie oft wurde Mieter*innen
mietfreie Zeit gewahrt
bei Vertragsabschliissen
der letzten 12 Monate?!

fast immer .
oft .

selten .

nie .

BUROMARKT BASEL NG

Bei Vertragsabschlissen Bei Vertragsabschliissen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

17% 17%

33%

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten 12 Monaten bei einer
5-jahrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

Antworten in % Mehr als 6 Monate . 5-6 Monate . 3-4 Monate . 1-2 Monate .

Incentives — Ausbaukostenbeteiligungen

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse der letzten 12 Monate
wurde der Mieterausbau vom Eigentlimer (teil-) finanziert?

Wachstum .

Neugriindung .

Kostensenkung .
Standortoptimierung . Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% .

Antworten in %  Raumliche Optimierung .
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B  BUROMARKT BASEL BUROMARKT BASEL NG

Incentives — Early Break Options Leerstandsentwicklung

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse wurden Wie wird sich der Leerstand im kommenden Jahr entwickeln?
Early Break Options gewahrt?

Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% . Antworten in %  wird zunehmen . wird eher zunehmen . bleibt gleich . wird eher abnehmen . wird abnehmen .
Veranderung im Bliromarkt
Wie haben sich die folgenden Aspekte im Buromarkt gegeniiber dem Vorjahr verandert? M letpl‘elsenthCHUng

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen Sie fiir das kommende Jahr?

Beratungsbedarf [ ——
Zeitdruck im Such-/Vermietungsprozess [ I—

Anspruch der Nutzer*innen [ —
Zugestindnisse der Eigentimer¥innen [ .
Vermarktungsaktivitit / Aufwand [ .

Antworten in % steigend . eher steigend . bleibt gleich . eher sinkend . sinkend .

//
/
/
[
\
\
\
\

Antworten in % hoch . eher hoher . bleibt gleich . eher tiefer . tief . Nachfrage . Leerstand . Mietpreise .

Antworten in % zugenommen . gleich geblieben . abgenommen .

Einschatzung der Nachfrage fiir das kommende Jahr Ausblick 2024

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Biiroflachen fiir das kommende Jahr ein?
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WOHNMARKT BASEL WOHNMARKT BASEL [N

Einschitzung der Nachfrage — Eigentum Entwicklung der Kaufpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) | —

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ Stidtische Lage [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Agglomeration [
Einfamilienhduser [ Lindliche Lage I —

Doppel- / Reiheneinfamilienhduser - [ I —

Einfamilienhiuser o.A.

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .
Stadtische Lage [ I —
Agglomeration | s
Landliche Lage | N S
Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .
Einschitzung der Nachfrage — Miete Entwicklung der Mietpreise

Wo sehen Sie die grésste Nachfrage in Ihrem Marktgebiet? Wie werden sich die Mietpreise im kommenden Jahr entwickeln?
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [ — Stidtische Lage [ I
Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ — Agglomeration I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ e — Lindliche Lage [

Mbblierte/Service Apartments [IE—m

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .

Kaufpreise . Mietpreise .

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .

Ausblick 2024
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BUROMARKT BERN BUROMARKT BERN N

Nachfrage City / Alrscace. I Incentives — BeiVertagsabehlisen Beiverragbsclissen
: : Linggasse . . ,
in verschiedenen Matcenhof, Ausserholigen I Mietfreie Zeit
i Breitenrain, Wankdorf
Reglonen retenran ;Em;iz Wie oft wurde Mieter*innen

mietfreie Zeit gewahrt
bei Vertragsabschliissen
der letzten |2 Monate?

Wie beurteilen Sie die Kirchenfeld, Murifeld
Nachfrage nach Biiroflachen

Ostermundigen
in den folgenden Regionen?

Ittigen, Zollikofen
Belp, Miinsigen, Konolfingen
Koniz, Liebefeld

fast immer .
oft .

Antworten in % hoch . eher hoch . eher schwach . schwach . selten .

nie .

8% Gesundheitswesen

Nachfrage
von Branchen

Von welchen Branchen Offentliche Verwaltung 17%
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die
grosste Nachfrage fest?

8% Handel

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten 12 Monaten bei einer
5-jahrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

17% Medizin / Biotech / Pharma

Finanz-und Versicherungsdienstleistungen 8%

IKT / Informations- Antworten in % Mehr als 6 Monate . 5-6 Monate . 3-4 Monate . 1-2 Monate .

Kommunikations-Technologie 17%

17% Co-Working Anbieter

Bei wie viel Prozent der Mietabschlisse der letzten |2 Monate

Incentives — Ausbaukostenbeteiligungen
wurde der Mieterausbau vom Eigentlimer (teil-) finanziert?

Griinde fiir
.
die Nachfrage
Wo sehen Sie
den Hauptgrund fiir
die aktuelle Nachfrage
nach Biuroflachen?
Wachstum .
Neugriindung .
Kostensenkung .
Standortoptimierung . Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% .

Antworten in %  Raumliche Optimierung .
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B  BUROMARKT BERN

Incentives — Early Break Options

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse wurden
Early Break Options gewahrt?

Antworten in % 76-100% [ s1-75% [l 26-50% [ o-25% [

Veranderung im Bliromarkt

Wie haben sich die folgenden Aspekte im Buromarkt gegeniiber dem Vorjahr verandert?

Beratungsbedarf [ ——

Zeitdruck im Such-/Vermietungsprozess [ .
Preissensitivitit der Nutzer*innen [ e
Anspruch der Nutzer*innen [ ——
Zugestindnisse der Eigentimer¥innen [ .
Vermarktungsaktivitit / Aufwand [ .

Antworten in % zugenommen . gleich geblieben . abgenommen .

Einschatzung der Nachfrage fiir das kommende Jahr

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Biiroflachen fiir das kommende Jahr ein?

Antworten in % hoch . eher hoher . bleibt gleich . eher tiefer . tief .
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BUROMARKT BErRN [

Leerstandsentwicklung

Wie wird sich der Leerstand im kommenden Jahr entwickeln?

Antworten in %  wird zunehmen . wird eher zunehmen . bleibt gleich . wird eher abnehmen . wird abnehmen .

Mietpreisentwicklung

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen Sie fiir das kommende Jahr?

Antworten in % steigend . eher steigend . bleibt gleich . eher sinkend . sinkend .

. < > |
. /

[

|

\

\

\

Nachfrage . Leerstand . Mietpreise .

Ausblick 2024
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WOHNMARKT BERN WOHNMARKT BERN [N

Einschitzung der Nachfrage — Eigentum Entwicklung der Kaufpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [ —

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ Stidtische Lage [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Agglomeration | N .
Einfamilienhduser [ Lindliche Lage [ S —

Doppel- / Reiheneinfamilienhduser - [ I —

Einfamilienhiuser o.A.

Antworten in % Stadtische Lage Agglomeration Landliche Lage
- - - Stidtische Lage [ I ——
Agglomeration [ I
Lindliche Lage |
Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .
Einschitzung der Nachfrage — Miete Entwicklung der Mietpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Mietpreise im kommenden Jahr entwickeln?
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [ e, Stidtische Lage I
Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ " Agglomeration [
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Lindliche Lage I S

Méblierte/Service Apartments [T ——

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .

Ausblick 2024

00

Kaufpreise . Mietpreise .
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WOHNMARKT ST. GALLEN WOHNMARKT ST. GALLEN [N

Einschitzung der Nachfrage — Eigentum Entwicklung der Kaufpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum

Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) - [ —

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ Stidtische Lage [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Agglomeration [ I
Einfamilienhduser [ Lindliche Lage [ I

Doppel- / Reiheneinfamilienhduser - [ I —

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage . Einfamilienhauser o.A.

Stadtische Lage
Agglomeration

Landliche Lage

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .
Einschitzung der Nachfrage — Miete Entwicklung der Mietpreise
Wo sehen Sie die grésste Nachfrage in Ihrem Marktgebiet? Wie werden sich die Mietpreise im kommenden Jahr entwickeln?
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [ — Stadtische Lage I I
Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ — Agglomeration

Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ IR Lindliche Lage
Mablier-te/Service Apartrencs |

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .

Kaufpreise . Mietpreise .

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .

Ausblick 2024
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BUROMARKT GENF

Nachfrage
in verschiedenen
Regionen

Wie beurteilen Sie die
Nachfrage nach Biiroflachen
in den folgenden Regionen?

Nachfrage
von Branchen

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die
grosste Nachfrage fest?

Griinde fiir
die Nachfrage

Wo sehen Sie

den Hauptgrund fiir
die aktuelle Nachfrage
nach Biiroflachen?

Wachstum .

Neugriindung .

Kostensenkung .

Standortoptimierung .

Antworten in %  Raumliche Optimierung .
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Versicherungsdienstleistungen

Forschung & Entwicklung 15%

Hypercentre

Rive Gauche

Rive Droite

Chéne / Thénex
Aéroport | .,

Meyrin /Vernier |
Onex / Lancy / Carouge I ——
Plan-les-Ouates - | ——

Antworten in % hoch . eher hoch . eher schwach . schwach .

8% Gesundheitswesen

Offentliche Verwaltung 8%

Medizin /
15% Biotech /
Pharma

Finanz-und
15%

15% Co-Working Anbieter

8: IKT / Informations-
Consulting 8% ° Kommunikations-Technologie

Incentives —
Mietfreie Zeit

Wie oft wurde Mieter*innen
mietfreie Zeit gewahrt
bei Vertragsabschliissen
der letzten 12 Monate?!

fast immer .
oft .

selten .

nie .

BUROMARKT GENF [N

Bei Vertragsabschlissen Bei Vertragsabschliissen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten 12 Monaten bei einer
5-jahrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

Antworten in % Mehr als 6 Monate . 5-6 Monate . 3-4 Monate . 1-2 Monate .

Incentives — Ausbaukostenbeteiligungen

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse der letzten 12 Monate
wurde der Mieterausbau vom Eigentlimer (teil-) finanziert?

Antworten in % 76-100% [0 s1-7s% [l 26-50% [ 0-25% [
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B  BUROMARKT GENF BUROMARKT GENF [N

Incentives — Early Break Options Leerstandsentwicklung

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse wurden Wie wird sich der Leerstand im kommenden Jahr entwickeln?
Early Break Options gewahrt?

Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% . Antworten in %  wird zunehmen . wird eher zunehmen . bleibt gleich . wird eher abnehmen . wird abnehmen .
Veranderung im Bliromarkt
Wie haben sich die folgenden Aspekte im Buromarkt gegeniiber dem Vorjahr verandert? M letpl‘elsenthCHUng

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen Sie fiir das kommende Jahr?

Beratungsbedarf [ —
Zeitdruck im Such-/Vermietungsprozess [ ——

Anspruch der Nutzer*innen .
Zugestindnisse der Eigentimer¥innen [ .
Vermarktungsaktivitit / Aufwand [

Antworten in % steigend . eher steigend . bleibt gleich . eher sinkend . sinkend .

Antworten in % zugenommen . gleich geblieben . abgenommen .

Einschitzung der Nachfrage fiir das kommende Jahr Ausblick 2024

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Biiroflachen fiir das kommende Jahr ein? . ‘
/”
f’

Antworten in % hoch . eher hoher . bleibt gleich . eher tiefer . tief . Nachfrage . Leerstand . Mietpreise .
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WOHNMARKT GENF WOHNMARKT GENF [N

Einschitzung der Nachfrage — Eigentum Entwicklung der Kaufpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum

Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) - [ —

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ Stidtische Lage [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Agglomeration [ I ———
Einfamilienhiuser [ Lindliche Lage [

Doppel- / Reiheneinfamilienhduser - I —

Einfamilienhiuser o.A.

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .
Stadtische Lage [ I
Agglomeration | I
Landliche Lage |
Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .
Einschitzung der Nachfrage — Miete Entwicklung der Mietpreise

Wo sehen Sie die grésste Nachfrage in Ihrem Marktgebiet? Wie werden sich die Mietpreise im kommenden Jahr entwickeln?
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) I —— Stidtische Lage [
Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ — Agglomeration [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ e — Lindliche Lage [N

Mbblierte/Service Apartments [IE—m

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .

o

Kaufpreise . Mietpreise .

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .

Ausblick 2024
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BUROMARKT

Nachfrage
in verschiedenen
Regionen

Wie beurteilen Sie die
Nachfrage nach Biiroflachen
in den folgenden Regionen?

Nachfrage
von Branchen

Von welchen Branchen
respektive Nutzergruppen
stellen Sie zurzeit die
grosste Nachfrage fest?

Griinde fiir
Wo sehen Sie
den Hauptgrund fiir

die Nachfrage
die aktuelle Nachfrage

nach Buroflichen?

LAUSANNE

Lausanne Stade |

Lausanne CBD / Zentrum [ ——
Region Nord | ——

Region Ost | ——

Region West - |

Antworten in % hoch . eher hoch . eher schwach . schwach .

4% Bildung / Schulen
Offentliche Verwaltung 15%

19% Gesundheitswesen

Finanz-und

Versicherungs- 15%

4% Handel

Medizin /
8% Biotech /

Forschung & Entwicklung 4% Pharma

Consulting 8%
15% Co-Working Anbieter

IKT / Informations-
Kommunikations-Technologie

8%

Incentives —
Mietfreie Zeit

Wie oft wurde Mieter*innen
mietfreie Zeit gewahrt
bei Vertragsabschliissen
der letzten 12 Monate?!

fast immer .
oft .

selten .

nie .

BUROMARKT LAUSANNE IS

Bei Vertragsabschlissen Bei Vertragsabschliissen
von 5 Jahren langer als 5 Jahre

Wie lange fiel die mietfreie Zeit in den letzten 12 Monaten bei einer
5-jahrigen Mietvertragsdauer durchschnittlich aus?

Antworten in % Mehr als 6 Monate . 5-6 Monate . 3-4 Monate . 1-2 Monate .

Incentives — Ausbaukostenbeteiligungen

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse der letzten 12 Monate
wurde der Mieterausbau vom Eigentlimer (teil-) finanziert?

Wachstum .

Neugriindung .

Kostensenkung .
Standortoptimierung . Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% .

Antworten in %  Raumliche Optimierung .
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B  BUROMARKT LAUSANNE BUROMARKT LAUSANNE IS

Incentives — Early Break Options Leerstandsentwicklung

Bei wie viel Prozent der Mietabschliisse wurden Wie wird sich der Leerstand im kommenden Jahr entwickeln?
Early Break Options gewahrt?

Antworten in % 76-100% . 51-75% . 26-50% . 0-25% . Antworten in %  wird zunehmen . wird eher zunehmen . bleibt gleich . wird eher abnehmen . wird abnehmen .
Veranderung im Bliromarkt
Wie haben sich die folgenden Aspekte im Buromarkt gegeniiber dem Vorjahr verandert? M letpl‘elsenthCHUng

Mit welcher Mietpreisentwicklung rechnen Sie fiir das kommende Jahr?

Beratungsbedarf [ ——
Zeitdruck im Such-/Vermietungsprozess [ —

Anspruch der Nutzer*innen .
Zugestindnisse der Eigentimer¥innen [ .
Vermarktungsaktivitit / Aufwand [ .

Antworten in % steigend . eher steigend . bleibt gleich . eher sinkend . sinkend .

Antworten in % zugenommen . gleich geblieben . abgenommen .

Einschitzung der Nachfrage fiir das kommende Jahr Ausblick 2024

Wie schatzen Sie die Nachfrage nach Biiroflachen fiir das kommende Jahr ein?

Antworten in % hoch . eher hoher . bleibt gleich . eher tiefer . tief . Nachfrage . Leerstand . Mietpreise .
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WOHNMARKT LAUSANNE WOHNMARKT LAUSANNE [

Einschitzung der Nachfrage — Eigentum Entwicklung der Kaufpreise

Wo sehen Sie die grosste Nachfrage in lhrem Marktgebiet? Wie werden sich die Kaufpreise im kommenden Jahr entwickeln?

Stockwerkeigentum
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) I .

Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ Stidtische Lage [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ I Agglomeration I ——
Einfamilienhduser [ I Lindliche Lage [N

Doppel- / Reiheneinfamilienhduser - [ I—

Einfamilienhiuser o.A.

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .
Stadtische Lage [ e
Agglomeration [ I ——
Landliche Lage [ N
Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .
Einschitzung der Nachfrage — Miete Entwicklung der Mietpreise

Wo sehen Sie die grésste Nachfrage in Ihrem Marktgebiet? Wie werden sich die Mietpreise im kommenden Jahr entwickeln?
Kleine Wohnungen (1.5 bis 2.5 Zimmer) [ — Stidtische Lage [ I
Mittelgrosse Wohnungen (3.5 Zimmer) [ — Agglomeration [ I
Grosse Wohnungen (4.5 Zimmer und mehr) [ e — Lindliche Lage NI

Mbblierte/Service Apartments [ —

Antworten in % steigend . leicht steigend . gleich bleibend . leicht sinkend . sinkend .

Kaufpreise . Mietpreise .

Antworten in % Stidtische Lage . Agglomeration . Landliche Lage .

Ausblick 2024
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CSL Immobilien AG
ZURICH

Scharenmoosstrasse 77
8052 Ziirich

+41 44 316 13 00

info@csl-immobilien.ch

www.csl-immobilien.ch

CSLy#IMMOBILIEN

Eine Partnerin der Migros Bank

CSL Immobilier S




