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Ihr Eigenheimtraum zum Fixpreis!
Moosbrunnenstrasse 112 in Lufingen
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Ihr Wohnort Lufingen

Makrolage
Die Gemeinde Lufingen liegt in der Region Zürcher Unterland im Bezirk  
Bülach. Lufingen bildet zusammen mit den Gemeinden Embrach, Oberem-
brach, Rorbas und Freienstein-Teufen das Embrachertal. Es liegt in idealer 
Distanz zu den Stadtzentren Zürich, Winterthur und Bülach sowie zum Flug-
hafen Kloten. Quelle: www.lufingen.ch

Trotz der Nähe zum Flughafen Kloten in Zürich-Nord wird Lufingen, dank der 
geografischen Lage, nicht vom Fluglärm belastet.

In der Gemeinde sind alle Voraussetzungen gegeben, um sich wohlzufühlen. 
Im Dorf wohnen Familien, die schon seit Generationen in Lufingen verwurzelt 
sind, aber auch Neuzuzüger, welche die Lebensqualität entdeckt und schätzen 
gelernt haben. Dafür sorgen nicht zuletzt die verschiedenen Natur- und Nah-
erholungsgebiete. Die im Dorf verankerten Vereine tragen viel zu dieser leben-
digen Dorfgemeinschaft bei und bieten den Einwohnerinnen und Einwohnern 
ideale Möglichkeiten, am Dorfleben teilzunehmen. Quelle: www.lufingen.ch

Die Kinder absolvieren die Primarschule im Schulhaus Gsteig in Lufingen. Die 
Sekundarschule befindet sich im Nachbardorf Embrach. Gymnasien und Hoch-
schulen findet man in den nahegelegenen Städten Winterthur und Zürich.

Der Steuerfuss der Gemeinde beträgt 89% ohne Kanton und Kirche.

Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Landeskarten, Übersichtsplan

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 13.02.2023 09:01:43
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:200000

Zentrum: [2689227.75,1253142.65]

Distanzen Individualverkehr: 
Embrach 2.7 km
Zürich Flughafen 5.9 km
Bülach 6.8 km
Winterthur 13.3 km
Zürich 16.6 km

ÖV ab Haltestelle Lufingen Dorf (270 m): 
Embrach BH 10 min
Zürich Flughafen 12 min
Bülach BH 27 min
Winterthur HB 32 min
Zürich HB 28 min
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Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Landeskarten, Übersichtsplan

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 13.02.2023 09:08:30
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.

Massstab 1:5000

Zentrum: [2686973.45,1260265.75]

Mikrolage
Die Liegenschaft «Moosbrunnenstrasse 112» befindet sich westlich des Dorf-
kerns an einer erhöhten und sonnigen Hanglage. 

Objektbeschrieb
Das Haus bietet einen hohen Ausbaustandard. Sie erwarten grosse und licht-
durchflutete Zimmer, einen hellen Wohn- und Essbereich sowie eine Küche, 
welche keine Wünsche offen lässt. Auf jeder Etage gibt es eine Nasszelle. 

Der grosse und pflegeleichte Garten lädt zum Verweilen mit Freunden und  
Familie ein. 

Im Untergeschoss befinden sich der Keller und Räume für zusätzlichen Stau-
raum.

Zum Haus gehören zwei Einstellplätze.

Distanzen

1  Zahnarzt 200 m
2  Hausarzt 220 m
3  Kita 210 m
4  Kindergarten 260 m
5 Postauto-Haltestelle 270 m
6  Volg 300 m
7  Gasthof zum Hirschen 350 m
8  Gemeindeverwaltung 450 m
9  Primarschule 1000 m

Moosbrunnenstrasse 112
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Kanton Zürich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zürich, 22.02.2023 08:30:17
Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie für Richtigkeit,
Vollständigkeit und Aktualität. Rechtsverbindliche Auskünfte erteilen allein die zuständigen Behörden.
Darf nicht für Baueingaben verwendet werden. Katasterpläne Amtliche Vermessung können beim örtlichen Nachführungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:200

Zentrum: [2686788.26,1260501.74]

Adresse:  Moosbrunnenstrasse 112
 8426 Lufingen

Kataster-Nr.: 1410

Baujahr: 2008

Hypothek: CHF 987′000.00
 zu 1.23% mit Laufzeit bis Nov. 2027
 (Ersparnis von ca. CHF 70′000.00   
 zum Neuabschluss bei 2.65 %) 
 Die Hypothek kann übernommen werden.  
 Die finanzierende Bank ist die Raiffeisen  
 Winterthur. Es besteht keine Übernahme- 
 verpflichtung.

Immobilie:  Doppeleinfamilienhaus

Zimmer:  6.5

Grundstückfläche:  266 m2

Wohnfläche:  170 m2

Kubatur: 697 m3

GVZ-Versicherungssumme: CHF 727′632.00

Heizung:  Zentrale Erdsonden-Wärmepumpe,  
 Boiler pro Einheit

An-/Vormerkungen: Gemäss Grundbuchauszug

Dienstbarkeiten: Gemäss Grundbuchauszug

Amtliche VermessungZahlen und Fakten
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Grundriss EG

Erdgeschoss

Massabweichungen und weitere Änderungen vorbehalten

13

Grundriss OG

Obergeschoss

Massabweichungen und weitere Änderungen vorbehalten

14
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Grundriss DG Grundriss UG

Dachgeschoss

Massabweichungen und weitere Änderungen vorbehalten

15

Untergeschoss

Massabweichungen und weitere Änderungen vorbehalten

12
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Impressionen EG / Garten

Wohnen/Essen Küche

Garten Garten
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Impressionen OG

Eltern Bad

Aussicht Eltern Flur
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Impressionen OG / DG

Zimmer 2 OGZimmer 1 OG Aussicht Zimmer 2

Treppe zum DG Zimmer DG
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Impressionen DG / UG

Zimmer DG

Bad OG

Keller
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Name:   

Vorname:  

Adresse:  

Tel. tagsüber:  

E-Mail:   

Objekt:    Moosbrunnenstrasse 112, Lufingen

Ort, Datum:  

Unterschrift (en):  

Bemerkungen:  

 

Besichtigungen:  individuelle Besichtigungen
Bezug:    per sofort
Verkaufspreis (fix):  CHF 1′520′000.00 

Wir verkaufen die Liegenschaft im Auftrag des Eigentümers. Beim Angebot 
handelt es sich um einen Fixpreis. Den Zuschlag erhält jener Interessent,  
welcher als erstes eine Kaufzusage inkl. Finanzierungsbestätigung eines 
schweizerischen Finanzinstituts abgibt. 

Das Angebot ist zu richten an: BlatterIMMO AG, Schaffhauserstrasse 66a, 8451 
Kleinandelfingen. Das Angebot kann per Post oder E-Mail eingereicht werden. 

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, dienen der Infor-
mation und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertrag-
lichen Vereinbarung. Die Gegebenheiten (Materialisierung, Zustand, Masse, 
Flächen etc.) vor Ort sind jedoch bindend und können vom Kaufinteressenten 
jederzeit geprüft werden. 

Bei einer Käufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber der Verkäu-
ferschaft noch gegenüber der BlatterIMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung 
einer Provision oder Spesenerstattung.

KaufzusageVerkaufsprozess


