Kontakt

Architektur:
BlatterIMMO AG
Sparte Architektur
Lochstrass 2

8460 Marthalen

Ansprechsperson:

Erika Blatter

052 30144 15
erika.blatter@blatterimmo.ch

L MM ‘_

Bauherrschaft:
BlatterWOHN AG
Zircherstrasse 310
8500 Frauenfeld

Uberbauung Alte Andelfingerstrasse

Dokumentation vom 25.02.2022

Sparte Architektur



Henggart
Verkehrsverbindungen
Lageplan

Projekt

Schnitte und Ansichten
Situation

Ubersicht Einstellhalle, Nebenrdume MFH
Reiheneinfamilienhduser
Mehrfamilienhaus
Baubeschrieb
Finanzierungspartner/in

Preisliste

Hinweis

© o0 oo U b~ W

10-11
12-28
29-40
41-42
43
44

Beim Ausdruck einer digitalen Dokumentation, bitte auf die Druckereinstellungen (keine Seiten-

anpassung) achten. Die Massstdbe der Pldne kénnen ansonsten abweichen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, insbesondere Visualisierungen
(Farbkonzept, Umgebung etc.), dienen der allgemeinen Information und Erfolgen ohne Gewdhr.

Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Zwischenverkauf vorbehalten.

Bei einer Kdufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniiber der Verkduferschaft, noch

gegeniiber der BlatterIMMO AG Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder

Spesenerstattung.

Inhaltsverzeichnis

Facts

Zur Uberbauung:

- Ansprechende Architektur

- Beheizung mit Warmepumpe
(Luft-Wasser) aussen
aufgestellt.

- Wohnrdaume mit keramischen
Platten oder Parkett nach Wahl

- Kiliche mit gutem

Preisleistungsverhaltnis

(Induktion, Granitabdeckung,

Kochinsel mit Kochfeldabzug

etc.)

Hochwertiger Elektroausbau

mit LED-Einbauspots,

Multimedia-Verkabelung,

elektrische Rafflamellenstoren

etc.

Nasszellen mit Qualitats-

produkten (z. B. Glasdusch-

wand, Unterbaumobel etc.)

zentraler Spielplatz

- keine Generalunternehmer-
Honorare auf allfilligen
Mehrkosten. Rabatte auf
Mehrkosten werden an
Kaufer/in weitergegeben.

- Bezug: Winter 2023/2024



Das Tor zum Weinland - Henggart

Die Gemeinde Henggart liegt an der
Bahnverbindung Winterthur-

Schaffhausen. Von Winterthur
herkommend ist Henggart die erste
Gemeinde im Bezirk Andelfingen und
gilt als Tor zum Weinland.

Nebst dem landlichen Charme
verfligt die Gemeinde Henggart Gber
eine verkehrstechnisch
hervorragende Lage (S-Bahn-
Anschluss mit Halbstundentakt
Richtung Schaffhausen, Winterthur
und Zirich. Autobahnanschluss
Richtung Winterthur und Zurich.)
Durch die Ortschaft fuhrt der Rad-
und Wanderweg von Winterthur
nach Andelfingen.

Seit Jahrzehnten wird der Rebbau
gepflegt. Das Gemeindegebiet
umfasst 301 ha mit Wanderwegen
durch die nahe gelegenen Walder
und entlang des Seltenbaches
Richtung Humlikon.

Henggart bietet eine zeitgemasse
attraktive Infrastruktur und verfugt
Gber eine Primarschule samt
Kindergarten, einem Dorfladen und
einem Café/Backerei.

Dank vielen Vereinen mit aktiven

Mitgliedern hat Henggart ein buntes
Vereinsleben anzubieten.

Quelle: Text tw. und Bilder: www.henggart.ch
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Lageplan

Distanzen Infrastruktur

@ projektparzelle
Alte Andelfingerstrasse

@ Bahnhof, Henggart (200m)

© Gemeindeverwaltung (350m)
O Kirche (550m)

© Volg (100m)

© Restaurant (100m)

@ Kindergarten (550m)

@ Primarschule (550m)

© Sekundarschule (4.2Km)
-Bodenwiesstr. 4, 8450 Andelfingen



Uberbauung Alte Andelfingerstrasse

Die Uberbauung liegt direkt an der Bahnlinie Winterthur-
Schaffhausen und grenzt auf der gegeniiberliegenden
Parzellengrenze an die Alte Andelfingerstrasse. Es
entstehen zwei moderne Neubauten, welche sich durch
deren Setzung, Materialwahl, Formensprache und
Fensterformate ideal in die Umgebung einfligen. Das
Reiheneinfamilienhaus gilt als Ersatzneubau und stellt das
alte Bauernhaus in moderner Form nach.

Bei der Planung vom MFH, wurde grosses Augenmerk auf
den Schallschutz gelegt. So wurde darauf geachtet, dass
die Konstruktion der Gebaudehiille und die Fenster, die
aktuellen Schallschutzwerte Gbertreffen.

Die Erschliessung zum MFH, REFH wie auch die Tiefgarage
fiihrt Gber die Alte Andelfingerstrasse. Im separaten
Gebaude entlang des Zugangswegs, in welchem sich die
Uberdachten Veloabstellplatze befinden, sind die
gerduscharme Warmepumpe wie auch die Abstellplatze
fir die Container eingeplant. Der zentral gelegene
Spielplatz ist direkt neben dem Velohaus angeordnet.
Ausserdem befinden sich weitere Veloabstellplatze direkt
vor dem Eingang zum MFH.

Bei der Umgebungsgestaltung wurde darauf geachtet,
dass samtliche private Flachen begriint und jeweils mit
einem nach Westen ausgerichteten Sitzplatz ausgestattet
sind. Dank geschickter Anordnung der Bauten sind die
Sitzplatze gut besonnt. Beim MFH fiihren grossflachige
Hebe-Schiebetiiren von den Wohnzimmern auf die
Balkone und Sitzplatze.

Projekt

Die Tiefgarage bietet direkte Zugange zu REFH und MFH
und ist fuir 18 Autoabstellplatze und vier

Motorradabstellplatze konzipiert. Ausserdem befinden
sich die Besucherparkplatze ebenfalls in der Tiefgarage.

Das Mehrfamilienhaus ist Minergie-zertifiziert und
produziert durch die Photovoltaikanlage auf dem Dach
eigenen Strom.

Die Wohnraume und die privaten Aussenraume wie
Sitzplatze und Balkone sind gegen Westen ausgerichtet.
Die grosszligigen Maisonette-Dachwohnungen sind gegen
Norden oder Siiden orientiert. Uberaus grosse, private
Gartenflachen sind den Erdgeschosswohnungen zur
alleinigen Benitzung zugeteilt.

Das Mehrfamilienhaus verfiigt Uber 3 1/2-, sowie 4 1/2-
Zimmerwohnungen und bietet einen Wohnungsmix flr
jedes Bedlrfnis. Die Waschtirme, welche aus
Waschmaschine und Waschetrockner bestehen, sind
jeweils in den Wohnungen untergebracht. Im
Untergeschoss entsteht ein Trockenraum mit einem
Raumluft-Warmetrockner. Der Hobbyraum verfiigt tiber
einen Waschtrog mit Kaltwasseranschluss.

Die drei Reiheneinfamilienhauser zeichnen sich durch die
attraktiven Grundrisse aus und verfligen tber jeweils

6 1/2 Zimmer auf drei Wohngeschossen. Im
Untergeschoss befinden sich zudem grossziigige
Nebenrdume sowie ein direkter Zugang zur Tiefgarage.
Uber den lichtdurchfluteten Wohnbereich im Erdgeschoss
erreicht man den Sitzplatz, welcher nach Westen
ausgerichtet ist. Die ausgedehnten Gartenflachen
erstrecken sich bis zur anliegenden Alten
Andelfingerstrasse.
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Ubersicht
Einstellhalle

@ Tiefgarageneinfahrt
© Tiefgarage

© Zugang REFH A

© Zugang REFH B

© Zugang REFH C

©® Zugang MFH

@ Parkplatz IV

© Besucher-Parkplatz
© Besucher-Parkplatz IV

0 10m

I I

Mst. 1:400
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Bes. IV

M1

Nebenraume MFH
1. Untergeschoss

K0.1  Keller WHG 0.1 9.6m?
K0.2  Keller WHG 0.2 9.6m?
K1.1  Keller WHG 1.1 11.0m2
K1.2  Keller WHG 1.2 13.3m?
K2.1  Keller WHG 2.1 9.5m?
K2.2  Keller WHG 2.2 9.7m?

H1 Hobbyraum 1 21.3m?

@ FEinstellhalle

® Zugang MFH

© Parkplatz IV

© Besucher-Parkplatz
© Besucher-Parkplatz IV
© Treppenhaus

@ Lift

©® Technikraum

© Technikraum Liftung
@ Elektroverteilung
@ Trockenraum

B

0

5m

I I

Mst. 1:200
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Reiheneinfamilienhauser

Facts

Privates Grundstick
im Alleineigentum

attraktive Grundrisse

Sitzplatz

ausgedehnte Rasenflache
grosszugige Nebenrdume
direkter Zugang zur Tiefgarage

Lastmanagement mit Flachband
in gesamter Tiefgarage

12



Schacht

Schacht|

Wohnen/Es

46.0 m?

ssen/Kiiche

Wohnen/Es
46.0 m?

.
‘u i
HE
SEFa= Al i
T
T
T
Of
o
T
T
T
T
T
,,,,,, =
| EE RS RN O 39
. T
]
;
;
i
i
;
;
;
i
;
;
;
i
;
;
;
e
I3
1S
E
inEEEEEmE EEEEEEEEE NN &
] I ] h- 0 [ IS
I J I [ I =
| Il | Il Ll
D Entcée D Entrée rée D
42m? 42m? 44m?
sep. WC sep. WC sep. W
2.3 m? 2.3 m? 23m?
ke e Lo
E::] ‘ s E::] ‘ i i ‘ E::]
Treppe| freppe
43m? 4.3 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
474m?

Ehath!‘ ~ r ‘ [ ‘ ©~ ~ T ‘ [Tl ‘ T g l
~ = ~ = <
f . T | f = . f i I t
S N4 L
=< R S
i 2 | I P T N I\ A RS |
“TSitzplatz] >~ “Sitzplatz ~"| Sitzplatz
N \e= | | | x ~L |\ A ~ |
\ T L7
DAL A2 [ T N O O I O O S JXNT i [ ]
LT T
Aussenfliche
199.0 m?
Hecke /= max. 80cm, P
Schacht

Reiheneinfamilienhaus A
Umgebung

6.5 Zimmer Reiheneinfamilienhaus

Grundsticksflache 267.0 m?
Nettonutzfliche EG-DG 164.6 m?
Nettonutzfliche UG 44.9 m?
Aussenflache inkl. Sitzplatz 199.0 m?
e
0 5m

I I

Mst. 1:200

13



Reiheneinfamilienhaus A

Wohn- und Esszimmer
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Reiheneinfamilienhaus B
Obergeschoss
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Reiheneinfamilienhaus C
Obergeschoss
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Reiheneinfamilienhaus C
Dachgeschoss
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Mehrfamilienhaus

Facts
- Minergie-Zertifikat

- Photovoltaik-Anlage zur
Stromerzeugung durch Sonnenlicht

- Erdgeschosswohnungen mit
grossen zugeteilten Gartenflachen

- Maisonettedachwohnungen

- Kontrollierte Liftung mit Gerat pro
Wohnung

- Waschmaschine und Tumbler in
Wohnungen

- Lastmanagement mit Flachband
in gesamter Tiefgarage
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Wohnung 2.2
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Bauteile - Konstruktion

Aussenwidinde UG Stahlbeton,
Perimeterddmmung

Aussenwdinde EG-2.DG Backstein/Beton EPS
Polystyrol mit Kunststoffputz gestrichen
(MFH & REFH A) bzw. mit mineralischer
Aussenddmmung/ hinterliftete
Holzschalung (REFH B & C)

Innenwdinde Backsteinmauerwerk und
Betonwande gem. Angaben Bauingenieur,
verputzt, Wohnungstrennwande gem.
Bauphysiker

Geschossdecken Stahlbetondecken,
Wandibergange bei den Wohngeschossen
mit Schallschutzlager

Treppen vorfabrizierte Betonelemente oder
Ortbeton

Bdden schwimmende Zementunterlags-
boden in allen Wohnrdaumen, Zement-
iberziige in den Keller- und Technikrdumen

Dach Holzemelementbauweise mit innerer
sichtbarer Holzwerkstoffplatte,
Warmedammung gem. Bauphysiker,
Unterdach, notige Lattungen, Ziegel

Tiiren Hauseingagnstiren MFH und REFHs in
Metall/Glas

Fenster Kunststofffenster mit Warme- und
Schallschutzglas, Fenster z.T. mit
Dreh-/Kippbeschlag. Ein Schiebefenster pro
Wohnzimmer (MFH), Fensterbanke Alu nach
Farbkonzept

Sonnenschutz MFH mit Verbundraffstoren
mit Elektroantrieb bei allen Fenstern. REFH
mit von Hand bedienbaren unterhaltsarmen
Aluminiumfensterladen. Gelenkarmmarkise
mit manuellem Betrieb pro Wohnung/REFH
bei Sitzplatzen und Balkonen

Spenglerarbeiten in Kupfer
Metallbauarbeiten Absturzsicherung in

Metall je nach Fensterhéhe, Balkongelander
aus Holz auf Stahlunterkonstruktion

Haustechnik - Installationen

Heizungsinstallationen

Wiéirmeerzeugung

Warmepumpe (Luft-Wasser) aussen
aufgestellt, Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizung in
allen Wohnraumen, individuelle
Raumregulierung mit Raumthermostat in
allen Badern und Wohn- und Schlafraumen.
Warmwasser der Bodenheizung tGber
Erdsonden.

Sanitédranlagen

Sanitdrinstallationen

Individuelle Abstellung und Wasserzdhlung,
zentrale Warmwasseraufbereitung mit
Zahlung in MFH, eigener
Warmepumpenboiler pro REFH, Kalt- und
Warmwasser an allen Zapfstellen (in
Hobbyrdumen und Aussenventilen
Kaltwasser)

Sanitdrapparate

Apparate und Armaturen gemadss separater
Apparateliste, Waschmaschine und Tumbler
V-ZUG Adorina pro Einheit

Elektroinstallationen

Zentrale Zdhleranlage, Sicherungstableau in
jeder Wohneinheit, Starkstromanschliisse zu
den Verbrauchsstellen, Steckdosen und
Lampenanschlisse in allen Raumen,
Mediendosen (Homenet) in allen Raumen
vorbereitet und in zwei Raumen ausgebaut,
Anordnung und Anzahl gemass separatem
Plan und Raumbeschrieb

Liiftungsanlagen

Komfortliftung je Wohnung (MFH),
Abluftanlage in gefangenen Raumen,
Umluft-Dunstabzugshauben in den Kiichen

Photovoltaik-Anlage
Bei MFH, auf sudlicher Dachflache

Lift
In MFH, Personenlift von Untergeschoss bis
1. Dachgeschoss, rollstuhlgangig

Innenausbau

Deckenoberfléichen

Alle Wohnrdaume mit Weissputz, weiss
gestrichen. Dachflachen innen mit
Holzwerkstoffplatten, weiss lasiert.
Untergeschoss Beton roh, weiss gestrichen

Wandoberfldchen

Alle Wohnrdaume verputzt mit Abrieb
1.0mm, weiss gestrichen. Keller- und
Waschriaume Beton/Mauerwerk roh, weiss
gestrichen

Bodenbeldige (Budgetbetrag) Bodenbeldge
Nach Wahl (Parkett, keramische Platten etc.)
in den Wohnraumen mit Sockel

Wandplatten (Budgetbetrag) Keramische
Wandbeladge in den Nasszellen im Bereich
der Sanitdrapparate, Badewannen und
Duschen

Tiiren

Wohnungseingangstiire Kunstharz belegt, 3-
Punkt-Verriegelung und Sicherheitszylinder,
schallgedammt.

Innentliren mit Stahlzargen, Tirblatter
Kunstharz belegt

Schliessanlage
Sicherheitszylinder KABA-Star oder Keso

Kiicheneinrichtung

Kiiche von Vertrauensfirma der
Bauherrschaft: Fronten Kunstharz belegt
(Farbe aus Sortiment ausfiihrende Firma),
Arbeitsflachen Naturstein,
Chromstahlspilbecken, Qualitatsgerate:
Induktions-Glaskeramik-Kochfeld, Backofen,
Kahlschrank vollintegriert, Geschirrspiiler.
Kochinseln mit Kochfeldabzug (Umluft).

Baubeschrieb

Tiefgarage

Wainde / Decke Beton gestrichen,
Boden Hartbeton, roh, Ein-/Ausfahrt
mit automatischem Tor (Handsender)
mechanische Liftung

Umgebung

Sitzplatze mit Zementplatten
sandgestrabhlt,
Besucher-Abstellplatze, Zugangswege
und weitere Fusswege aus
Sickersteinen, Begriinung mit
Rasen/Wiese,

Grundbepflanzung in den allgemeinen
Flachen mit Baumen, Strauchern.
Spielplatz, private Umgebungsflachen
etc. gemass Angaben im
Umgebungsplan.

Briefkastenanlage bei Hauszugang
MFH sowie beim Zugang zu den REFH.
Umgebungsbeleuchtung mit LED-
Leuchten.
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Budgetbetrage

Sanitdre Apparate und Zubehor, gemass Planen und provisorischer Auswabhlliste, brutto:

Wohnung 0.1
Wohnung 0.2
Wohnung 1.1
Wohnung 1.2
Wohnung 2.1/2.2
Hobbyraum 1
REFH A-C

Duschtrennwand ESG Floatglas 8mm, Kanten poliert
Festteil mit Fligeltiire

WHG 0.1/ 1.1 ca. 135 x 210cm, Fltgel ca. 70cm
WHG 2.1/ 2.2 ca. 215 x 210cm, Fligel ca. 70cm
Festteil 85-120cm, Stabilisierungsstange
WHGO0.1/0.2/1.1/1.2ca.85x210cm

WHG 0.2 /1.2 ca. 100 x 210cm

WHG 2.1/2.2 ca. 110 x 210cm

Eckdusche mit Fllgeltlre

REFHA /B /Cca. 120 x 105 x 210cm, Fliigel ca. 70cm
REFHA /B /Cca. 110 x 60 x 210cm, Fliigel ca. 70cm
(Anwendung gemass Verkaufsplanen)

Keramische Platten

Keramische Wand- und Bodenplatten, inkl. Zuschlage wie Kittfugen,

Kanten, wasserdichte Beschichtung

auf Wanden hinter WC / Lavabo / Badewanne (bis 1.20m Héhe)

Dusche (bis 2.40m Héhe)

MFH: Treppenlauf 1.DG/2.DG (Keramischer Plattenbelag)

REFH: Treppenldufe UG bis DG (Totalpauschale fir drei Laufe, keramischer Plattenbelag)

Bodenbeldge in Holz
inkl. Sockel und Zuschlage

Netto
Netto

Netto
Netto
Netto

Netto
Netto

Netto
Netto
Netto

Netto

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

12'116.00
7'858.00
11'591.00
7'333.00
13'481.00
499.00
21'762.00

2'280.00
3'196.00

1'511.00
1'308.00
1'468.00

3'256.00
2'913.00

130.-/m?
2'300.00
6'900.00

130.-/m?

Baubeschrieb
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Folgende Bankberater/innen haben das Projekt geprift, die Verkaufspreise verifiziert und stehen fur die Besprechung der

Finanzierungsmaoglichkeiten zur Verfligung:

Bank Ort Kundenberater/in E-Mail

Zircher Andelfingen Olivier Vetsch olivier.vetsch@zkb.ch
Kantonalbank Nadia Hafner-Hiestand nadia.hafner@zkb.ch
Raiffeisenbank  Seuzach + Pascal Soldati pascal.soldati@raiffeisen.ch
Weinland Andelfingen

Valiant Bank AG  Winterthur Ralph Riegg ralph.rueegg@valiant.ch

Credit Suisse Winterthur Manuela Wick manuela.wick@credit-suisse.com

Annunziata Giarraputo  annunziata.giarraputo@credit-suisse.com

Migros Bank AG  Winterthur Pascal Mumenthaler pascal.mumenthaler@migrosbank.ch

Telefon

052 304 25 43
052 304 25 33

052 304 30 26

052 304 44 46

052 26012 25
052 260 13 32

052 260 23 29

Selbstverstdndlich stehen wir jedem/jeder anderen Bankberater/in gerne fir weitere Fragen zur Verfigung oder lhr/e

Bankberater/in kann sich bankintern bei den obenstehenden Personen informieren.

Finanzierungspartner
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Reiheneinfamilienhduser alte Andelfingerstrasse 6a-6¢ (REFH A-C), Henggart

Nr. Bezeichnung angebaut Nettowohnfliche| Nettowohnfliche| Grundstiicksfliche Verkaufspreis/ Prei5| iste
EG-DG UG Status
inm2 inm2
A 6 1/2-Zimmer-Reihen-Eckhaus einseitig 164.6 44.9 267.0 reserviert
B 6 1/2-Zimmer-Reihen-Mittelhaus zweiseitig 162.6 40.0 191.0 reserviert
C 6 1/2-Zimmer-Reihen-Eckhaus einseitig 162.4 52.4 207.0 reserviert
Minergie-Eigentumswohnungen, Alte Andelfingerstrasse 6d, Henggart
Nr. Bezeichnung Geschoss Nettowohnflache * UG Flache Balkon/Loggia Gartenflache, Verkaufspreis/
in m2 in m2 in m2 inkl. Sitzplatz Status
0.1 4 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 107.5 9.6 200.9 reserviert
0.2 3 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 92.4 9.6 236.7 870'000.00
1.1 4 1/2-Zimmerwohnung oG 107.5 11.0 15.4 reserviert
1.2 3 1/2-Zimmerwohnung oG 92.4 13.3 15.4 785'000.00
2.1 4 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.DG/2.DG 152.3 9.5 16.9 reserviert
2.2 3 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.DG/2.DG 138.3 9.7 16.9 1'000'000.00
* Nettwohnflache wie folgt gemessen: bis 1m Raumhdhe, inkl. Reduit und Schlupf
Nebenobjekte
Nr./Anz. |Bezeichnung Geschoss Nettowohnflache| Grundstiicksfliche Verkaufspreis/
UG Status
H1 Hobbyraum UG 21.3 48'000.00
18 Einstellplatze in Tiefgarage * UG 40'000.00
2 Doppel-Motorrad-Einstellplatze UG 12'000.00

* Pro Reiheneinfamilienhaus sind zwei Einstellplatze reserviert. Es steht jedem frei, wie viele davon sofort gekauft werden. Die nicht verkauften Einstellplatze
werden fir zwei Jahre frei gehalten und ein Kauf ist jederzeit méglich. Zwischenzeitlich ist auch die Miete (130.-/mtl.) méglich.

IV-Parkplatz: Verkauf vorerst nur an Wohnungs-Kaufer mit IV- Ausweis, Warteliste fir Verkauf nach Abschluss wird gefiihrt
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