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Traumhaftes Wohnen mit unverbaubarer
Aussicht in der Blindner Herrschaft
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Wohnen am Sonnenhang der Biindner Herrschaft

Die Biindner Herrschaft bildet das Tor zum Biindnerland und ist die
Heimat der Kinderbuchfigur Heidi.

Die Biindner Herrschaft bildet die nordlichste Ecke Graublindens. Sie ist
bekannt fiir Ferien und Weinbau. Hier am Tor zu Graublnden finden wir die
beriihmteste Blndnerin, Heidi. Autorin Johanna Spyri liess sich von der
Buindner Herrschaft inspirieren.

Nicht die Einwohner sondern der hervorragende Wein wird «Herrschaftlers»
genannt. Die Herrschaft ist das wichtigste Weinbaugebiet Graubiindens mit
den Gemeinden Fldsch, Maienfeld, Jenins und Malans.

«Sunset Jenins». Die Lage dieses Mehrfamilienhauses wird dem Namen
mehr als gerecht. Die nach Stidwest gerichtete Baulage verspricht maleri-
sche und unvergessliche Sonnenuntergange mit Blick tiber das gesamte
Rheintal. Das Mehrfamilienhaus ist etwas hoher gelegen und bietet Ruhe
und Idylle.

Das Mehrfamilienhaus umfasst sechs exklusive Eigentumnswohnungen
und enthalt fir jede Wohnung ein eigenes Kellerabteil sowie Garage.

Viel Freude beim Geniessen!
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Projekt

Aussen prasentiert sich «Sunset Jenins» in einem
grobkérnigem grauen Verputz. Die Fenster sind aus
pulverbeschichtetem Metall und edlem Fichtenholz.
Die riesigen Panoramafenster lassen viel Warme und
Licht in die Wohnungen.

Innen gestalten sich die Wohnungen zeitgemass
und hochwertig. Der Boden aus Parkett kombiniert
mit der modernen Inneneinrichtung hinterldsst ein
Heimatgefihl.

Alle Wohnungen sind mit modernen und funktionalen
Nasszellen ausgestattet.

Die edlen, dunklen Kiichen verfiigen Ulber robuste
Maschinen. Die Riickwand aus Glas und die Abdeckung
aus hochwertigem Naturstein sind perfekte Voraus-
setzungen flir Hobbykdche.

Projektadresse
Sunset
Malanserstrasse 6
CH-7307 Jenins
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1 Primarschule
2 Volg und Post
3 Bushaltestelle
4 Greisinger Museum
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Umgebung /
Gartenanteil

Wohnung 0.1

Gartenteil

72721 m?

Wohnung 1.2

Gartenteil

418.24 m?
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1. Erdgeschoss

Kellerabteile

1592

Wohnung 0.1

Zimmer 45
Wohnflache 154.28 m?
Waschen 772 m?
Gartenteil 72721 m?
Sitzplatz 1778 m?
Schrank Treppenhaus
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2. Erdgeschoss

Zimmer 45
Wohnflache 12303 m?
Waschen 1592 m?
Balkon 1778 m?
Schrank Treppenhaus

Wohnung 1.2

Zimmer 45
Wohnfldache 14374 m?
Waschen 19.42 m?
Gartenanteil 418.24 m?
Sitzplatz 14.52 m?
Schrank Treppenhaus
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Obergeschoss

Wohnung 2.1 ‘F
Zimmer 35 }
\
Wohnfliche 11057 m? |
|
Waschen 2033 m? |
\
Terrasse 25.81 m? }
\
Loggia 928 m? }
Schrank Treppenhaus }
|
|
Wohnung 2.2 }
Zimmer 45 }
\
Wohnfliche 143,66 m? |
\
Waschen 20.26 m? }
\
Balkon 1 1452 m? }
|
Balkon 2 5.22 m? }
Schrank Treppenhaus }
\
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Dachgeschoss

Wohnung 3.1

Zimmer 35

Wohnflache 15730 m?

Waschen 2378 m?

Terrasse 29.44 m?
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Ansicht Sud
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Ansicht West
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Baubeschrieb

Materialisierung

Die Materialisierung und Farbgebung der Fassaden, Fenster, Tlren
sowie des Dachs und Untergeschosses sind durch ein unverbindliches
Farb- und Materialkonzept definiert.

Beton und Stahlbetonarbeiten

Samtliche Dimensionierungen, Betonqualitat, Abdichtungen und
Bewehrungen nach Angabe des Bauingenieurs inkl. evtl. notwendiger
Zuschlagstoffe. Beton und Stahlbetonarbeiten gemass den giiltigen
SIA-Normen. Ausfiihrung der Betonwdnde in Ortbeton. Samtliche
Schalungstypen von roh bleibendem Beton bzw. Sichtbeton gemass
separatem Farb- und Materialkonzept. Im Untergeschoss Bodenplatte
in Stahlbeton, z.T. im Gefalle, Oberflache in Einstellhalle und Technik-
raum Monobeton. Wande gegen Erdreich in Stahlbeton. Decke mit
statisch notwendigen Stitzen und Wandscheiben gem. Angaben
Bauingenieur. Im 1. Erd-, 2. Erd-, Obergeschoss Decken, Wohnungs-
trennwande, statisch notwendige Stiitzen und Wandscheiben in Stahl-
beton, Decken Terrassen z.T. im Gefdlle Ausfiihrung nach Angaben
Bauingenieur.

Maurerarbeiten

Innenwande im Untergeschoss in Beton Schalungstyp 2 oder
Kalksandstein auf Sicht vollfugig gemauert. Im 1. Erd-, 2. Erd-, Ober-
und Dachgeschoss Aussen- und Innenwande z.T. in Backstein, nach
Angabe Statiker. Perimeterddmmung wo notwendig gegen Erdreich an
Betonwanden befestigt mit integrierter Drainage- und Filterschicht.

Fassaden

Verputzte Aussenwdarmedammung, Hauptfassaden mit 20 cm expan-
diertem Polystyrol gemass Vorgabe Energienachweis. Im Sockelbe-
reich mit extrudiertem Polystyrol. Platten gediibelt wo notwendig.
Deckputz auf Hauptfassaden, Kérnung 2.5 — 3.0 mm, Struktur: Besen-
strich, vertikal grob, eingefarbt heller Grauton. Deckputz mit Fungi-
zid-/Algizidschutz ausgeristet.

Detaillierte Farbbezeichnung und Oberflichen gemass separatem
Farb- und Materialkonzept Architekt.

Zum Teil Bekleidungen und Gesimse Fassade in Larche sageroh hinter-
liftet, unbehandelt.



ETd

Holztafelbau, Giebeldach mit Konstruktion aus Holz als Elementdach.
Mit Eindeckung aus Eternit.

Spenglerarbeiten in Alu beschichtet (Braunton).

Fenster

Fenster- und Fenstertiiren werden mit umlaufender Dichtung ausge-
fihrt. Samtliche Fenster der Wohngeschosse als Holz-Metall-Fenster
mit 3-fach Isolierverglasung, U-Wert gem. Vorgabe Energienachweis.
Fenster innen Fichtenholz ge6lt, aussen Aluminium pulverbeschichtet.
Fenster und Fenstertiiren mit Drehkippbeschlagen, bei der Fensterfront
zu den Balkonen, Terrassen, Loggien und Sitzplatz mit Hebe-/Schie-
betiiren, wo notwendig VSG/ESG Glaser nach Vorgabe SIGAB Richtlinie.
Beschlage Glutz Merkur Edelstahl matt geblirstet oder gleichwertig.
Fensterbristungen innen, Fichte gedlt, Farbe dito Fenster.

Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)

Staketengeldnder auf Betonmauer bei der Einfahrt zur Einstellhalle,
Oberflache duplexbeschichtet, Handlauf auf der inneren Treppen-
hausseite. Absturzsicherung aus Metall, bei Fenstern mit Briistung
Oberflache einbrennlackiert oder pulverbeschichtet, gem. separatem
Farb- und Materialkonzept.

Glasgeliander als Absturzsicherung bei Balkone/Sitzplatz und Loggien
im 2. Erdgeschoss und Ober-/Dachgeschoss, ESG/VSG Klarglas.

Tiiren und Tor

Hauseingangstiire aus Glas-Metall mit warmegedammten Alumi-
niumprofilen mit Dreifach-Isolierverglasung, wo notwendig VSG/ESG
nach Vorgabe SIGAB Richtlinie. Oberflache pulverbeschichtet. Beschla-
ge innen Glutz Merkur, Edelstahl matt gebirstet, aussen Stossgriff, mit
Tlrschliesser und elektrischem Tlroffner.

Innentiiren aus Holz. Wohnungseingangstiiren mit Spion, KABA-Aus-
schnitt und Dreipunktverriegelung. Wo notwendig Brandschutz- und
Klimattiren. Zimmertiiren als Blockfuttertliren, Rahmen Holz massiy,
Tirblatt lackiert, mit Planetdichtungen und mit dreiseitigen Gummi-
dichtungen. Die Turblatter sind jeweils stumpf einschlagend. Mit
Einsteckschloss, Driicker und Bartschliissel, in WC/Bad mit WC-Rosette.
Driicker und Rosetten Edelstahl matt gebiirstet, Typ Glutz Merkur oder
gleichwertig. Zugangstiiren von der Einstellhalle ins Untergeschoss mit
Stahlzarge spritzlackiert. Wo notwendig als El 30 Tiren VKF zertifiziert
(gem. Vorgabe Brandschutz), mit Tirschliesser. Stahlzargentiiren zu
den Raumen im Untergeschoss. Turblatt Kunstharz beschichtet.
Garagentor als automatisches Kipptor mit Lochfillung, einem Funk-
handsender pro Parkplatz, Oberflache einbrennlackiert oder pulverbe-
schichtet.




Baubeschrieb

Sonnenschutz

Bei allen Fenstern vertikale Stoffstoren z. B. Typ VSe Zip, einzeln elekt-
risch bedienbar. Pro Terrasse und Loggien jeweils ein vertikaler Stoff-
storen z. B. Typ VSe Zip an der Fassade, einzeln elektrisch bedienbar,
gemass Konzept Architekt. Oberflache der Metallteile einbrennlackiert
oder pulverbeschichtet. Stoff aus der Standardkollektion des Herstel-
lers, Farbe gemass separatem Farb- und Materialkonzept Architekt.

Boden-/Wand-/Deckenbelige

Monobeton in Einstellhalle und Technikraum. Schmutzschleusen
aus Teppich beim Eingang im 2. Erdgeschoss und Untergeschoss. Die
Wohnungen werden durchgehend mit hochwertigen Eichen-
Parkett-Dielen der Schweizer Firma Bauwerk ausgestattet (Parkett
fertig verlegt inkl. simtlichen Zuschlagen und MwSt. CHF 120.—/m?).
Im Treppenhaus keramische Plattenbeldge, Abstell- oder Kellerraumen
der Wohnungen keramische Platten oder Feinsteinzeug Auswahl
Bauherr.

Die Bdden und Wande der Nasszellen werden mit Feinsteinzeugplat-
ten belegt (Verlegehéhe, Fugenbilder gemiss Detailplan Nasszellen).
Duschen vertieft ausgegossen und mit Feinsteinzeugplatten belegt. Die
definitive Auswahl der Feinsteinzeugplatten bleibt den Kaufern vorbe-
halten (Feinsteinzeug fertig verlegt inkl. samtlichen Zuschlagen und
MwSt. CHF 120.-/m?).

Abdichtungen gemass einschlagigen Normen und Abdichtungskon-
zept Architekt. Boden Sitzplatz, Balkon, Terrasse, Loggia mit grossfor-
matigen Feinsteinzeugplatten, Natursteinoptik (geméass separatem
Farb- und Materialkonzept Farbe light grey).

Alle Decken Weissputz (Beton). Wiande der Wohnungen mit Abrieb
10 mm Kérnung weiss eingefarbt.

Giebeldach mit Konstruktion aus Holz als Elementdach. Sichtbarer
Holzkonstruktion (Fichte) unbehandelt.

Hafnerarbeiten

Schwedenofen inkl. Cheminée (Option Kaufer)

In den Dachgeschosswohnungen Nr. 2.1. und 3.1. als Kauferwunsch
gegen Mehrpreis moglich.

Kiiche

Kicheneinteilung, Anordnung und Materialisierung gemass Architekt,
V-Zug-Apparate (Kiihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspiilmaschine,
Kompaktbackofen, Dampfbackofen Kombisteamer), Induktionskoch-
stelle mit Glaskeramik mit integriertem V-Zug-Kochfeldabzug (Umluft-
system). Fronten in Kunstharz. Arbeitsplatte in Naturstein Preisklasse
3 und Rickwande aus lackiertem Glas.

Unterbauleuchten bei Hochschranken. Die definitive Auswahl der
Kiichen bleibt den Kaufern vorbehalten.

Budgetpreis fiir alle Kiichen CHF 30'000.- inkl. 77% MwSt. netto pro
Wohnung.



Garderoben
Gemass Detailplan Architekt im Kaufpreis enthalten.

Elektroanlagen

Alle Installationen nach Vorschrift des EW bzw. des eidg. Starkstromin-
spektorates. Hauptverteilungen: Elektrozuleitung bis Hauptverteilung
geflihrt. Zahlerplatze mit Sicherungs-, Fehlerstromschutz und Regelau-
tomaten fir allgemeine Raumzonen. Unterverteilung: Zuflihrung der
Wohnungsleitungen von der Hauptverteilung zur Unterverteilung in
zugewiesener Steigzone oder eingelegt.

Allgemein: Samtliche Installationen Unterputz ausser bei Sichtmauer-
werk im Untergeschoss. Erdungen im Fundament. Sonnerie mit
Video-Gegensprechanlage in Briefkastenanlage bei Hauseingangstire
integriert. Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage bei Einfahrt in
Einstellhalle. Elektrischer Turoffner fiir Hauseingangstiire und Eingangs-
tor der Einstellhalle. Pro Wohn- und Schlafraum zwei 3-fach Steckdosen
und in Wohnrdumen ein Multimediaanschluss, in Schlafraumen ein
Multimediaanschluss. Storen elektrisch, einzeln steuerbar, keine Zentral-
steuerung. Details/Positionen gemass Ausfiihrungsplénen Elektro.

Heizungsanlage

Luft-/Wasserwarmepumpe, Splitgerat fiir Warmwasser und Heizener-
gie. Warmeverteilung Uber Niedertemparatur-Fussbodenheizung in
den Wohnungen. Raumthermostate in allen Zimmern und im Bereich

Kochen/Essen/Wohnen. Die Heizungsanlage ist auf eine Raumtempe-
ratur von 20° in den Wohnraumen und auf 22° in den Nasszellen
ausgelegt. Freecooling-Funktion lber die Fussbodenheizung in den
Wohnungen. Warmemengenzahler pro Wohnung.

Liftungen

Einbau von dezentralen Kleinliiftern (z. B. Limodor) in den Nasszellen
und gefangenen Raumen wo notwendig. Kiichenabluft mittels Umluft.
Adsorptionsentfeuchtungsanlage in Keller- und Gerateraumen im
Untergeschoss. Die Einstellhalle hat eine natirlich Be- und Entliftung.

Sanitaranlagen

Einteilung, Anordnung und Materialisierung gemass Architekt. Liefe-
rung und schallgedammte Montage der Apparate. Die definitive
Auswahl fiir die sanitaren Apparate bleibt den Kaufern vorbehalten.
Budget gemass zur Verfiigung stehender Standardofferte von Sanitas
Troesch und separaten Planen des Architekten. Fallleitungen, Zweig-
und Anschlussleitungen in Kunststoffrohren PE-Silent (Geberit) samt
Formstuicken. Warmwasser wird pro Wohnung gezahlt.

Umgebung

Humusieren und herauslesen grdsserer Steine. Feinplanie und Ansaat
der Grinflichen und Boschungen. Rasensaat durch den Gdrtner.
Kiesstreifen entlang der Fassade. Zugang und Vorplatz zum Haus sowie




Baubeschrieb

samtliche Wege mit Asphalt ausbilden. Zufahrt zur Einstellhalle sowie
Abstellplatze fir Personenwagen (Besucherparkplitze) asphaltiert.
Gemass separatem Farb- und Materialkonzept. Liefern und pflanzen
von einheimischen Strauchern gemass Umgebungskonzept Architekt.

Bemerkungen

— Dieser Baubeschrieb wurde bei den Projektierungsarbeiten erstellt
und ist fiir die technische Planung nicht massgebend. Die
zum Zeitpunkt der Baueingabe glltigen SIA-Normen werden
eingehalten.

— Im Kaufpreis ist eine Kauferbetreuung von 10 Stunden enthalten.
Die Leistung beinhaltet den Besprechungstermin fiir eine Startsit-
zung mit Projektvorstellung und Prasentation der Standardmateriali-
sierung, den einmaligen Besuch einer Kiichen-, Sanitar- und Boden-
belagsausstellung sowie die Zusammenstellung der daraus resul-
tierenden Kostenprotokolle. Die weiteren Aufwendungen fir
Kauferbetreuungen werden nach effektivem Aufwand abgerechnet
(CHF 125.-/h exkl. MwSt.).

Anderungen an diesem Baubeschrieb bleiben vorbehalten. Ausbau-
wiinsche von Wohnungskdufern werden individuell geplant und
beriicksichtigt, sofern technisch realisierbar, die Konstruktion und
Statik des Gebaudes nicht beeintrachtigt werden und wenn sie sich
mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.

Die Mehr- und Minderkosten werden dem Kaufer entsprechend
verrechnet. Anderungen der Kiuferschaft werden erst nach Unter-
zeichnung eines Kostenprotokolls und Auslésung der Bestellung in
Auftrag gegeben.

Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig. Die Honorare
werden nach effektivem Aufwand abgerechnet (CHF 125.-/h exkl.
MwSt.).

Auf Mehrkosten werden flr hdhere Anschlussgebihren inkl.
Nebenkosten 5% an die Kauferschaft weiterverrechnet.

Auf Minderkosten werden keine Honorare zurtickerstattet.

In den Untergeschossen werden Leitungen Aufputz auf Wanden
und Decken installiert (Liftung, Entwésserung, Heizleitungen,

Elektro). Raumhéhen kénnen dadurch 6rtlich verringert sein.



Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder. Detaillésungen und
Materialisierungen konnen von den Visualisierungen abweichen.
Abweichungen berechtigen zu keinerlei Forderungen der Kaufer-
schaft.

Die Kauferschaft ist verpflichtet vor Vertragsabschluss allfdllige
Unklarheiten mit dem Ersteller zu klaren. Auf nachtrdgliche
Beanstandungen kann nicht eingegangen werden. Die vorliegende
Dokumentation stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar.

Die Handanderungssteuer, Grundbuch- und Notariatskosten Gber-
nehmen die Verkdufer und Kaufer je halftig.

Die Bruttogeschossfliche (BGF) beinhaltet sidmtliche Wohnraume
inkl. Abstellraume, Innenwdnde und Aussenwdnde bis 30 cm
Wandstarke. Raumhohen unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen und
Allgemeinflichen (Treppenhaus) sind nicht in der BGF enthalten.

Im Kaufpreis enthalten sind in den Grundrissen eingezeichnete
Schranke, welche mit einem Kreuz versehen sind. Die restliche
eingezeichnete Madblierung ist ein Vorschlag und somit nicht
Bestandteil des Wohnungspreises.

Cegenlber Forderungen an den Verkaufer aus dem vorliegenden
Vertrag ist das Recht der Verrechnung von Gegenanspriichen, auch
solchen, die auf Mangelriigen, Garantieleistungen oder auf der
Anfechtung des Vertrages beruhen, ausgeschlossen.
Eigenleistungen wie Direktlieferungen und Montagearbeiten
ausserhalb des Kaufvertrages sind bis zur Wohnungsiibergabe nicht
maoglich.

Alle Haar- und Schwundrisse bis 1.0 mm gelten nicht als Mangel.
Ebenso sind die Ubrigen Haar- und Schwundrisse, bedingt durch
das normale Abschwinden der Baustoffe, von der Garantie

ausgenommen.




& IMMOFEE.

IHR VERTRAUEN IN BESTEN HANDEN

Kontakt

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann
zOgern Sie nicht uns zu kontaktieren.
Gerne stehen wir lhnen flr eine unver-
bindliche Besichtigung jederzeit zur
Verflgung.

Laura Lapo
Ilhre personliche Beraterin freut sich
uber einen Anruf.

Immofee GmbH

Laura Lapo
Neugutstrasse 4a

7208 Malans

t 0813227575
laura.lapo@immofee.ch
immofee.ch




