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Wohnen am Bodensee .
Kreuzlingen

Die Freizeitregion Kreuzlingen am Bodensee
bietet eine Vielzahl an kulturellen
Entdeckungen und genussvollen Erlebnissen.
Fir Ausflige, auch Uber die Grenze, ist die
Region Kreuzlingen der ideale Ausgangsort.
Rund 60 Sportvereine in Kreuzlingen bieten
ein vielseitiges Angebot an aktiver
Freizeitbeschaftigung.

In Kreuzlingen wird viel und erfolgreich
gearbeitet. Die Kreuzlinger Wirtschaft ist breit
diversifiziert, das gilt fir Branchen wie fiir
Betriebsgrossen. Die starke und aktive Prasenz
von allen grossen Schweizer Banken,

Versicherungen und Detailfachgeschéaften in
Kreuzlingen unterstreicht die Bedeutung der
Bodenseestadt.

Quelle: Thurgau-bodensee.ch & Kreuzlingen.ch




Flughafen

Ziirich

_Stein am Rhein

Winterthur

ZURICH
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Kreuzlingen

Weinfelden

Miinsterlingen

Romanshorn
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DEUTSCHLAND
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APPENZELL
AUSSERRHODEN

APPENZELL
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Friedrichshafen

Rorschach

Verkehrsanbindung

Individual Verkehr

Kreuzlingen - Konstanz 8 min
Kreuzlingen - Miinsterlingen 9 min
Kreuzlingen - Weinfelden 18 min

Kreuzlingen - Steckborn 20 min
Kreuzlingen - Frauenfeld 22 min
Kreuzlingen - Romanshorn 23 min
Kreuzlingen - Wil 30 min

Kreuzlingen - Singen (DE) 33 min

Kreuzlingen - Winterthur 34 min
Kreuzlingen - St. Gallen 42 min
Kreuzlingen - Flughafen ZRH 43 min

Offentlicher Verkehr

Kreuz. Hafen- Konstanz 2 min
Kreuz. Hafen- Miinsterlingen 5 min
Kreuzlingen - Steckborn 15 min

Kreuzlingen - Weinfelden 19 min
Kreuz. Hafen- Romanshorn 25 min
Kreuzlingen - Frauenfeld 31 min
Kreuzlingen - Singen (DE) 39 min
Kreuzlingen - Wil 59 min

Kreuzlingen - Winterthur 43 min
Kreuz. Hafen- St. Gallen 32 min
Kreuzlingen - Flughafen ZRH 57 min

Legende

Landesgrenze
Kantonsgrenze

Autobahn

Uberlandstrasse

Eisenbahn




Lageplan

Kindergarten
Primarschulen
Sekundarschulen

Gymnasium

@ Projektparzelle
Gaissbergstrasse 2 und 4a
©® Bahnhof
Kreuzlingen 1.2 km
© Bahnhof
Kreuzlingen Hafen 0.7 km
O Kreuzlingen Hafen 0.9 km
© Busund Postauto
Haltestelle Barenplatz 0.2 km
© Seeburgpark 0.9 km
@ Schloss Seeburg 1.1km
© Klosterkirche 0.1 km
© Thermalbad Egelsee 0.1 km
@ Projekt Erweiterung
Thermalbad Egelsee 0.1 km
@ Einkaufsstrasse 0.3 km
@ Einkaufen (Coop) 0.7 km
@® Einkaufen (Migros) 0.3 km
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Uberbauung Gaissberg

Im Herzen von Kreuzlingen entstehen ein Mehrfamilien-
haus sowie ein freistehendes Einfamilienhaus mit
Minergie-Zertifikat. Eine Photovoltaikanlage produziert fiir

die ganze Uberbauung eigenen Solarstrom.

Das neue Mehrfamilienhaus wird hinter dem bestehenden
Wohn- und Gewerbehaus Hauptstrasse 92 erstellt und
Uber die Gaissbergstrasse erschlossen. Neben der Einfahrt
zur Einstellhalle sind Besucherparklatze angeordnet. Die
unterirdische Einstellhalle weist 28 Auto- und 3
Motorradabstellplatze auf und ermdglicht den direkten
Zugang zum Mehrfamilienhaus und zum Einfamilienhaus.
Aufgrund der zentralen Lage steht den Eigentlimern
zudem ein Carsharing Elektroauto zur Verfiigung. Uber das
Untergeschoss und das Sockelgeschoss sind drei
Velordume erschlossen.

Den Haupteingang vom Mehrfamilienhaus erreicht man
Uber den attraktiven urbanen Hofplatz.

Die Wohnraume und die privaten Aussenrdume wie
Sitzplatze, Balkone und Terrassen sind bei samtlichen
Wohnungen gegen Stden ausgerichtet und ermdglichen
unterschiedliche Ausblicke ins ruhige Egelsee Quartier.
Das Mehrfamilienhaus verfugt tber 21/,-, 31/,- sowie 41/,-
Zimmerwohnungen und bietet einen Wohnungsmix flr
jedes Bedirfnis.

Die grosszligige 5!/,-Zimmer-Attikawohnung erstreckt sich
Uber das ganze Geschoss und verfiigt (iber drei separate

Terrassen.

Jede Wohnung ist mit einem Reduit und einem
Waschturm ausgestattet.

Im Untergeschoss entsteht zudem ein Trockenraum mit
Raumluft-Waschetrockner. Die Hobbyraume verfiigen
Uber einen Waschtrog mit Kaltwasseranschluss.

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich im
siidlichen Bereich der Uberbauung und ist {iber einen
Zugangsweg von der Gaissbergstrasse aus erschlossen.

Es zeichnet sich durch einen attraktiven Grundriss aus und
verfligt Uber 5/, Zimmer auf zwei Wohngeschossen.

Im Untergschoss befinden sich der direkte Zugang zur
Tiefgarage und Nebenrdume wie Keller, Waschen und
Technik.

Im Erdgeschoss ist nebst dem Entrée auch ein Zimmer und
ein Gaste WC angeordnet. Mit einer Raumhdhe von 2.75m
ist der grosszligige Wohn-, Ess- und Kochbereich ein

absolutes Highlight.

Im Obergeschoss befinden sich drei Zimmer, ein Bad
sowie ein Reduit. Das Hauptschlafzimmer ist zudem mit
einem Ankleidebereich sowie einem Bad en suite
ausgestattet und verfiigt Gber einen Balkon.

Das Projekt




Schnitt und Ansicht
Bestand / MFH / EFH
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Ansichten
MFH / EFH

Nordfassade Ostfassade Nordfassade

Sidwest- und Sudfassade Ostfassade 0 10m
I I

Mst. 1:400
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Hauptstrasse

Situation

1 i

Sockelgeschoss MFH
Erdgeschoss EFH

@ Zufahrt Grundstick
©® Gartenzugang MFH
© ZugangswegEFH

@ Tiefgarageneinfahrt

© Parkplatze Gewerbe (Bestand)
© Parkplatz Besucher IV

@ Fluchttreppe Einstellhalle

© Spielstrasse

© Spielplatz

@ Briefkasten EFH

@ Hauptstrasse 92 (Bestand)
Fassadenrenovation erfolgt
bis Fertigstellung Sommer 2022

@ Gaissbergstrasse 2a+4 (Bestand)
@® Therme Egelsee (Projekt)

W 0 5m 10m  15m

® \ ! \ |
Mst. 1:500




Hauptstrasse

Situation

Erdgeschoss MFH
Obergeschoss EFH

@ Hauptzugang + Briekasten MFH
© Hofplatz

© Velos

O Entsorgung

© Zugangstreppe Gaissbergstrasse

© Hauptstrasse 92 (Bestand)
Fassadenrenovation erfolgt
bis Fertigstellung Sommer 2022

@ Gaissbergstrasse 2a+4 (Bestand)
© Therme Egelsee (Projekt)

W 0 5m 10m 15m
® \ \ \ |
Mst. 1:500
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Hauptstrasse 92

14

Hauptstrasse 92

15

Hauptstrasse 92

16|

Hauptstrasse 92

17|

22 Reperviert fur EFH
erviert fir EFT_|

21 Reserviert fur EFH
bserviert fUr EVT |
[ S E—

19 Hauptstrasse 92

20 Hauptsirasse 92
flauptstrass® 7=

Ubersicht

Untergeschoss

K5 Keller WHG 5 8.9m?
K6 Keller WHG 6 8.5m?
K9 Keller WHG 9 8.5m?
K11 Keller WHG 11 9.7 m?
K12 Keller WHG 12 8.5m?
K14 Keller WHG 14 11.0 m?
K15 Keller WHG 15 113 m?

@ Tiefgaragenrampe

© Einstellhalle 28PP

©® Zugang MFH

O 2x Parkplatze Besucher

© Parkplatz IV

© Parkplatz CarSharing Elektroauto
@ Parkplatze Hauptstrasse 92
© Fluchttreppe Einstellhalle
© Veloraum1

@ Veloraum?2

@ ZugangEFH
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Ubersicht

Sockelgeschoss MFH
Erdgeschoss EFH

K1 Keller WHG 1 6.8 m?
K2 Keller WHG 2 9.3 m?
K3 Keller WHG 3 8.5m?
K4 Keller WHG 4 8.1m?2
K7 Keller WHG 7 8.1m?
K8 Keller WHG 8 9.0 m?2
K10 Keller WHG 10 8.1 m?
K13 Keller WHG 13 8.2m?
H1 Hobbyraum1 9.1 m?
H2 Hobbyraum 2 12.8 m?

@ Tiefgarageneinfahrt

©® Gartenzugang MFH

© Zugangsweg EFH

@ Parkplatze Gewerbe (Hauptstr. 92)
© Parkplatz Besucher IV

© Fluchttreppe Einstellhalle

@ Veloraum3
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Mehrfamilienhaus

Facts
- Minergie-Zertifikat

- Photovoltaik-Anlage zur teilweisen
Stromerzeugung durch Sonnenlicht

- Grosszligige Attikawohnung

- Kontrollierte Liftung mit
Gerat pro Wohnung

- Waschmaschine und Tumbler
in Wohnung

- Geocooling (Kuhleffekt aus
dem Erdreich)

=l 11

lll‘
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Wohnung 1
Sockelgeschoss
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Wohnung 1 - Garten
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Keller 8
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BF8.1 M

Keller 7
BF8.1

Keller 10
BF8.1

Keller 13
BF:8.2m

Keller 3
B85

e

Vorraum
BF19.0m?

| |
Zuluft Einstellhalle

ad B
4 Keller 1
. Zimmer 1 Keller 2 BF68 M
- BF:20.7

Zimmer 2
BR133m?

Trocknen
BF10.1 m?

Wohnen / Essen / Kochen
BF428 "

Zimmer 1
BF:15.1 m?

Aussenflache
BF:134.6 m?

e
iy

|
|
|
|
|
!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
‘ |
|
|
|
|
|
|
!
|
|
|
!
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|
-

Spielplatz

Wohnen / Essen / Kochen
BF:39.9m

it KWL

Wohnung 2 - Garten
Sockelgeschoss

3.5 Zimmer-Gartenwohnung
Aussenflache inkl. Sitzplatz 134.6 m?

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
v
I
|
|
|
|
. S | N VA g — I . S
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Mst. 1:200

17



Wohnung 3
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Wohnungen 3/6/9/12

Wohn- und Esszimmer
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Wohnungen 4/7/10/13

Wohn- und Esszimmer
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Wohnungen 5/8/11/14
Wohn- und Esszimmer
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Bauteile - Konstruktion

Aussenwidnde UG Stahlbeton,
Perimeterddmmung

Aussenwiéinde Backstein/Beton EPS
Polystyrol mit Kunststoffputz gestrichen

Innenwdénde Backsteinmauerwerk und
Betonwande gem. Ang. Bauingenieur,

verputzt, Wohnungstrennwdnde gem.

Bauphysiker

Geschossdecken Stahlbetondecken,
Wandibergange bei den Wohngeschossen
mit Schallschutzlager

Treppen Vorfabrizierte Betonelemente

Bdden Schwimmende Zement-
unterlagsbdden in allen Wohnraumen,
Zementiberziige in den Keller- und
Technikraumen

Dach Wirmedammung PIR/PUR,
Abdichtung, Drainage, Kiesdach

Tiiren Hauseingangstire in Metall/Glas.

Fenster Kunststofffenster mit Warme- und
Schallschutzglas, Fenster z.T. mit
Dreh-/Kippbeschlag,

ein Schiebefenster pro Wohnzimmer,
Fensterbadnke Alu nach Farbkonzept

Sonnenschutz Verbundraffstoren mit
Elektroantrieb in den Wohnungen bei
allen Fenstern. 1 Gelenkarmmarkise mit
manuellem Betrieb/Wohnung bei
Sitzpldtzen und Balkonen

Spenglerarbeiten Spenglerarbeiten in
Uginox

Metallbauarbeiten Absturzsicherung je
nach Fensterhohe, Balkongeldnder aus
Metall nach Farbkonzept

Haustechnik - Installationen

Heizungsinstallationen
Widrmeerzeugung

Erdsonden mit Warmepumpe
(Sole/Wasser), Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizung in
allen Wohnrdumen, individuelle
Raumregulierung mit Raumthermostat in
allen Badern und Wohn- und
Schlafraumen, Warmwasser liber
Erdsonden

Sanitdranlagen

Sanitdrinstallationen

Individuelle Abstellung und
Wasserzahlung, Warmwasseraufbereitung
mit Zahlung, Kalt- und Warmwasser an
allen Zapfstellen (in Hobbyrdaumen und
Aussenventilen Kaltwasser)

Sanitdrapparate

Apparate und Armaturen gemass
separater Apparateliste, Waschmaschine
und Tumbler pro Einheit

Elektroinstallationen

Zentrale Zahleranlage, Sicherungstableau
in jeder Wohneinheit,
Starkstromanschliisse zu den
Verbrauchsstellen, Steckdosen und
Lampenanschliisse in allen Raumen,
Mediendosen (Homenet) in allen Rdumen
vorbereitet und in zwei Raumen
ausgebaut, Anordnung und Anzahl
gemadss separatem Plan und
Raumbeschrieb

Liiftungsanlagen

Komfortliftung je Wohnung, Abluftanlage
in UG-Raumen, Umluft-
Dunstabzugshauben in den Kiichen

Photovoltaik-Anlage
auf Flachdach

Lift
Personenlift von Untergeschoss bis
Attikageschoss, rollstuhlgdngig

Innenausbau

Deckenoberfléichen

Alle Wohnraume mit Weissputz, weiss
gestrichen. Untergeschoss Beton roh,
weiss gestrichen

Wandoberfiéichen

Alle Wohnrdaume verputzt mit Abrieb
1.0mm, weiss gestrichen. Keller- und
Waschraume Beton/Mauerwerk roh,
weiss gestrichen

Bodenbeldge (Budgetbetrag)
Bodenbeldge nach Wahl (Parkett,
keramische Platten etc.) in den
Wohnraumen mit Sockel

Wandplatten (Budgetbetrag) Keramische
Wandbeldge in den Nasszellen im Bereich
der Sanitdrapparate, Badewannen und
Duschen

Tiiren

Wohnungseingangstiire Kunstharz belegt,
3-Punkt-Verriegelung und
Sicherheitszylinder mit Drehknopf,
schallgeddmmt.

Innentliren mit Stahlzargen, Tirblatter
Kunstharz belegt

Schliessanlage
Sicherheitszylinder KABA-Star

Kiicheneinrichtung Kiiche von
Vertrauensfirma der Bauherrschaft:
Fronten Kunstharz belegt (Farbe aus
Sortiment ausfiihrende Firma),
Arbeitsflichen Naturstein,
Chromstahlspiilbecken, Qualitatsgerate:
Induktions-Glaskeramik-Kochfeld,
Backofen, Kiihlschrank vollintegriert,
Geschirrspiler, Umluft-
Dunstabzugshaube;

Kochinseln mit Kochfeldabzug (Umluft)
statt Abzugshaube

Baubeschrieb

Tiefgarage

Winde / Decke Beton roh, einzelne
Bauteile gestrichen, Boden
Hartbeton, roh, Ein-/Ausfahrt mit
automatischem Tor (Handsender)
mechanische Liftung

Umgebung

Sitzplatze mit Zementplatten
sandgestrahlt,
Besucher-Abstellplatze,
Zugangswege und weitere Fusswege
mit Zementplatten, Begriinung mit
Rasen/Wiese,

Grundbepflanzung in den
allgemeinen Flachen mit Bdumen,
Strauchern. Spiel- und Ruhebereich,
private Umgebungsflachen etc.
gemadss Angaben im
Umgebungsplan

Briefkastenanlage bei Hauszugang,
Umgebungsbeleuchtung mit LED
Leuchten

Geocooling

Mittels Warmetauscher wird die
kiihle Temperaturim Erdreich auf
das Heizmedium Ubertragen, die
Boden werden damit unter die
Raumtemperatur gekihlt und
entziehen so den Raumen Warme

Car-Sharing

Es steht ein Elektro-Auto eines
professionellen Betreibers in der
Einstellhalle zur Verfligung. Die
Buchung und Verrechnung erfolgen
Uber den Betreiber.
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Budgetbetrage

Sanitdre Apparate und Zubehor, gemass Planen und provisorischer Auswabhlliste, brutto:

Wohnung 1
Wohnung 2
Wohnung 3/6/9/12
Wohnung 4/7/10/13
Wohnung 5/8/11/14
Hobbyraum

Duschtrennwand ESG Floatglas 8mm, Kanten poliert, Hohe 200cm
WHG 2/5/8/11/14:

Schiebetiire, 2-teilig, ca. 55+55cm Netto
WHG 1/3/4/6/7/9/10/12/13:
Festteil 100 - 120cm, Stabilisierungsstange Netto

(Anwendung gemass Verkaufsplanen)

Waschmaschine V-ZUG Adorina L, 7kg

Warmepumpentrockner V-ZUG Adorina TL, 7kg

Jeweils Tiirbandung links

inkl. Montage und Zwischenbausatz (Brutto Fr. 5'043.00) Netto

Keramische Platten

Keramische Wand- und Bodenplatten, inkl. Zuschlage wie Kittfugen,
Kanten, wasserdichte Beschichtung

auf Wanden hinter WC / Lavabo (bis 1.20m Héhe)

Dusche / Badewanne (raumhoch)

Geschosswohnungen Netto

Bodenbeldge in Holz
inkl. Sockel und Zuschlage

Geschosswohnungen Netto

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

8'049.00
9'458.00
9'307.00
4'506.00
9'125.00

715.00

2'110.00

1'333.00

1'823.00

130.-/m?

130.-/m?

Baubeschrieb
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Finanzierungspartner

Folgende Bankberater haben das Projekt gepriift, die Verkaufspreise verifiziert und stehen fir die Besprechung der Finanzierungsméglichkeiten
zur Verflgung:

Bank Ort Person Kundenberater Telefon
Credit Suisse Winterthur Manuela Wick manuela.wick@credit-suisse.com 052 260 12 25
Annunziata Giarraputo annunziata.giarraputo@credit-suisse.com 05226012 32
Migros Bank Kreuzlingen Fabio Thaler fabio.thaler@migrosbank.ch 052 677 52 00
Julia Kaiser julia.kaiser@migrosbank.ch 0526775211
Thurgauer Kreuzlingen Vivian Konig vivian.koenig@tkb.ch 0716783117
Kantonalbank Katharina Balg katharina.balg@tkb.ch 071678 3132
Raiffeisenbank Kreuzlingen Peter Lehmann peter.lehmann2@raiffeisen.ch 071666 4478
UBS Kreuzlingen Alain Jackle alain.jaeckle@ubs.com 071677 83 33
Acrevis Wiesendangen  Sandra Fenn sandra.fenn@acrevis.ch 0581227961

Selbstverstandlich stehen wir jedem anderen Bankberater gerne fiir weitere Fragen zur Verfligung oder Ihr Bankberater kann sich bankintern bei
den obenstehenden Personen informieren.

Flr unabhangige Finanzberatung ist unser Projekt bei folgenden Personen bekannt:

Bank Ort Person Kundenberater Telefon
Finanzhandwerk Winterthur Markus Fischer fischer@finanzhandwerk.ch 052 203 54 57
GmbH Cédric Tschumper tschumper@finanzhandwerk.ch 052 203 54 56

MoneyPark Winterthur Reto Frischknecht reto.frischknecht@moneypark.ch 052 2602096



Minergie-Einfamilienhaus, Gaissbergstrasse 4a, Kreuzlingen

Nr. Bezeichnung Art Nettowohnflache| Nettowohnflache Grundstiicksflache Verkaufspreis/
EG/0G UG Status
inm2 inm2
‘5 1/2-Zimmer-Einfamilienhaus ‘freistehend ‘ 179.2‘ 30.6 444.4 - reserviert
Minergie-Eigentumswohnungen, Gaissbergstrasse 2, Kreuzlingen
Nr. Bezeichnung Geschoss Nettowohnflache * Keller Fldache Balkon Gartenflache, Verkaufspreis/
in m2 inm2 in m2 inkl. Sitzplatz Status
1 2 1/2-Zimmer-Gartenwohnung SG 70.1 6.8 42.2 520'000.00
2 3 1/2-Zimmer-Gartenwohnung SG 103.6 9.3 134.6 reserviert
3 4 1/2-Zimmerwohnung EG 111.3 8.5 13.5 reserviert
4 2 1/2-Zimmerwohnung EG 67.6 8.1 8.4 reserviert
5 4 1/2-Zimmerwohnung EG 113.9 8.9 13.3 720'000.00
6 4 1/2-Zimmerwohnung 1.0G 112.0 8.5 135 735'000.00
7 2 1/2-Zimmerwohnung 1.0G 68.0 8.1 8.4 reserviert
8 4 1/2-Zimmerwohnung 1.0G 114.1 9.0 13.3 reserviert
9 4 1/2-Zimmerwohnung 2.0G 112.0 8.5 135 750'000.00
10 2 1/2-Zimmerwohnung 2.0G 68.3 8.1 8.4 reserviert
11 4 1/2-Zimmerwohnung 2.0G 114.1 9.7 13.3 reserviert
12 4 1/2-Zimmerwohnung 3.0G 112.0 8.5 13.5 reserviert
13 2 1/2-Zimmerwohnung 3.0G 68.6 8.2 8.4 reserviert
14 4 1/2-Zimmerwohnung 3.0G 114.5 11.0 13.3 reserviert
15 5 1/2-Zimmer-Attikawohnung Attika 193.0 11.3 156.5%* reserviert
* Nettwohnflache wie folgt gemessen: Bodenflache ohne Wande, inkl. Reduit und Schlupf
** Attikaterrasse inkl. ged. Aussenreduit (6.2m2)
Nebenobjekte
Nr./Anz. Bezeichnung Geschoss Nettowohnfldche| Grundstiicksflache Verkaufspreis/
UG Status
inm2
H1 Hobbyraum SG 9.1 reserviert
H2 Hobbyraum SG 12.8 32'000.00
20 Einstellplatze (Einteilung durch Ersteller, Wiinsche werden w.m. berticksichtigt) 35'000.00
3 Motorrad-Einstellplatze 10'000.00

IV-Parkplatz: Verkauf vorerst nur an Kaufer mit IV- Ausweis, Warteliste fur Verkauf nach Abschluss wird gefiihrt.

Die Anzahl Parkplatze ist beschrankt. Fir die Attikawohnung und das Einfamilienhaus sind zwei reserviert. Grundsatzlich steht ein Einstellplatz

pro Wohnung zur Verfugung. Fur drei 4 1/2-Zimmerwohnungen ist auf Wunsch der Kauf eines zweiten Platzes moglich.

Preisliste
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