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BERGWIES
OBJEKT HIGHLIGHTS

« Lichtdurchflutete Atrien »

Ein Atrium war in der rémischen Architektur der
zentrale Ortim Haus, wo man sich begegnete, lebte
und genoss. Von dieser Definition haben sich Isler
Architekten inspirieren lassen. Entstanden sind
drei ansprechende, lichtdurchflutete Villen, deren
Leichtigkeit und Grosszlgigkeit Sie begeistern
wird.

Hier wohnt das Auge mit

Im angesehenen, familienfreundlichen Laubiss-
erquartier in Watt bei Regensdorf entstehen drei
grosszligige Atrium Villen mit gemeinsamer Tief-

garage, welche durch ihre optimalen Lichtverhalt-
nisse und die attraktive Architektur tberzeugen.

Einige Highlights

e Grosszlgige Sonnenterrassen mit Weit-
sicht

« Helle, offene Raume

¢ Hochwertige Materialisierung

« Durchdachtes Raumkonzept

e Privatsphéare und Rickzugsmaéglichkeiten

« idyllischer Garten




BERGWIES
LAGE

« Wohnen im Laubisserquartier »

Das Dorf Watt liegtim nérdlichen Teilder Gemeinde
Regensdorf zwischen Riimlang und Weiningen.

Das Neubauprojekt an der Bergwiesstrasse befin-
det sich an privilegierter Stid-Hanglage im noblen
Laubisser Quartier. Das Quartier Uberzeugt durch
seine ruhige und idyllische Wohnlage sowie durch
die gute Besonnung. Es handelt sich um eine der
letzten bebaubaren Flachen am Sonnenhang.

Das Quartier Uberzeugtvorallem durch seine Nahe
zum Naherholungsgebiet. Gleich vor der Haustlire
gelangt man innert wenigen Minuten auf eine Wan-

derroute oder einen Biketrail — Im Sommer sorgt
[\ Zirich 18¢
EEB Kloten 14¢
g Baden 21"

der Katzensee miteinem Sprungins kalte Nass fir
eine Abkulhlung. Fir Entspannung und Ausgleich
ist gesorgt!

Ilhre Vorteile auf einen Blick

e Erhohte Lage am Sonnenhang von Watt
Nahe zu Naherhohlungsgebiet
Velorouten und Joggingstrecken vor der
Haustlre

Kindergarten und Primarschule in Geh-
distanz

Nahe gelegene Einkaufsmoglichkeiten
ruhige und idyllische Wohnlage

Zirich 28¢
- Flughafen 36
e g+l Baden 40¢

BERGWIES
LAGE

« Wohnen am Sonnenhang mit Weitsicht »

Diverse Einkaufsmoglichkeiten, wie das Zentrum
Regensdorf, Gritpark und der Ragi-Mart, befinden
sich in ndchster Ndhe und sind schnell erreichbar.

Bergwies

Watt, Laubisser

Kindergarten und
Primarschule

Sekundarschule
Ruggenacher
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Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie
der Privatverkehrist sehr gut. Innert weniger als 30
Minuten gelangt man in die Innenstadt.

e Pizzeria Linde

a Volg mit integrierter Post

Offnungszeiten Volg
Montag bis Freitag
6.00 - 20.00 Uhr
Samstag

7.00 - 20.00 Uhr
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BERGWIES BERGWIES
ARCHITEKTUR VORGEHEN VERKAUF

« Leben und Wirken im Licht » « Geplanter Prozess »

Licht fiir mehr Raumwirkung

Analyse e Detailstudium der Objektunterlagen
Die Planer von Isler Architekten AG haben vor das  Zuhause, indem sich intime Riickzugs- und Begeg- « Verkaufsgespréach mit H&B
Grundstiick mehr als nur zum Leben zu erwecken.  nungsorte und beste Wohnqualitéat fiir die Gross- VN « Besichtigung Parzelle, Bestand
Dem Zusammenspiel von Grosszigigkeit und familie vereinen. U « Abklarung baulicher, entscheidungsrelevanter Themen
Charakter entspringt ein modernes und offenes « Sicherung der Finanzierung mit zustandiger Bank/Versicherung

Reservation e Unterzeichnung Reservationsvertrag
e Anzahlung CHF 40000

«lch glaube, dass Geb&dude, wenn sie gut geplant e Ausarbeitung Kaufvertragsentwurf zustandiges Notariat und H&B
und fachménnisch ausgefiihrt sind, mehr sein
kdnnen als die blosse Summe ihrer Materialien.
Sie konnen unser Leben positiv beeinflussen und
als Katalysator fiir Wachstum und Vitalitat die-

nen.» - Peter Sturzenegger

Beurkundung e Beurkundung und Eigentumsiibertragung Grundstiick
« Unterzeichnung GU-Vertrag (Kaufpreistilgung gemass Baufort-
schritt)

D

Kéuferwiinsche « Verkaufsgespréach zur Detailausfertigung der Kauferwiinsche
e Detailplanung Kiiche, Sanitar, Bodenbelage, Elektrokonzept etc.
« Baueingabe bereits erfolgt

!l] ) » Geplanter Baustart Januar 2021
o

Bezug e Geplanter Bezug Fruhling 2022
e Besitzesantritt und Schlisselibergabe

5
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Villa |

Grundstuck ca. 490 m?

=
o

Bauzone
Nettogeschossflache ca. 218.3 m?
Gartenflache ca. 311.3 m?
Zimmer
Kubatur, GVA 827 m®

Bezug Frihling 2022

Verkaufspreis* CHF 1'970°000

e
o

*inkl. Grundstick, Neubauprojekt

6 Parkplatze in der Tiefgarage konnen a CHF 37‘500 dazu erworben werden.

A 4




BERGWIES
PLANUNTERLAGEN
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BERGWIES
PLANUNTERLAGEN

Villa |, Ober- und Gartengeschoss
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Villa I

/
e —
RESERVIERT

Villa ll

Grundstuck ca. 213 m?

13

A 4

A4

=
o

Bauzone
Nettogeschossflache ca. 171.5 m?
Gartenflache ca. 66.2 m?
Zimmer
Kubatur, GVA 684 m?
Bezug Frihling 2022

Verkaufspreis* reserviert

*inkl. Grundstick, Neubauprojekt

6 Parkplatze in der Tiefgarage konnen a CHF 37‘500 dazu erworben werden.

o
o

savills
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PLANUNTERLAGEN

Villa Il, Erdgeschoss
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BERGWIES

PLANUNTERLAGEN

Villa Il, Ober- und Gartengeschoss
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A 4

Villa Ill

RESERVIERT

I

Villa lll

Grundstuck ca. 440 m?

17

4

A4

4
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Bauzone
Nettogeschossflache ca. 204.4 m?

Gartenflache ca. 295.1 m?

»
ol

Zimmer
Kubatur, GVA 968 m?
Bezug Frihling 2022

Verkaufspreis* reserviert

*inkl. Grundstick, Neubauprojekt

6 Parkplatze in der Tiefgarage knnen a CHF 37‘500 dazu erworben werden.

savills
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« Mit Umschwung »

Gartengeschoss mit Tiefgarage
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BERGWIES
KURZBAUBESCHRIEB

« Hochwertige Materialisierung »

Tiefgarage

Betonkonstruktion geméss Berechnungen
Ingenieur

2 komfortable Parkplatze pro Villa
natiirliche Beliftung

automatisches Garagentor mit Funksen-
der

Baukonstruktion

Decken als Betonkonstruktion gemass
Berechnungen Ingenieur

Aussenwande in Backstein oder Stahl-
beton; Zimmertrennwéande in Backstein;
Kellerwande in Kalksandstein oder Stahl-
beton

Flachdach mit Geféllsdammung, extensiv
begriint

Minergiestandard

Fassade

Aussenisolation verputzt
Holz-Metall-Fenster mit 3fach Isolierver-
glasung (0,7 W/mZ2K)

Haustiiren als einbrennlackierte Metall-
rahmenkonstruktion mit Glaseinsatz,
Bandsicherung und Dreipunktverschluss
als Einbruchschutz

Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb
pro Haus eine Horizontalmarkise im
Atrium des Wohnbereichs und eine
Gelenkarmmarkise beim Aussensitzplatz
im Erdgeschoss je mit Elektroantrieb
Geladnder und Absturzsicherungen als feu-
erverzinkte und einbrennlackierte Metall-
konstruktionen

Elektroinstallationen

TV/Radio und Telefonanschluss im Wohn-/
Esszimmer angeschlossen, in den Schlaf-
zimmern vorbereitet

Multimediasystem Typ Home-Wiring mit
einem zentralen Multimediaverteiler und
anschlussbereiten Dosen in allen Zim-
mern

Gegensprechanlage mit Innensprechstelle
und Turdéffner im Erdgeschoss

LED Balkenleuchten in den Kellerrdumen
LED Einbauspots in Kiiche, Eingang und
Korridor

Deckenanschlisse und geschaltete
Steckdosen in den Zimmern und im Wohn-
bereich

Heizung

Warmeerzeugung mit einer 6kologischen
Erdsondenwarmepumpe

In allen Wohnraumen Niedertemperatur-
Fussbodenheizung

Luftung

Kontrollierte Wohnraumliftung mit War-
merickgewinnung

Jede Villa verfligt iber ein eigenes Lif-
tungsgerat mit individueller Steuerung
Luftzufuhrin allen Wohnrdumen
Luftabzug in Nasszellen und Kiiche




BERGWIES
KURZBAUBESCHRIEB

« Hochwertige Materialisierung »

Kiiche

« Einbaukiche mit Unter- und Oberbauten
sowie Hochschrénken;

« Fronten Kunstharz beschichtet; Arbeits-
flache Preisklasse V

« Rickwand in ESG Glas

e Apparate: Induktions-Kochfeld mit inte-
griertem Umluft - Dampfabzug, Back-
ofen UND Kombi-Steamer, Einbaukihl-
schrank mit Gefrierabteil, vollintegrierter
Geschirrspller

+ Budget Kiiche inkl. MwSt.
Villal CHF 39’000
Villall CHF 31’000
Villa Ill CHF 39’000

Sanitar

« Warmwasserspeicher im allgemeinen
Technikraum

e Erwérmung des Brauchwarmwassers lber
die Erdsondenwéarmepumpe

e Freie Wahl der Sanitarapparate bei Sani-
dusch AG, Wettingen

e Zentrale Enthartungsanlage

« Waschmaschine, Tumbler Marke Miele -
Budget pro Villa CHF 6000 inkl. MwSt.

e Budget Sanitar, exklusiv W/T inkl. MwSt.
Villal CHF 34’600
Villa Il CHF 14’900
Villa Ill CHF 35’100

Innenausbau

« Decken Weissputz gestrichen

« Wande Grundputz und Weissputz gestri-
chen; Wandplatten in den Nasszellen

« Bodenbeldge in allen Rdumen nach indi-
viduellem Wunsch (Parkett, Platten oder
Teppich)

« Einbaukasten im Eingangsbereich - Bud-
get pro Villa CHF 4000 inkl. MwSt

* Innentiren als 40 mm Vollkonstruktion;
stumpf einschlagend in Stahlzarge oder
als Schiebetire

« Budget Boden-Wandbeldge (Wohnraume,
Nasszellen) inkl. MwSt.
Villal CHF 47°200
Villall CHF 39’500
Villa lll CHF 46’800

Umgebung

e Grunflachen mit Bdumen, Wegen und
Strduchern geméss bewilligtem Umge-
bungsplan

« IPE Holzdeck im Bereich der Aussensitz-
platze im Erdgeschoss

« Terrassenplattenbelag beim Aussenbe-
reich im Attikageschoss

Cheminée

« InallenVillen ist der Einbau eines Chemi-
nées grundséatzlich méglich

« Die diesbezuglichen Mehrkosten belaufen
sich auf ca. CHF 35000

BERGWIES
BANK

« Finanzierungsbeispiel der Zircher Kantonalbank »

it uns werden Eigenheimtraume wahr

Atrium Villzn in 8105 Watt mit giner hochwertigen Architektur

Die Uberbauung "Atrium Villen" kennen wir gut und wir haben
den Kaufpreis Uberpriift. Dadurch profitieren Sie von einer
speditiven und kompetenten Finanzierungsprifung.

Wir sind die Nr. 1 im Hypothekarmarkt Ziirich

In einem persanlichen Gesprach zeigen wir lhnen auf, worauf es
beim Immaobilienkauf ankommt und woran Sie zusammen mit
Ihrem Kundenbetreuer noch denken sollten. Rufen Sie uns an,

wir freuen uns auf Siel

Finanzierungsspezialisten

P\ (S

Marion Eberhardt Christian Hinnen
Kundenbetreuerin Kundenbetreuer

044 8711355 04487113 71
Privatkunden Geschiftskunden
marion.eberhardt@zkb.ch christian hinnen@zkb.ch

Finanzierungsbeispiel vom Montag, 17 August 2020

Zurcher
Kantonalbank

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis CHF  1'910'000
20,0% FEigenkapital” CHF 382'000
80,0% ZKB Starthypothek CHF 1'528'000
Belastung

Hypothekarzins ZKB Starthypothek 1.07%2  CHF 16'350
jahrliche Amortisation CHF 16'973
{i.d.R. innert 15 Jahren auf 2/3 des Kaufpreises)

jahrliche Nebenkosten/Unterhalt CHF 13'370
{0.7% des Kaufpreises)

Total Belastung pro Jahr® CHF 45'693
Total Belastung pro Monat CHF 3'891

Weitere Informationen zu Eigenheimfinanzierungen finden
Sie im Internet unter: www zkb ch/eigenheim

Immobilienangebote finden Sie im Internet unter:
wanw.zkb.ch/immaobilienmarkt

Leben Sie lhren Traum. Wir helfen lhnen dabei.

1 Dias gesamite Eigenkapital muss mindestens 20% betragen. Davon missen
mindestens 10% aus Eigenmittein bestehen, die nicht aus Vorbezug oder
Verpfndung von Geldern aus der beruflichen Vorsorge (2. Sdule) stammen.

4 Die Zinssatze und alle weiteren Angaben sind unverbindlich per 28.05.2020
berechnet. Die Konditionen kdnnen erst nach einer detaillierten Prifung aller
Unterlagen genannt werden. Damit Sie auch bei Zinsschwankungen sorgenfrei
wohnen kdnnen, berechnen wir die Tragbarkeit mit einem langfristigen
Durchschnittszinssatz von 5%.

# Die jahrlichen Wohnkosten sollten nicht mehr als 35% (Richtwert) Ihres
Jhrlichen Mettoeinkommens betragen.
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KONTAKT

« Ihre Ansprechperson »

Wir freuen uns auf Sie!

H&B Real Estate
Laura Bangerter

Verkauf Wohneigentum
Tel. 044 250 52 03
laura.bangerter@hbre.ch
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Disclaimer

Angaben in dieser Verkaufsdokumentation entsprechen dem Planungsstand von September 2020 und erfolgen freibleibend
und ohne Gewahr. Sie dienen der allgemeinen Information Gber das Projekt und sind kein Angebot im rechtlichen Sinn.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen oder Angaben dieses Prospektes kdnnen keinerleiAnspriiche abge-
leitet werden. Fir Ausfihrungen und Flachenangaben sind der detaillierter Baubeschrieb und die Plane Im Massstab 1:100
massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten



