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Landgemeinde in Stadtnahe

Eingebettet in ein landliches
Naherholungsgebiet und doch nicht weit
entfernt von Ziirich, Winterthur und
Schaffhausen: das ist die Gemeinde Dagerlen

mit etwa 1000 Einwohnern.

Die von der Landwirtschaft gepragte
Gemeinde im Stiden des Ziircher Weinlands ist
ein beliebtes Naherholungsgebiet. Wer gerne
spaziert, velofahrt, skatet oder joggt, findet in
Déagerlen ideale Bedingungen vor —
kulinarische Kostlichkeiten inklusive.

Déagerlen ist eine attraktive Wohngemeinde.
Ein Dorfladen und eine Landi fiir den taglichen
Bedarf, eine eigene Primarschule samt
Kindergarten, regelmassige Postauto-
Verbindungen nach Winterthur und der nahe
Autobahnanschluss garantieren eine
zeitgemasse Infrastruktur, auch flr Familien.

Wer ein buntes Vereinsleben sucht, wird in
Dagerlen flindig: Vom Schiitzen- bis zum
Samariterverein, vom Pétanque Club bis zur
Faustballriege, freuen sich in Dagerlen rund 14
Vereine auf aktive Mitglieder.

Berg-Dagerlen
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Individual Verkehr
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Lageplan
@ Projektparzelle

Eichenweg 1 + 3, Birkenweg 22
© Bushaltestelle

Berg 0.2 km
© Bushaltestelle

Rutschwil 0.8 km
O Gemeindeverwaltung 0.8 km
© Kirche 0.9 km
O Volg 1.0 km
© landi 0.8 km
© Restaurant 1.1km
@ Kindergarten 15m
@ Primarschule 0.5 km
© Sekundarschule Seuzach 3.2 km
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Uberbauung Eichenweg

Die Uberbauung befindet sich zwischen dem Eichenweg
und dem Birkenweg am Dorfrand von Berg-Dagerlen.
Gegen Suden bildet der Féhrenweg den Ubergang zur
Landwirtschaftszone. Es entstehen zwei moderne
Mehrfamilienhduser und drei attraktive Reihenhduser
welche sich durch deren Setzung, Formensprache und
Materialwahl harmonisch in die Dorfkernzone von Berg-
Dagerlen einfligen. Die Gebaude sind gegen die slidlich
gelegene Landwirtschaftszone ausgerichtet und somit

optimal besonnt.

Die Erschliessung erfolgt Gber den Eichenweg, neben der
Einfahrt zur Einstellhalle sind Besucherparkplatze
angeordnet. Am Birkenweg befindet sich zudem ein
zusatzlicher Besucherparplatz.

Die unterirdische Einstellhalle ist mit 39 Auto-,

4 Motorradabstellpldtzen, einem grossen Veloraum sowie
den direkten Zugangen zu den Mehrfamilien- und
Reihenhdusern ausgestattet.

Des Weiteren flihren Zugangswege zu den einzelnen
Hausern und dienen als private Verbindung zwischen dem
Eichen- und dem Birkenweg. Zentral gelegen in der Mitte
der Uberbauung befindet sich ein attraktiver Aussenraum

mit Spiel und Aufenthaltsbereichen.

Die Haupteingdnge der minergie-zertifizierten
Mehrfamilienhduser erreicht man tiber den
Verbindungsweg zwischen dem Eichen- und dem
Birkenweg. Die Photovoltaikanlagen auf den Dachern

produzieren eigenen Solarstrom.

Die Wohnrdume und die privaten Aussenrdume wie
Sitzplatze und Balkone, sind gegen Siiden ausgerichtet und
ermoglichen Ausblicke tber die Felder der unmittelbar
angrenzenden Landwirtschaftszone.

Die grosszlgigen 4'/,-Zimmer-Maisonette-
Dachwohnungen sind gegen Osten oder Westen
orientiert. Uberaus grosse private Gartenflachen sind den
Erdgeschosswohnungen zur alleinigen Benlitzung

zugeteilt.

Die Mehrfamilienh&user verfiigen iber 31/,- sowie 41/,-
Zimmerwohnungen und bieten einen Wohnungsmix flr
jedes Bedirfnis. Die Wohnungen sind mit einem Reduit
und eigener Waschmaschine mit Tumbler ausgestattet.
In den jeweiligen Untergeschossen entsteht ein
Trockenraum mit Raumluft-Waschetrockner. Die
Hobbyraume verfiigen lber einen Waschtrog und

Kaltwasseranschluss.

Die drei Reihenhauser zeichnen sich durch die attraktiven
Grundrisse aus und verfugen tber 5%/, Zimmer auf drei
Wohngeschossen. Im Untergeschoss befinden sich zudem
grossziigige Nebenrdume sowie ein direkter Zugang zur
Tiefgarage. Uber den lichtdurchfluteten Wohnbereich im
Erdgeschoss erreicht man den Sitzplatz, welcher gegen
Suden ausgerichtet ist. Die ausgedehnten Gartenflachen
erstrecken sich bis zum Féhrenweg und bilden einen

einmaligen Aussenraum.

Das Projekt
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Enstelihalle

Ostfassade Eichenweg 1 Ostfassade Eichenweg 3 - Birkenweg 22



Ansichten

Nordfassade Birkenweg 22 - Eichenweg 1
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Sudfassade Eichenweg 1 - Birkenweg 22



Westfassade Eichenweg 1

Nordfassade - Eichenweg 3
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Ansichten

Westfassade Birkenweg 22 - Eichenweg 3

Sidfassade - Eichenweg 3
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Situation
Erdgeschoss

@ Tiefgarageneinfahrt
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© Parkplatze Besucher
© Parkplatz Besucher IV
@ Spielplatz

@ Milibach (eingedolt)
@ Landwirtschaftszone

;:gjhrenweg

©® Zugang MFH Eichenweg 1
© Zugang MFH Birkenweg 22
© Zugang REFH Eichenweg 3a

L © Zugang REFH Eichenweg 3b
pPre® © Zugang REFH Eichenweg 3c
e © Entsorgung
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Ubersicht
Einstellhalle

Tiefgaragenrampe
Einstellhalle

Zugang MFH Eichenweg 1
Zugang MFH Birkenweg 22
Zugang REFH Eichenweg 3a
Zugang REFH Eichenweg 3b
Zugang REFH Eichenweg 3c
Parkplatz IV

Parkplatze Fremdverkauf
Veloraum 1

Veloraum 2
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Nebenraume

Eichenweg 1
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Treppenhaus
bf: 14.0 m?

Trocknen
bf: 9.7 m?

Schutzraum 1 Schutzraum

Korridor
bf: 4.8 m?

Technik 2
bf: 13.8 m?

Nebenraume

Birkenweg 22
1. Untergeschoss
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Mehrfamilienhauser

Facts
- Minergie-Zertifikat

Photovoltaik-Anlage zur teilweisen
Stromerzeugung durch Sonnenlicht

- Erdgeschosswohungen mit
grossen zugeteilten Gartenflachen

- Maisonettedachwohnungen

Kontrollierte Liftung mit
Gerat pro Wohnung

- Waschmaschine und Tumbler
in Wohnung

Geocooling (Kuhleffekt aus
dem Erdreich)
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Zimmer 1
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Wohnung 1.3/ 22.3

Wohn- und Esszimmer
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Wohnung 22.3 - Garten
Erdgeschoss
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Bauteile - Konstruktion

Aussenwidnde UG Stahlbeton,
Perimeterddmmung

Aussenwiinde EG - 1.0G Backstein/Beton
EPS Polystyrol mit Kunststoffputz
gestrichen

Aussenwidnde 1.DG - 2.DG
Backstein/Beton mit mineralischer
Aussendammung / hinterliftete
Holzschalung/Lattung

Innenwdéinde Backsteinmauerwerk und
Betonwande gem. Ang. Bauingenieur,

verputzt, Wohnungstrennwédnde gem.

Bauphysiker

Geschossdecken Stahlbetondecken,
Wandubergdnge bei den Wohngeschossen
mit Schallschutzlager

Treppen Vorfabrizierte Betonelemente

Bdéden Schwimmende Zement-
unterlagsbdden in allen Wohnrdaumen,
Zementiberziige in den Keller- und
Technikrdumen

Dach Holzelementbauweise mit innerer
sichtbarer Holzwerkstoffplatte,
Warmedammung, Unterdach, notige
Lattungen, Ziegel

Tiiren Hauseingangstire MFHs und REFH
in Metall/Glas.

Fenster Kunststofffenster mit Warme- und
Schallschutzglas, Fenster z.T. mit
Dreh-/Kippbeschlag,

ein Schiebefenster pro Wohnzimmer,
Fensterbdanke Alu nach Farbkonzept

Sonnenschutz Verbundraffstoren mit
Elektroantrieb in den Wohnungen bei
allen Fenstern. 1 Gelenkarmmarkise mit
manuellem Betrieb/Wohnung bei
Sitzplatzen und Balkonen

Spenglerarbeiten Spenglerarbeiten in
Kupfer

Metallbauarbeiten Absturzsicherung je
nach Fensterhéhe, Balkongelander aus
Holz auf Stahlunterkonstruktion

Haustechnik - Installationen

Heizungsinstallationen
Widrmeerzeugung

Erdsonden mit Warmepumpen
(Sole/Wasser), Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizung in
allen Wohnrdumen, individuelle
Raumregulierung mit Raumthermostat in
allen Badern und Wohn- und
Schlafraumen. Warmwasser in MFH Gber
Erdsonden

Sanitdranlagen

Sanitdrinstallationen

Individuelle Abstellung und
Wasserzahlung, zentrale
Warmwasseraufbereitung mit Zahlung in
MFH, eigener Warmepumpenboiler pro
REFH, Kalt- und Warmwasser an allen
Zapfstellen (in Hobbyraumen und
Aussenventilen Kaltwasser)

Sanitdrapparate

Apparate und Armaturen gemass
separater Apparateliste, Waschmaschine
und Tumbler pro Einheit

Elektroinstallationen

Zentrale Zahleranlage, Sicherungstableau
in jeder Wohneinheit,
Starkstromanschliisse zu den
Verbrauchsstellen, Steckdosen und
Lampenanschliisse in allen Rdumen,
Mediendosen (Homenet) in allen Raumen
vorbereitet und in zwei Rdumen
ausgebaut, Anordnung und Anzahl
gemass separatem Plan und
Raumbeschrieb

Liiftungsanlagen

KomfortlUftung je Wohnung (MFHs),
Abluftanlage in UG-Rdumen, Umluft-
Dunstabzugshauben in den Kiichen

Photovoltaik-Anlage

Bei MFHs, auf stidlicher Dachflache

Lift

In MFHs, Personenlift von Untergeschoss
bis 1. Dachgeschoss, rollstuhlgéngig

Innenausbau

Deckenoberfléichen

Alle Wohnraume mit Weissputz, weiss
gestrichen. Dachflachen innen mit
Holzwerkstoffplatten, weiss lasiert.
Untergeschoss Beton roh, weiss
gestrichen

Wandoberfiéichen

Alle Wohnraume verputzt mit Abrieb
1.0mm, weiss gestrichen. Keller- und
Waschridume Beton/Mauerwerk roh,
weiss gestrichen

Bodenbeldge (Budgetbetrag)
Bodenbeldge Nach Wahl (Parkett,
keramische Platten etc.) in den
Wohnraumen mit Sockel

Wandplatten (Budgetbetrag) Keramische
Wandbeldge in den Nasszellen im Bereich
der Sanitdrapparate, Badewannen und
Duschen

Tiiren

Wohnungseingangstiire Kunstharz belegt,
3-Punkt-Verriegelung und
Sicherheitszylinder, schallgedammt.
Innentliren mit Stahlzargen, Tirblatter
Kunstharz belegt

Schliessanlage
Sicherheitszylinder KABA-Star

Kiicheneinrichtung

Kiiche von Vertrauensfirma der
Bauherrschaft: Fronten Kunstharz belegt
(Farbe aus Sortiment ausfiihrende Firma),
Arbeitsflaichen Naturstein,
Chromstahlspiilbecken, Qualitatsgerate:
Induktions-Glaskeramik-Kochfeld,
Backofen, Kiihlschrank vollintegriert,
Geschirrspiler, Umluft-
Dunstabzugshaube, Kochinseln mit

Kochfeldabzug (Umluft) statt Abzugshaube

Baubeschrieb

Tiefgarage

Winde / Decke Beton roh, einzelne
Bauteile gestrichen, Boden
Hartbeton, roh, Ein-/Ausfahrt mit
automatischem Tor (Handsender)
meachnische Liftung

Umgebung

Sitzplatze mit Zementplatten
sandgestrahlt,
Besucher-Abstellplatze,
Zugangswege und weitere Fusswege
mit Zementplatten, Begriinung mit
Rasen/Wiese,

Grundbepflanzung in den
allgemeinen Flachen mit Bdumen,
Strauchern. Spiel- und Ruhebereich,
private Umgebungsflachen etc.
gemadss Angaben im
Umgebungsplan

Briefkastenanlage bei Hauszugang
MFHs sowie beim Zugang zu den
REFH. Umgebungsbeleuchtung mit
LED Leuchten

Geocooling

Mittels Warmetauscher wird die
kiihle Temperaturim Erdreich auf
das Heizmedium libertragen, die
Boden werden damit unter die
Raumtemperatur gekihlt und
entziehen so den Raumen Warme
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Budgetbetrage Baubeschrieb

Sanitdre Apparate und Zubehor, gemass Planen und provisorischer Auswabhlliste, brutto:

MFHs

x.1/x2/x3 Fr. 9'798.00
x.4/x.5/x.6 Fr. 9'486.00
x.7 Fr. 12'780.00
X.8 Fr. 13'939.00
x.9 Fr. 14'203.00
Hobbyraum Fr. 596.00
REFH Fr. 13'931.00

Duschtrennwand ESG Floatglas 8mm, Kanten poliert, Hohe 200cm
WHGx.1/x.3/x.4/x.6/x.8:

Festteil 100 - 120cm, Stabilisierungsstange Brutto Fr. 1'238.00
WHG x.7 / x.9:

Schiebetire, 2-teilig, ca. 65+65cm Brutto Fr. 2'009.00
WHG x.8:

Schiebetiire, 2-teilig, ca. 60+60cm Brutto Fr. 1'984.00
WHG x.2 / x.5:

Flugeltire 100 - 120 cm, Fligel ca. 70cm Brutto Fr. 1'827.00

(Anwendung gemass Verkaufsplanen)

Waschmaschine V-ZUG Adorina L, 7kg

Warmepumpentrockner V-ZUG Adorina TL, 7kg

Jeweils Tiirbandung links

inkl. Montage und Zwischenbausatz Brutto Fr. 4'951.00

Keramische Platten

Keramische Wand- und Bodenplatten, inkl. Zuschldge wie Kittfugen,
Kanten, wasserdichte Beschichtung
auf Wanden hinter WC / Lavabo (bis 1.20m Hoéhe)

Dusche / Badewanne (bis 2.00m Héhe) Netto Fr. 130.-/m?2
Treppenlauf 1.DG/2.DG Netto Fr. 2'300.00
Treppenlaufe REFH UG bis DG (Totalpauschel fiir drei Laufe) Netto Fr. 6'900.00
Bodenbeldge in Holz

inkl. Sockel und Zuschlage Netto Fr. 130.-/m?
Pflanzenbudget

EG-Wohnungen Aussen / Eckhduser Netto Fr. 1'500.00

EG-Wohnung Mitte / Mittelhaus Netto Fr. 750.00



Folgende Bankberater haben das Projekt gepriift, die Verkaufspreise verifiziert und stehen fir die Besprechung der

Finanzierungsmoglichkeiten zur Verfiigung:

Bank Ort Person
Raiffeisenbank  Andelfingen Franzl Beier
Weinland

Zircher Andelfingen Olivier Vetsch
Kantonalbank Nadia Hiestand

Ersparniskasse Kleinandelfingen Michael Ebner
Schaffhausen

Acrevis Wiesendangen  Sandra Fenn
Credit Suisse Winterthur Manuela Wick
Migros Bank AG  Winterthur Manuel Brupbacher

Selbstverstandlich stehen wir jedem anderen Bankberater gerne fiir weitere Fragen zur Verfligung oder Ihr Bankberater kann sich

bankintern bei den obenstehenden Personen informieren.

Kundenberater
franzl.beier@raiffeisen.ch
olivier.vetsch@zkb.ch
nadia.hiestand@zkb.ch

michael.ebner@eksh.ch

sandra.fenn@acrevis.ch
manuela.wick@credit-suisse.com

manuel.brupbacher@migrosbank.ch

Telefon

0523043012
052 304 2543
052 304 2533

0523043335

0581227961
052 260 12 25

052 260 23 64

Finanzierungspartner
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Reihenhauser, Eichenweg 3a (West), 3b (Mitte), 3c (Ost), Berg-Dagerlen

Preisliste

Nr. Bezeichnung angebaut Nettowohnflache| Nettowohnfliche| Grundstiicksflache Verkaufspreis/
EG-DG UG Status
in m2 in m2
3a Reihen-Eckhaus einseitig 173.6 56.3 395.0 verkauft
3b Reihen-Mittelhaus zweiseitig 174.0 57.2 259.0 verkauft
3c Reihen-Eckhaus einseitig 174.3 57.2 410.0 verkauft
Minergie-Eigentumswohnungen, Eichenweg 1
Nr. Bezeichnung Geschoss Nettowohnfldache * Keller Flache Balkon Gartenfldche, Verkaufspreis/
in m2 in m2 in m2 inkl. Sitzplatz Status
1.1 4 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 115.0 8.1 238.7 verkauft
1.2 3 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 88.9 8.8 190.0 verkauft
1.3 4 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 115.0 8.1 258.9 reserviert
1.4 4 1/2-Zimmerwohnung 0G 114.8 8.1 13.2 verkauft
1.5 3 1/2-Zimmerwohnung oG 88.5 8.8 14.0 reserviert
1.6 4 1/2-Zimmerwohnung oG 114.8 8.1 13.2 reserviert
1.7 4 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.DG/2.DG 150.9 9.8 42 .4%* reserviert
1.8 3 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.DG/2.DG 127.4 10.2 31.4** verkauft
1.9 4 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.DG/2.DG 157.2 9.8 42 .4%* reserviert
Minergie-Eigentumswohnungen, Birkenweg 22
Nr. Bezeichnung Geschoss Nettowohnflache * Keller Flache Balkon| Gartenflache, Verkaufspreis/
in m2 in m2 in m2 inkl. Sitzplatz Status
22.1 4 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 115.0 8.6 157.7 verkauft
22.2 3 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 88.9 8.6 108.5 reserviert
22.3 4 1/2-Zimmer-Gartenwohnung EG 115.0 8.7 126.2 verkauft
22.4 4 1/2-Zimmerwohnung 0G 114.8 8.6 13.2 680°000.00
22.5 3 1/2-Zimmerwohnung 0G 88.5 9.0 14.0 reserviert
22.6 4 1/2-Zimmerwohnung 0G 114.8 8.7 13.2 reserviert
22.7 4 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.0G/2.DG 150.9 11.9 42 4%* reserviert
22.8 3 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.0G/2.DG 127.4 9.1 31.4%* reserviert
22.9 4 1/2-Zimmerwohnung-Maisonette 1.0G/2.DG 157.2 11.7 42 4** verkauft

* Nettowohnflache wie folgt gemessen: bis Im Raumhohe, inkl. Reduit und Schlupf

** exkl. Schopf
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Nebenobjekte

Preisliste

Nr./Anz. Bezeichnung Geschoss Nettowohnflache Verkaufspreis/
UG Status
inm2

H1.1 Hobbyraum UG 24.6 43’000.00
H22.1 Hobbyraum UG 15.7 reserviert
H22.2 Hobbyraum uG 15.1 31°000.00
H22.3 Hobbyraum UG 15.1 reserviert
H22.4 Hobbyraum uG 16.3 reserviert
H22.5 Hobbyraum UG 12.6 reserviert
35 Einstellplatze 35’000.00
4 Einstellplatze mit Abstellfliche (Nrn. 1/4/5/39) 40'000.00
Motorrad-Einstellplatze (Nrn. 1/2) 8’000.00

1 Motorrad-Einstellplatz mit Abstellflache (Nr. 3) 10°000.00

Tiefgarage Einteilung durch Ersteller, Wiinsche werden w.m. bericksichtigt
IV-Parkplatz: Verkauf vorerst nur an Kaufer mit IV- Ausweis, Warteliste fiir Verkauf nach Abschluss wird gefiihrt
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