allegro

sinnlich leben | egropark niederrohrdorf

ateliers & gewerbeflichen

im griinderbau, im egropark niederrohrdorf - parkweg 3
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allegro - versetzt sie
in eine vorteilhafte lage

Das allegro befindet sich auf einem ehemaligen Industrieareal in
der Gemeinde Niederrohrdorf (ca. 3400 Einwohner) im Raum Baden.
Das Dorfzentrum liegt gleich um die Ecke und bietet alles, was man
im Geschaftsalltag bendtigt:

+ Restaurants

+ Einkaufsmaglichkeiten - sowohl Coop als auch Dorfladeli
+ Medizinische Versorgung

Es fehlt an nichts oder hochstens an langen Distanzen. Von Niederrohr-
dorf aus erreicht man namlich mit dem OV schnell und unkompliziert die
umliegenden grosseren Orte. Also definitiv eine privilegierte Lage.

Eigentumswohnungen, Parkweg 6 Mietwohnungen, Parkweg 1-4

d

Mietwohnungen & Lofts, Parkweg 3

. Ateliers & Gewerbeflachen




grossziigige und fixfertig
ausgebaute Biiro- und Gewerbeflachen

Lassen Sie sich vom Industrie-Charme befltigeln und mieten Sie noch heute
Ihre fixfertig ausgebauten Buro- und/oder Gewerbeflachen. Die 4 Meter
hohen Raume geben lhrer Kreativitat freien Lauf und ermdglichen optimales
effizientes Arbeiten. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Parkweg 3

(Bezug per sofort oder ab September 2020)
Nr. Etage Flache
Atelier 1 EG 60 m?
Atelier 2 EG 56 m?
Atelier 3 EG 55 m?
Atelier 4 EG 54 m?2
Atelier 5 EG 77 m?
Sitzungszimmer/Atelier EG 39 m?

Flache 3.00.03b EG 135 m?
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Parkweg 3

Gewerbe
135 m?
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Treppenhaus







Ateliers und ein Sitzungszimmer

Etagen:  Erdgeschoss

Parkweg 3

Atelier 1
60 m?
Atelier 2
56 m? - B il - - cil® diaD
m = Qop|| oD Qdp || Jo alp || oo
Atelier 3 lJJ - -
55 m? “
Atelier 4 Atel; Ateli
telier 4 telier 3
54 m* 54 m?2 55 m?

Atelier 5 .
77 m?

Sitzungszimmer/Atelier

39 m?
7 e
Damzen
1m
Sitzungszimmer/Einzelbiiro
39 m?
Atelier 5
77 m?
N



xﬂ\
Y

(-
\

(1]l

Qo

7
\

xﬂ\
Y

doiD

Atelier 2
56 m?2

aQop || diD

7
\

anlp | 4o

|

Gemeinsamer
Aufenthalt
21 m?

1]

WC Herren
21 m2

WwC

3m?2

-

Vorplatz

Korridor




Lagerflichen

Etagen:  Untergeschoss
Nummer: 3.02.01 * 3.02.02 * 3.02.03 * 3.02.04 » Lager Gewerbe 1-3

Parkweg 3
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Lagerflachen kénnen in den Untergeschossen
dazu gemietet werden.




Kurzbaubeschrieb Biliro & Gewerbe

Griinderbau (Parkweg 3b+c)

ALLGEMEINES

Auf dem ehemaligen EGRO Industrieareal
wurde der bestehende Grinderbau in
Wohnungen und Gewerberaume umgebaut.
Die freien Atelier- und Gewerbeflachen
befinden sich im Erdgeschoss. Im UG kénnen

zusatzliche Lagerflachen dazu gemietet werden.
Die Fassade des Gebdudes ist in Beige gehalten.

Das Steildach wurde mit dunkelbraunen
Tonziegeln ausgefuhrt.

GEWERBERAUME

* Boden: PUR-Boden

* Wand: Abrieb, verkehrsweiss gestrichen

* Decke: Roh, verkehrsweiss gestrichen.
Teilweise abhangte Decken- und
Schallelemente.

EINSTELLHALLE / BESUCHERPARKPLATZE

* Ungedeckte Besucherparkplatze
(Parkweg 1-6) vorhanden

 Parkpldtze in der Einstellhalle mietbar, ein
Handsender pro Abstellplatz

* Boden Einstellhalle in Mono-oder Hartbeton

* Bestehende Einstellhalle: Wand und Decke
Weiss gestrichen

* Neue Einstellhalle: Decke weiss gestrichen

* Boden- und Stutzenmarkierung in Signalgelb

* Automatisches Garagentor mit Handsender
und Schltsselsdule in der Rampenabfahrt

LUFTUNG

* WC Abluftanlage Uber Dach installiert

 GrundlUftung mit 1.5-fachem Luftwechsel bis
an die Peripherie der Steigzone

* Mechanische Liftung fur gefangene Rdume in
den Untergeschossen

* Natdrliche und teilweise mechanische
BelUftung der Einstellhalle

KUCHE
* Einbaukiche mit Kuhlschrank, Geschirr-
spulmaschine, Mikrowelle und Waschbecken

ATELIERS
 Boden: Eichenparkett hell
* Wand: Abrieb, verkehrsweiss gestrichen
* Decke: Roh, verkehrsweiss gestrichen.
Teilweise abhangte Decken- und
Schallelemente.

SANITAR
* Getrennte WC-Anlage (Frauen/Manner),
Behinderten-WC und Dusche vorhanden.

GEWERBELAGER

* Boden: Bestehender Betonboden oder
Zementuberzug.

* Wande: Bestehende verputzte Wande.
Neue Wande in Beton oder Kalksandstein.
Im Bereich Korridor gestrichen.

» Decke: Bestehend in Beton roh

HEIZUNG / WARMWASSER

 Energiebereitstellung mittels Fernwdrme
durch Contractor

* Warmeverteilung Uber Konvektoren

* Energiekostenabrechnung gemass Energie-
zahler fur gesamte Gewerbeflache. Bei
mehreren Mietern wird Uber VerteilschlUssel
abgerechnet

UMGEBUNG

» Gedeckter Veloabstellplatz

 Containerplatz

« Sitz- und Spielplatze mit Spielgeraten
und Sandkasten

* Zugangswege, Beleuchtung mit Poller- und
Stehleuchten (Dammerungsschalter
und Zeitschaltuhr)

e Zentraler Treffpunkt mit grossem
Sonnensegel

« Sitzbanke, Grunflachen, Bepflanzung
(Baume, Straucher, Hecken, etc.)

FENSTER, SONNENSCHUTZ

» Aluminiumfenster in Perlbeige, Fenstergriffe
in Edelstahl

* Elektrisch betriebene Lamellenstoren in
Aluminium (noch nicht angeschlossen),
Bronze 780 (ahnlich Perlbeige)

TREPPENHAUS / GANG

* Boden/Treppenldufe PW3b: Hellgrau-
schwarz gemusterter Kunststein

* Boden/Treppenlaufe PW3c: bestehende
Betonkonstruktion

» Wande Treppenhaus: Schlemmputz, farbig
gestrichen (Farbe noch zu definieren)
Untersichten:

PW3c: bestehende Treppe verkehrsweiss
gestrichen RAL 9016)

PW3b: Treppen und Podestuntersichten roh,
verkehrsweiss

gestrichen (RAL9016)

* Treppengelander PW3c mit Rundrohren,
Perlbeige und einer Fullung aus Edel-
stahlgitter

* Treppen PW3b mit einseitigem Handlauf
in Eiche

ELEKTRO

e Leitungen fUr Multimediaverteiler bis
in die Mietflachen

* Glasfaseranschluss Swisscom und Anschluss
Cablecom

« Elektroinstallationen bis in die Mietfldchen

* Leerrohrinstallation von der Hauptverteilung
in die Mietflachen

* FL-Leuchten mit Bewegungsmelder in
allgemeinen Raumen wie Treppenhduser,
Gangzonen und Autoeinstellhalle.

* Elektrische Lamellenstoren

* Elektroinstallationen sind voll ausgebaut

* WLAN vorhanden (ohne Anbieter)

* Deckenbelauchtung im Bereich der
abgehadngten Decke

* Inkl. UKV-Installationen

« Keine Telefonanlage

Irrtiimer bleiben vorbehalten.
Stand Januar 2019



personliche beratung
und erstvermietung

In modernen Gewerbe-Lofts mit luftiger, raum-
fullender Industrie-Ambiance lasst sich gut
arbeiten!

Uber Ihre Kontaktaufnahme freuen wir uns sehr
und geben Ihnen weitere Auskinfte bei einem
personlichen Gesprach vor Ort.

IMMOBILIEN

Ginesta Immobilien AG
Obere Wiltisgasse 52
CH-8700 Kusnacht

Tel. +41 44 910 77 33
fanger@ginesta.ch

www.allegro-park.ch
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