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Ihr Zuhause am Ufer der Sihl

Das Haus mit elf Mietwohnungen befindet sich in einer idyllischen Umgebung
direkt an der Sihl in Zirich-Leimbach, der Nahtstelle zwischen dem pulsierenden
Ziircher Stadtleben und den Erholungsriumen des Sihltals. Wer Stadt- und
Naturnihe miteinander verbinden will, ist hier genau richtig. Die Liegenschaft
liegt an einer Sackgasse und ist darum dusserst ruhig. Zum Sihlufer sind es nur

wenige Schritte.

Wohnen in der Stadt — mitten in der Natur

Die Liegenschaft hat beste Anbindungen an den 6ffentlichen Verkehr und den
Strassenverkehr. Die Haltestellen von S-Bahn und Buslinie sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, der Autobahnanschluss in kurzer Fahrzeit. Einkaufs-
moglichkeiten, Schulen, Restaurants und das Naherholungsgebiet Sihlwald liegen

vor der Haustiire, in der Nihe locken auch der Zirichsee und der Uetliberg.

Rasch in die City Beste Verbindungen Direkt an der Sihl Aussicht und Weitsicht Wilder und Wiesen

Bis zur S-Bahn-Haltestelle Leimbach Die Sihltalbahn S4 verkehrt zwischen Die Sihl ist an dieser Stelle besonders Leimbach ist das Tor zu einem der Idyllische Holzbriicken wie der
ist es nur ein kurzer Spazierweg. Ziirich Hauptbahnhof und Sihlwald. idyllisch. Sie dient als Naherholungs- grossten Naturschutzgebiete weit Leimbach-Steg laden zum

Von dort geht es in 12 Minuten in Fir die Feinverteilung sorgt die gebiet und lidt zum Spazieren und und breit. Wilder und Lichtungen Verweilen ein — oder zum Gang

Buslinie 70. ‘Wandern ein. wechseln sich ab. iber die Sihl.

P

Nachhaltig leben

Die Wohnungen sind ganz auf Nachhaltigkeit ausgerichtet.
Die Fassade der Liegenschaft ist mit Photovoltaik-Elementen
bedeckt, welche die Stromversorgung unterstiitzen.
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Dem Wasser entlang
Die wildromantischen Uferwege der Sihl bieten

Erholung und sind auch ein Eldorado fiir Jogger
und Velofahrer.

Alles fiir Familien

In Leimbach findet auf kleinem Raum das ganze Leben statt. Der lindliche
Charakter lockt viele Familien nach Leimbach, entsprechend familienfreundlich
ist das Leben im Quartier. Herzsttick ist das Gemeinschaftszentrum GZ Leimbach
mit Spielplatz, Seilbahn sowie Werk- und Spielriumen. Die Schule Falletsche-
Leimbach besteht aus zwei Schulhdusern und reicht vom Kindergarten bis zur

Sekundarschule. Auch ein Hort mit Mittags- und Abendbetreuung gehért dazu.

Spass, Sport und Action

Einkaufen, zum Coifteur gehen, eine Kunstausstellung besuchen: Das Dorfzen-
trum mit Einkaufsméglichkeiten, Post, Kindergarten und Schulen ist nur einen
kurzen und sicheren Spaziergang entfernt. Die Wirtschaft «Zum Hiisli» ist ein
beliebter Quartiertreffpunkt, ebenso die gleichnamige Galerie. Samstags lockt
der Leimbacher Wochenmarkt mit Spezialititen. Spiel und Spass gibt es in der
Allmend Brunau mit Feuerstellen und Hundewiesen, Bike- und Skateboardparks,

Velowegen und einer Sportanlage.

Hallenbad
Das frisch sanierte Hallenbad Leimbach
bietet neben einem 25-Meter-Becken

Schulen Gemeinschaftszentrum

Die Schule Falletsche-Leimbach Das GZ Leimbach ist Treffpunkt
bietet neben Kindergarten, Primar- im Herzen von Leimbach mit Kafi,
Atelier, Kursraum und Spielraum ein Kinderplanschbecken, einen

fiir Kinder.

und Sekundarschule auch zahlreiche

Wasserspielplatz sowie eine Sauna.

Betreuungsmoglichkeiten.

Skaterpark Brunau

Auf der Brunau steht Europas grosstes
Eldorado fir Freestyler: Skateboarder,
Inlineskater und BMX-Fahrer

kommen hier auf ihre Kosten.

Sportanlage Brunau

Die Finnenbahn auf der Brunau
lockt Jogger und Sportler aus der
ganzen Umgebung an. Sie ist in

der Nacht beleuchtet.
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Moderne Innenriume
Oftene Kiichen mit Platten- oder Eichenparkett-Boden
sorgen fiir ein modernes Wohngefiihl.

Nachhaltig
Mit den Solarpanels kann das Gebaude
selber Strom erzeugen. Es hat damit

Vorbildcharakter auch fir die junge

Generation.

Modernes Ambiente

Das vierstockige Mehrfamilienhaus beherbergt auf vier Geschossen elf grosszigige
Wohnungen mit hochwertigem Innenausbau. Die Grundrisse mit 3%, 4% und
5% Zimmern erfillen unterschiedliche Raumanspriiche von Familien oder
Paaren. Die offene Kiiche wird gekonnt in den Wohn- und Essbereich integriert,
was den Raum modern gliedert und luftig macht. Die Etagenwohnungen haben
eine Loggia, die Attikawohnungen Dachterrassen. Grossziigige Aussenflichen

laden zum Spielen und Entspannen ein.

Okologisch wohnen MIN ERG\' E°

Die im Minergie-Standard erbaute Liegenschaft hat nicht nur innere, sondern
auch dussere Werte: Dank der Solarfassade ist sie in der Lage, die Energie selber
zu produzieren. Die Photovoltaik-Module wandeln Sonnenenergie in Gas um,
das entweder ins Erdgasnetz eingespeist und gespeichert oder direkt vom Ge-
baude bezogen wird. Auch ein okologisches Pionierprojekt ist das nahegelegene

Zentrum Sihlbogen, das ein geselliges Dorfleben und alles fiir den tiglichen

Gebrauch bietet.
Einkaufen Frisches Brot Briefe und Pakete Shoppingparadies
Noch schnell den Znacht einkaufen? Beim Quartierbicker werden praktisch Noch schnell ein Paket abgeben? Das Sihlcity ist in wenigen Minuten
Im Zentrum Sihlbogen gibt es alles fir stindlich frische Brote, Zopfe und Kein Problem, auch die Post erreichbar und bietet mit Liden, Kinos
den tiglichen Bedarf, etwa in der Migros, Kleingebicke aus dem Ofen gezaubert — unterhilt eine Geschiftsstelle im und Restaurants alles fiir eine gelungene
dem Bistro oder dem Kiosk. auch sonntags. Sihlbogen. Freizeitgestaltung.
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Adresse:

Zwirnerstrasse 78

8041 Zirich-Leimbach

® Wohnhaus Zwirnerstrasse 78
® Offentlicher Verkehr: Sihltalbahn, Bus

® Einkaufszentrum

Interessiert?

Vereinbaren Sie eine Besichtigung
Mochten Sie in einer dieser attraktiven Mietwohnungen
direkt an der Sihl wohnen? Besuchen Sie uns an der
Zwirnerstrasse 78 in Zirich-Leimbach und nehmen Sie

einen Augenschein an Ort und Stelle.

Lisa Forstler freut sich tiber Ihr Interesse und steht
Ihnen fiir alle Fragen oder einen Besichtigungstermin

gerne zur Verfigung.

+41 44 250 52 67
lisa.foerstler@hbre.ch

H&B Real Estate AG
Lagerstrasse 107

CH-8004 Zdrich REAL

ESTATE _
AG savills

An International
Associate of Savills

www.hbre.ch



