www.gewerbestrasse.ch

GEWERBERAUME

GEWERBESTRASSE 11, 8162 STEINMAUR

Objektbeschreibung

Das im 1993 gebaute Gewerbehaus Uberzeugt durch seine moderne Aufmachung. Die Raume sind
dank grosszigigen Fensterfronten lichtdurchflutet. Ein durchdachtes Raumkonzept bietet teilweise
eine flexible Zusammenstellung der Rdume (mit direkter Zutrittsverbindung zwischen den Raumen).
Die heutige Mieterschaft besteht aus langjahrigen Mietern aus verschiedenen Dienstleistungssektoren
wie z.B. Softwareberatung, Erwachsenenbildung. Garagenbetrieb, Versicherung etc.

Allgemeinraum
Der Allgemeinraum umfasst die gemeinsam genutzten Raumlichkeiten wie z.B. Gang auf dem ent-
sprechenden Geschoss, Toilettenanlage etc.

Lage

Das Gewerbehaus ist mit dem privaten wie auch mit dem 6ffentlichen Verkehr bestens erschlossen.
Bis zum Bahnhof Steinmaur wie auch zur Bushaltestelle (mit Busverbindungen Richtung Dielsdorf
oder Biilach) sind es nur wenige Meter. Die Zlige fahren zweimal in der Stunde nach Zirich-Haupt-
bahnhof (S15) wie auch zum Flughafen Zurich-Kloten (S15). Fur den privaten Verkehr stehen in der
Tiefgarage gentigend Autoparkplatze zur Verfligung.

In ndchster Umgebung (Gehdistanz) hat es mehrere Verpflegungs- wie auch Einkaufsmdglichkeiten.
Zudem bietet das nahegelegene Dielsdorf ein umfassendes Dienstleistungsangebot.

- zweimal in der Stunde nach Zirich-Hauptbahnhof
- zweimal in der Stunde zum Flughafen
- nach Dielsdorf: Fahrtzeit ca. 5 Minuten
- nach Bllach: Fahrtzeit ca. 23 Minuten
- 9 km zum Autobahnanschluss Zirich-Affoltern
- 10 km bis nach Zurich-Affoltern (Stadtgrenze)
- 8 km bis Bulach
Distanzen - 15 km bis zum Flughafen Zirich-Kloten
- 150 Meter zum Bahnhof Steinmaur
- 100 Meter zur Bushaltestelle ,Bahnhof*
- 200 Meter zum Bahnhof Steinmaur
- Restaurant Steinbruch in Steinmaur: 450 Meter
Verpflegungsmoglichkeiten - Restaurant Jagerstubli in Dielsdorf: 900 Meter
- Migrol-Tankstelle in Dielsdorf: 540 Meter
- Post in Steinmaur: 1'000 Meter
Diverse Geschafte - Migros in Dielsdorf: 1'000 Meter
- Backerei Fleischli in Dielsdorf: 1'000 Meter

Zugsverbindungen

Busverbindungen
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Ubersicht Mietkonditionen

Dielsdorf bietet alles fiir den taglichen Einkauf

Nr. |[Fliche | Anteil Flache Etage Nettomiete |Jahresmiete [Nettomiete NK* | Bruttomiete
: allgemein Total 9 m2/p.a. m2/p.a.| per Monat| akonto| per Monat
1.4 54 6 60| 1.0G 162.00 9'720.00 810.00| 94.00 904.00
1.72 38 4 42| 1.0G 162.00 6'804.00 567.00| 66.00 633.00
2.2 43 4 47| 2.0G - - vermietet
2.3 35 4 39| 2.0G 158.00 6'162.00 513.00| 63.00 576.00
2.6 32 3 35| 2.0G - - vermietet
4.1 154 3 157 | 4.0G 158.00 24'806.00| 2'067.00| 254.00 2321.00
*Nebenkosten (NK)
Detaillierte Informationen zu den Biiroraumlichkeiten:
Ausbau ausgebaut Zutrittregelung mit Schlissel
Kc_;_sten LS Tiefgarage: Fr. 100.--/Monat  Klimaanlage nein
platze
. Personenlift mit 1'000 kg . s
i Nutzlast (Pallett passt rein) Heizung AT
. Toiletten (separat - kénnen nach Vereinbarung
VElE ) Mann/Frau) auf Stockwerk SRS angepasst werden
Technische Telefon, Internet, Gegen- Ul Deckent_)_eleuch-
. Beleuchtung tung oder Leuchtkorper
Ausstattung sprechanlage, Kabelkanale
vorhanden
Fensterflichen sehr hell mit Aussen-

rollladen
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Situationsplan
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Istr.

lhre Ansprechperson fiir weitere Auskiinfte und Besichtigungen

Distanzen von Steinmaur nach

8 Kilometer
10 Kilometer

= ¥ Flughafen Zurich-Kloten 15 Kilometer

200 Meter
100 Meter
1'000 Meter
450 Meter

Far weitere Auskunfte bzw. fur einen Besichtigungstermin der Blroraumlichkeiten steht
Ihnen gerne Herr Hans-Jiirg Trutmann unter Nr. 079 358 89 55 oder per E-Mail unter

hjtrutmann@outlook.com zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Hinweis: Anderungen und Abweichungen vorbehalten. Der Inhalt dieses Dokumentes oder auch Teile

hiervon stellen kein vertragliches Angebot da

/j'
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