Geniessen Sie die
Privatsphire,
tanken Sie Sonne

& fiihlen Sie sich
wohl

Granichen
Talbachstrasse 10A & 10B




Lebensqualitat -
rir Jung und Alt

®-lich Willkommen im
“FOY-Park”

BESTE WOHNQUALITAT AN SCHONSTER LAGE

Hochwertig Wohnen.

Ein grosszligiges Wohn- und Esszimmer mit moderner, offener Kiiche, stilvolle Badezimmer und ein
hochwertiger Innenausbau zeichnen diese Wohnungen aus. Sorgfaltig ausgewahlte Materialien wie
Parkettbéden im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Korridor, kombiniert mit Weissputz, sorgen fir
eine helle Atmosphare und gemiutliche Behaglichkeit. Die grossen Fenster tragen massgeblich zum
freundlichen und hellen Ambiente bei. Alle Wohnungen verfligen tGber einen Balkon oder Sitzplatz,
die Attika-Wohnungen uber eine grosse Terrasse.

Viel Komfort und Nachhaltigkeit.

Die Warmedammung, eine Warmepumpenheizung und die Niedertemperatur-Fussbodenheizung
sorgen fur behagliche Warme, sind umweltfreundlich und entlasten erst noch das Nebenkosten-Bud-
get. Waschmaschine und Tumbler im eigenen Keller sorgen fur Unabhangigkeit und angenehmen
Waschkomfort. Die moderne und helle Kiiche lasst keine Wiinsche offen.

Top vernetzt.

Genugend Schalter und Steckdosen in allen Raumen sind selbstverstandlich. Zusatzlich geschalte-
te Steckdosen fir individuelle Anschliisse in den Wohnraumen erhéhen den Wohnkomfort. Telefon,
Internet und TV: Je eine komplette Installation im Wohn- und Elternzimmer sorgen fur die beste Ver-
bindung nach aussen. Zudem verfuigen alle Wohnungen lber eine Gegensprechanlage mit elektri-
schem Tiroffner. Mit dem Funkempféanger (oder Schlissel) lasst sich das Garagentor automatisch
offnen.



Grosszugig, hochwertig,
lichtdurchflutet, naturnah -

Ein Wohntraum fur aktive
Paare, Familien und Senioren.




Wohnen mit Wohlfuhlfaktor

TOP MODERN MIT DORFCHARAKTER

Fur Naturfreunde, sportlich Aktive, Fahrradfahrer. Fir Familienfreundliche
Personlichkeiten, die eine aktive Dorfgemeinschaft schatzen.

Features

Naturverbunden

Naturverbundene Gegend, Ruhige Wohnlage,
direkt neben Naturschutzgebiet, Agglomerations-
gemeinde, 30er Zone, Bienenzucht innerhalb des
DOorfli mit Honigverkauf

[fﬁ Familienfreundlich

Jeden Sonntag Quartiertreff mit kleinem

NATURVERBUNDEN FAMILIEN- Kinderzoo und Grillieren
FREUNDLICH
Gute Mikro [ Makrolage
5-7min Fussweg zum nachsten OV Anschluss,
A Autobahnanschluss 2km, viele Geschafte, Firmen,
Banken in der Gegend fiir Arbeitende, Einkaufs-
BHA moglichkeiten 5-7 min Fussweg, Primarschule
; = @ und Sekundarschule 15min. Fussweg
GUTE AKTIVITATEN Aktivitaten vor dem Haus
MAKROLAGE Seilpark Rutihof, Fluss flr Spaziergange

Wohlfiihl Umgebung
Helle Wohnungen, gute Sonnenlage, Kinder-

freundliche Zone, Spielplatz vorhanden, Grosse
OQ O@ Nachbarschaft, grosses Gemeinschaftsgefiihl
~.‘ Exklusive Ausstattung

Warmeerzeugung durch Erdsonde, Fussboden-
UMGEBUNG EXKLUSIVE heizung mit Einzelraumregulierung, Parkett,

AUSSTATTUNG Pro Wohnung einzelnes Kellerabteil, Kiiche- und
Nassraume mit Keramikplatten

Modern und
Naturnah-

Lokaler Honig
direkt ab Hof aus
der Bienenzucht
innerhalb des
Dorfli.
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Attika
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1. Obergeschoss
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Finden Sie lhre Traumwohnung —

Kommen Sie nach Hause

Mietpreise

Haus 10A
Geschoss Zimmer Wohnflache Aussenflache Kellerabteil CHF
1.1001 EG /10A.0.1 4.5 Zi.- Whg. 103.2 m2 18.3m2 11.1m2 1’970.-
1.1002 EG/10A.0.2 3.5Zi.- Whg. 87.4 m2 22.3m2 9.9 m2 1’690.-
1.1003 EG /10A.0.3 4.5 Zi.- Whg. 103.4 m2 27.2 m2 9.9 m2 1’990.-
1.1012 1.0G/10A.1.2 3.5Zi.- Whg. 87.4 m2 19.8 m2 10.0 m2 1’740.-
1.1013 1.0G/10A.1.3 4.5 Zi.- Whg. 103.4 m2 24.4 m2 10.0 m2 1’990.-
1.1031 3.0G/10A.3.1 2.5 Zi.- Whg. 60.3 m2 91.9 m2 9.7m2 1’700.-
1.1032 3.0G/10A.3.2 2.5 Zi.- Whg. 59.4 m2 45.6 m2 11.7m2 1’650.-
1.1033 3.0G/10A.3.3 2.5 Zi.- Whg. 57.8 m2 49.4 m2 10.2 m2 1’650.-

Haus 10B
Geschoss Zimmer Wohnflache Aussenflache Kellerabteil CHF
2.1011 1.0G/10B.1.1 2.5 Zi.- Whg. 57.1 m2 17.9 m2 9.6 m2 1’450.-
2.1023 2.0G/10B.2.3 3.5Zi.- Whg. 85.7m2 17.0 m2 9.6 m2 1’790.-
2.1024 2.0G/10B.2.4 4.5 Zi.- Whg. 104.9 m2 17.9 m2 9.7m2 2’050.-
2.1032 3.0G/10B.3.2 2.5 Zi.- Whg. 31.8m2 31.8 m2 11.0 m2 1’640.-
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Exklusive Materialien

KURZBESCHRIEB

Konstruktion

Untergeschosse, und in den Obergeschossen wo notwendig, tragende Bauteile und Aussenwande
in Stahlbeton, ebenso Bodenplatte und Decken. Innenwande Mauerwerk. Obergeschosse tragende
Aussenwande Mauerwerk. Aussere Bekleidung mit verputzter Aussenwarmedammung. Verputz als
Kratzputz (3 mm) mit vertikaler Struktur. Begehbare Terrassen mit Plattenbelag, nichtbegehbare Be-
reiche als extensiv begruntes Flachdach.

Fenster

Kunststoff-Fenster innen weiss, umlaufende Falzdichtung. Fenster zum Teil als Festverglasungen
und Schiebetlren mit spez. Schwellenprofil fiir einen barrierefreien Ubergang. Pro Raum ein Dreh-
kippbeschlag sofern kein Schiebeelement vorhanden. Verbundrafflamellenstoren aus Leichtmetall,
elektrisch bedient, Knickarmmarkisen, im Bereich der Loggien textile Senkrechtmarkisen, Grosse ca.
3x4m.

Elektroinstallationen

Schalter und Steckdosen in allen Rdumen. In den Wohnraumen zusatzlich geschaltete Steckdosen
far Stehleuchten. Loggia und Terrasse mit Aussensteckdose. Telefon/TV/Internet: Je 1 komplette Ins-
tallation im Wohnzimmer und im Elternzimmer. Glasfaseranschluss. Gegensprechanlage mit elektri-
schem Turoffner und Sonnerie kombiniert. Aussenbeleuchtung: Ausreichende Wegbeleuchtung inkl.
aller notwendigen Installationen.

Warmeerzeugung

Die Warmeerzeugung erfolgt mit Erdsonden, die Warmeverteilung erfolgt Giber eine Niedertempera-
tur-Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung.

Warmwasser

Zentrale Aufbereitung im UG mit Warmepumpe und Warmetauscher.

Liftung

Die Kellerrdume und die Einstellhalle werden mechanisch be- und entliftet. Sdmtliche Nassrdume
ohne Fenster sind mechanisch entliftet.

Sanitaranlagen

Bad: Badewanne, WC-Anlage, Lavabo Keramik, Spiegelschrank mit Beleuchtung und Zubehor. Se-
parate Nasszellen je nach Wohnungstyp: Dusche mit Glastrennwand, WC-Anlage, Lavabo Keramik,
Spiegel oder Spiegelschrank mit Beleuchtung und Zubehor. Boden- und Wandbelag mit Keramik-
platten/Plattenschild, restliche Wandflachen mit 0.5 mm Abrieb, weiss gestrichen.

28

Kiiche

Glaskeramik-Induktionskochfeld, Geschirrspuler, Kiihlschrank ca. 260 | inkl. Gefrierfach, Backofen,
CombiSteamer (nur Attika), Umluft-Dampfabzug, Mobel und Fronten kunstharzbeschichtet, Granit-
abdeckung, Riickwand satiniertes Glas, Bodenbelag mit Keramikplatten. 23

Ubrige Rdume

Wande: In allen Wohngeschossen Weissputz geglattet, Abrieb, weiss gestrichen. Kellerraume weiss
gestrichen. Decken: In allen Wohngeschossen Weissputz geglattet, weiss gestrichen. Kellerraume
weiss gestrichen. Bodenbelage: Korridor, Wohnen und Schlafzimmer mit Parkett. Kiichen und Nass-
raume mit Keramikplatten.

Garderobe / Wandschranke
Ausfuhrung in Kunstharz, ausgebildet als Putzschrank, Garderobe und Tablarschrank.

Untergeschoss / Keller

Keller: Waschmaschine/Tumbler je Wohnung zugeteilt in eigenem Keller, Bodenbelag mit Zement-
uberzug, Wande Kalksandstein Sicht, weiss gestrichen, Aussenwande Beton weiss gestrichen.

Garagen

Boden in Monobeton. Automatisches Garagentor mit Schlissel und Funkempfanger bedienbar, 1
Handsender pro Garagenplatz.

Briefkastenanlage
Gehause und Front Aluminium einbrennlackiert, im gedeckten Eingang je Haus integriert.

Umgebung / Spielplatz
Spielplatz vorhanden.

Allgemeine Bemerkungen

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich dem Nachweis der M6-
blierungsmoglichkeit. Mitzuliefernde oder fest einzubauende Einrichtungen sind in diesem Baube-
schrieb aufgefiihrt. In den Raumen der Untergeschosse werden unter der Decke sichtbar Leitungen
und Kanale geflihrt. Diese konnen speziell auch in den einzelnen Kellerraumen vorhanden sein und
sind zu dulden. Die Ausfiihrung erfolgt nach Werk- und Detailplanen. Massliche Differenzen gegen-
Uber den Eingabeplanen, die sich aus architektonischen oder bautechnischen Griinden ergeben,
jedoch ohne Einfluss auf Qualitat und die Funktion des Gebaudes sind, bleiben im Rahmen der ver-
tretbaren Toleranz vorbehalten.

Die in dieser Vermietungsbroschiire enthaltenen Visualisierungen und Plane dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
integrierenden Bestandeteil einer vertraglichen Vereinbarung und es kénnen keinerlei Anspriiche daraus abgeleitet werden. Ausfiihrungsbedingte Anderungen
und Anpassungen bleiben vorbehalten. Preisénderungen und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
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Geniessen Sie einen
Spaziergang am
nahegelegenen Fluss.




Wir sind fur Sie da -

IHR ANSPRECHPARTNER




