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sinnlich leben | egropark niederrohrdorf

eigentumswohnungen

2Y%-, 3%%- und 4%2-zimmer-wohnungen
im egropark niederrohrdorf - parkweg 6
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sinnlich wohnen

www.allegro-park.ch

mit sinn

Willkommen bei allegro, einem reizvollen Neubauprojekt in der
idyllischen und landlichen Gemeinde Niederrohrdorf AG. Hier finden Sie
ein vielseitiges Angebot an Wohn- und Gewerberdaume, das die Sinne
anspricht. Die moderne Architektur und die in dezenten Erdtonen
gehaltenen Fassaden sprechen die Augen an. Was man in den Uber

50 Wohnungen (davon 14 Eigentumswohnungen im Parkweg 6)
und Gewerbeeinheiten anfasst, vermittelt Wertigkeit und Ausbau-
qualitat.

Die frische Landluft und der Duft des frisch geschnittenen Grases der
umliegenden grosszlgigen Grunflachen unterstreichen den idyllischen,
landlichen Charakter. Familien, Paare und Singles leben hier fernab von
Larm und Hektik, und zwar in einer Neubausiedlung, die nicht nur
sinnlich ist, sondern auch Sinn hat: Alles Minergie-Standard, bestens
erschlossen, mitten im Grinen und doch stadtnah —in einer Gemeinde
mit sehr vorteilhaftem Steuerfuss. Was will man mehr?



rieche wohngefiihl -

fihle ruhe
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Haltestelle

Spielgruppe/Schule

Einkaufsmoglichkeiten

Tankstelle

Restaurant

Raiffeisenbank

0300009

Gemeinde

Oberrohrdorf

allegro — versetzt sie
in eine vorteilhafte lage

www.allegro-park.ch

Die Neubausiedlung allegro ist auf einem ehemaligen Industrieareal in
der Gemeinde Niederrohrdorf (ca. 3400 Einwohner) im Raum Baden.
Das Dorfzentrum liegt gleich um die Ecke und bietet alles, was man im
Alltag bendtigt:

+ Moderne Schul- und Sportanlagen

+ Einkaufsmoglichkeiten - sowohl Coop als auch Dorfladeli

* Restaurants

+ Kinderfreundliche Spielplatze

+ Medizinische Versorgung

+ Fitnessmoglichkeiten

Es fehlt an nichts ...

... oder hochstens an langen Distanzen. Von Niederrohrdorf aus erreicht
man namlich mit dem OV schnell und unkompliziert die umliegenden
grosseren Orte: In nur 5 Fahrminuten ist man am Bahnhof Mellingen,

in 15 Fahrminuten am Bahnhof Baden und in bescheidenen 20 Minuten
in ZUrich. Niederrohrdorf ist gut fur den eigenen Ruhepuls. Und gleich-
zeitig nah am pulsierenden Leben. Also definitiv eine privilegierte Lage.
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das wohnungsangebot - vielfaltig
und fiir jeden geschmack

allegro - funf Wohnhduser (Parkweg 1, 2, 3 [Grunderbau], 4 und 6)
mit insgesamt 71 2%- bis 5%-Zimmer-Wohnungen. Im Parkweg 6
(das dunkelbraun eingefarbte Gebaude im obigen Ubersichtsplan)
entstanden 14 moderne Eigentumswohnungen.

Die Eigentumswohnungen bestechen durch ihre Wertigkeit und
Ausbauqualitat. Luftige und helle Raume verwohnen lhre Sinne.
Zusatzlich profitieren Sie am Parkweg 6 von einem direkten Zugang
zur Einstellhalle.

Eigentumswohnungen Mietwohnungen
Parkweg 6 Parkweg1-4

Mietwohnungen & Lofts, Parkweg 3

Gewerbe 4%-Zimmer-Wohnungen
2Y2-Zimmer-Wohnungen 5%-Zimmer-Wohnungen

| 3%-Zimmer-Wohnungen [ | Loft-Wohnungen
www.allegro-park.ch



der ausbau - willkommen
in der komfortzone

Der Ausbaustandard von allegro weckt Ihren Sehsinn. Wohin Sie
auch schauen, fugen sich die einzelnen Elemente zu einem
harmonischen, sehenswerten Gesamtbild zusammen. Die Boden
bestehen aus schonem, matt versiegeltem Eichenparkett, die
ebenso zweckmassig wie formschon gestaltete Kiichenkombination
verfugt Uber ein Glaskeramikkochfeld und grosszuigige Ausbauten
mit hochwertigen V-Zug-Klchengeraten. Im Nasszellenbereich
sorgen unglasierte Feinsteinzeugplatten in Dunkelgrau-Schwarz
fur eine behagliche Ambiance. Bei einem Rundgang verstarkt sich
der Sinneseindruck mehr und mehr ...

6 www.allegro-park.ch



sehe wohngefiihl -

fihle freiheit




spiire wohngefiihl -

fihle heimat




2Y2-Zimmer-Wohnung Parkweg 6

Etagen:  Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschoss

Nummer: 6.00.02/6.01.02 / 6.02.02 74 m2 .
13 m?
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3Y2-Zimmer-Wohnung

Parkweg 6

Wohnflache
Etagen:  Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschoss
Nummer: 6.00.03/6.01.03 /6.02.03 101 m2 .
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Parkweg 6

Wohnflache

96m?

Erdgeschoss

Nummer: 6.00.04

3Y2-Zimmer-Wohnung

Etagen:
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Parkweg 6
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Parkweg 6

3Y2-Zimmer-Wohnung
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Parkweg 6

Wohnflache

114m?

4Y2-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschoss

Nummer: 6.00.01/6.01.01/6.02.01
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Parkweg 6
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Tiefgarage

Neubau (Parkweg 6)

Tiefgarage ‘
', MOtorI'éder 14 " A .
16 17 18 19 .:l'l'l'l'l'l-
— | ]
:‘-E-imiﬁf »
i R N e e
6 [ s

A
®

Massstab 1:400

0m 5m

[ S

16 www.allegro-park.ch

|




[’L
Ein-/Ausfany
: j E
(1)

www.allegro-park.ch 17



Kurzbaubeschrieb Wohnen

Neubau (Parkweg 6)

Allgemeines

+ Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen

+ Die Fassade des Gebdudes ist in dezenten farbigen Erd-
tonen gehalten. Eierschalenbeige, Orangerot, Graubraun

und Betongrau sind die vorherrschenden Farbtone in der

Uberbauung.

- Das Gebaude ist auf einen ruhigen, grosszigigen und
begrinten Aussenraum ausgerichtet. Sitzbanke, Spiel-
platze und ein zentraler Treffpunkt mit Sonnensegel
laden zu sozialen Kontakten und zum Verweilen ein.

- Das Gebaude wurde im MINERGIE®-Standard ausgefihrt

und erhielt das greenproperty-Gutesiegel (= Komfort,
Energieeffizienz sowie gesunde und okologischen
Bauweise).

Wohn-und Essriume, Zimmer, Entrée

+ Boden: Eichenparkett matt versiegelt, Holzsockel in Weiss
+ Wand: Abrieb, 1.5 mm, verkehrsweiss gestrichen (RAL 9016)

- Decke: Weissputz, verkehrsweiss gestrichen (RAL 9016)
- Garderoben: 2-teiliger, geschlossener Hochschrank mit
Besenschrankregal mit Tablar und Besenhalter,
Kleiderstange und Hutablage. Schrank mit Kunstharz
belegt (passend zu Kiche) in hellem Weissgrau; Griffe
in Edelstahl

Kiichen

+ Boden: Eichenparkett matt versiegelt, Holzsockel
in Weiss

- Wand: Abrieb, 1.5 mm, verkehrsweiss gestrichen
(RAL 9016)

- Decke: Weissputz, verkehrsweiss gestrichen (RAL 9016)

+ Klchenfronten und Sockel: Kunstharz belegt, warm-
weiss; Griffe in Edelstahl

+ Arbeitsflache: Granit, Farbe Braunschwarz (Mystic Grey)

+ Ruckwand: Weissglas Glanz lackiert mit sandfarbenem
Hintergrund

+ Gerate V-Zug: Einbauherd mit Glaskeramikkochfeld,
Backofen hochliegend, Dunstabzug Umluft, Geschirr-
spuler, Kuhlschrank mit separatem TiefkUhlfach

Bider, Duschen, Toiletten

+ Boden: Feinsteinzeugplatten unglasiert, Format
300 x 600 mm, dunkelgrau-schwarz

- Wand Spritzbereich und Sockel: Feinsteinzeugplatten
unglasiert, 300 x 600 mm, in hellem Graubeige

+ Wand Normalbereich: Abrieb, 1.5 mm, verkehrsweiss
gestrichen (RAL 9016)

+ Decke: Weissputz, verkehrsweiss gestrichen (RAL 9016)
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Reduits
+ Boden: Eichenparkett matt versiegelt, Holzsockel

in Weiss
+ Wand: Abrieb, 1.5 mm, verkehrsweiss gestrichen
(RAL 9016)
+ Decke: Weissputz, verkehrsweiss gestrichen (RAL 9016)

Balkone, Terrasse, franzdsische Balkone

+ Boden: Feinsteinzeugplatten auf Dachterrassen und
Balkonen

+ Gelander: Staketengelander, Farbe Graualuminium
(RAL 9007)

Fenster, Sonnenschutz

+ Raumhohe Kunststofffenster in Weiss mit franzésischen
Balkonen, Fenstergriffe in Edelstahl

+ Warmeschutz gemass MINERGIE®-Anforderungen

+ Elektrisch betriebene Lamellenstoren im Attikageschoss,
Ubrige Storen mit manueller Bedienung; Storen in Grau-
aluminium (RAL 9007) oder ahnlich (Standardkollektion
Unternehmer)

- Balkone und Attika-Terrassen mit Knickarm-Markise.
Elektrischer Betrieb bei Attikawohnungen, Ubrige
Wohnungen manuelle Bedienung mit Gelenkkurbel

Treppenhaus

- Boden/Treppenlaufe: Mittelgrauer Kunststein bei
geschlossenen Treppenhausern

+ Wande: Abrieb, 1.5 mm, verkehrsweiss gestrichen
(RAL 9016)

+ Untersichten: Abrieb, 1.5 mm, verkehrsweiss gestrichen
(RAL 9016)

+ Treppengelander mit Staketen und Chromstahlhand-
lauf, pulverbeschichtet, Farbe Graualuminium
(RAL 9007)

Einstellhalle/Besucherparkplitze
-+ Ungedeckte Besucherparkplatze vorhanden, Einstell-
hallenplatze in der Tiefgarage stehen zum Verkauf;
pro Tiefgaragenplatz ein Handsender

+ Boden Einstellhalle in Mono- oder Hartbeton

+ Boden- und StUtzenmarkierung in Signalgelb

+ Automatisches Garagentor mit Handsender und
SchlUsselsaule in der Rampenabfahrt

Velo-, Kinderwagenabstellplitze/Keller

- 1 Veloraum und Kinderwagenabstellplatz im Untergesch.
+ 1 Keller pro Wohnung, Gréssen von ca. 9.0-27.0 m?



Sanitér

- Sanitarapparate in Weiss, Armaturen verchromt

+ 2¥-Zimmer-Wohnungen mit Dusche, 3%2-Zimmer-
Wohnungen mit Badewanne und Dusche, teilweise
Tages-WC, 4%-Zimmer-Wohnungen mit Badewanne
und Duschen sowie Tages-WC, Duschabtrennungen
aus Echtglas

- Wandklosett mit Unterputzspulkasten

+ Wandbecken mit Spiegelschrank aufgesetzt;

in Tages-WCs nur Spiegel

+ Waschmaschine und Tumbler Marke Electrolux

in samtlichen Wohnungen, Platzierung in Reduits

+ 1 Trockenraum mit Ausguss und Secomat pro Gebdude
im Untergeschoss

Heizung /Warmwasser

- Energiebereitstellung mittels Fernwarme durch
Contractor

+ Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung; Wohnungen
mit Einzelraumreglern ausgestattet

+ Handtuchradiatoren bei Sanitarraumen mit Nordfenster
und Attikawohnungen

+ Energiekostenabrechnung Uber Verteilschlissel

Elektro

+ Multimediaverteiler in Wohnungen

- Glasfaseranschluss

- 1 TV-Anschluss im Wohnen, Leerrohre in restlichen
Zimmern

+ 3 Dreifachsteckdosen (teilweise geschaltet) im
Wohnen/Essen und Elternzimmer

- 2 Dreifachsteckdosen in Ubrigen Zimmern und Kuchen
+ 1 Einfachsteckdose in Kellerabteil (Wohnungen
zugeordnet), Treppenhausern sowie auf Balkonen

und Terrassen

- Diverse Deckenanschlusse fur Leuchten in Entrée,
Klchen, Essen, Wohnen, Zimmer und Reduits

- Decken- oder Wandleuchten mit Taster in Kellerabteilen
sowie auf Balkonen und Terrassen

+ FL-Leuchten mit Bewegungsmelder in allgemeinen
Raumen wie Treppenhdusern, Gangzonen, Kinderwagen-
abstellplatzen, Trocknungsraumen und Autoeinstellhalle
+ Sonnerie und Gegensprechanlage im Entrée

Liiftung

+ Kontrollierte Wohnungsliftung in Wohnungen;
kompakte Zu- und Abluftaggregate in Wohnungen
(Reduit) angeordnet

+ Mechanische Luftung fur gefangene Raume in den
Untergeschossen

+ Naturliche und teilweise mechanische BelUftung der
Einstellhalle

Allgemeine Nutzung /Umgebung
+ Gedeckter Veloabstellplatz

+ Containerplatz

+ Sitz- und Spielplatze mit Spielgeraten und Sandkasten

+ Zugangswege, Beleuchtung mit Poller-und Stehleuchten
(Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr)

+ Zentraler Treffpunkt mit grossem Sonnensegel

+ Sitzbanke, Grunflachen, Bepflanzung (Baume, Straucher,
Hecken usw.)

Die in dieser Verkaufsbroschtire enthaltenen Visualisierungen und Pldne dienen der allgemeinen
Information. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Stand Mérz 2017
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personliche beratung
und verkauf

Ein Zuhause im allegro riecht nicht nur nach sinnlichem und
sinnvollem Wohnen, es ist auch tatsachlich sinnliches und
sinnvolles Wohnen. Weil die clevere Lage und das

reizvolle allegro-Wohnprojekt nicht nur ganz nach lhrem
Gusto sein durften, sondern auch den Geschmacksinn
vieler anderer betéren wird, ware es klug, sich in Kurze mit
uns in Verbindung zu setzen. Uber Ihre Kontaktaufnahme
freuen wir uns sehr und geben Ihnen weitere Ausktinfte

bei einem personlichen Gesprach vor Ort.

PROPERTY

primus

Primus Property AG
Bahnhofstrasse 86
CH-5000 Aarau

Tel. +41 62 503 71 81
Fax +41 44 457 60 69
info@pripro.ch

www.allegro-park.ch
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