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Masterplan fiir das Niderfeld e
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von Jiirg Krebs

tierte Masterplan nicht. Seit Idngerem
bekannt, dass Arbeiten, Wohnen und
Freizeit im Niderfeld vereint werden,
ein Park Bedingung ist und ein Schulh
eingeplant werden soll. Der Masterpla
zeigt nun auf, wie diese Komponenter
eine optimale Beziehung zueinander ;
setzt werden konnen.

Was der vorliegende Masterplan deut
macht: Er ist bereits in dieser frithen
se der Entwicklung ein Kompromiss.
gesamt haben zuletzt 34 Grundeigent
mer ein Wortchen mitgeredet, wovon
Stadt Dietikon und die Transportfirm:
Planzer die grossten sind. Wenn der V
schlag mehrheitsfahig bleiben soll, mi
sen wichtige Rahmenfaktoren geklart
werden, die noch ungewiss sind. Das
spriinglich nicht vorgesehene Logistil
trum Planzer kann nicht verhindert u
muss erst noch ins Gesamtbild einger
werden. Die SBB wollen die Ortsgiiter
lage ausbauen, was die Entwicklung c
Niderfelds stort. Und ohne Limmattal
bahn kein Niderfeld, so die Vorgabe d
Kantons. Soll ein erstes Baufeld 2022 |
reife erlangen, steht deshalb trotz Ma:
plan noch eine Menge Arbeit an. Imir
hin ist nun die Stossrichtung klar.

juerg.krebs@azmedien.ch
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Die letzte grosse Baulandreserve des Kantons erhc

Das Quartier

richtet sich auf

den Park aus

Eine sechs Hektaren grosse Griinfliche soll dereinst das Herzstiick
des neuen Stadtquartiers bilden. Lauft alles nach Plan, fahren 2022
die ersten Bagger im Niderfeld aut.

VON SANDRO ZIMMERLI

Bislang war das Niderfeld ein grosses,
aber wenig besiedeltes Gebiet im Wes-
ten von Dietikon. Nun erhdlt es ein
neues Gesicht - zumindest auf dem Pa-
pier. Gestern stellten Stadtprasident Ot-
to Miiller und Stadtplaner Jiirg Bosch
den Masterplan Niderfeld vor. Dieser
zeigt auf, wie sich das mit seinen rund
40 Hektaren Fliche grosste noch zu-
sammenhingende Entwicklungsgebiet
des Kantons Ziirich dereinst zu einem
neuen Stadtquartier entwickeln soll
(siehe Boxen rechts). Gleichzeitig bildet
der Masterplan die Basis fiir die kom-
menden Planungsschritte.

Kernstiick des neuen Quartiers ist die
Parkanlage, um die sich sémtliche Bau-
felder anordnen. Diese soll dem Stadt-
teil ein «prigendes Image» verleihen,
wie Bosch erklarte. Erarbeitet wurde
der Masterplan aufgrund eines von der
Stadt 2012 lancierten Studienverfah-

rens. Dafiir wurden drei international
zusammengesetzte interdisziplindre Pla-
nungsteams ausgewdahlt. Ihre Aufgabe
war es, Ideenvorschlige zur stiadtebauli-
chen Struktur des neuen Stadtquartiers
zu entwickeln. Dabei wurden sie durch
eine Fachjury begleitet. In verschiede-
nen Workshops wurden die Vorschldge
mit zahlreichen Beteiligten wie der
Stadt Dietikon, dem Kanton und Vertre-
tern der Grundeigentiimer diskutiert.
Aus all den Vorschlagen der Teams
hat das begleitende Fachbiiro nun eine
Synthese erarbeitet und die Eckwerte
der angestrebten Entwicklung des Ni-
derfelds im Masterplan festgehalten.
Dieser «entspricht den neusten Er-
kenntnissen des Stadtebaus», so Miiller.
Das Ergebnis sei erfreulich; das Nider-
feld solle Modellcharakter haben. Ne-
ben der Lage des Parks macht der Mas-
terplan unter anderem auch Aussagen
zur Erschliessung des Gebiets mit der
Limmattalbahn, zum Strassennetz und

zur Nutzungsverteilung. Er zeigt auch,
dass die bestehenden Einfamilienhdu-
ser ebenfalls ihren Platz im Quartier ha-
ben.: Entstehen soll so ein moglichst
vielfdltiges Quartier, in dem dereinst
sogar eine Seilbahn Passagiere zwi-
schen der Limmattalbahn-Haltestelle
und einer moglichen S-Bahn-Station Sil-
bern auf der anderen Seite der Gleise
beférdern konnte.

Bis allerdings die ersten Bagger im
Niderfeld auffahren werden, wird es
noch eine Weile dauern. Bereits im
Sommer soll mit der Erarbeitung des
rechtsverbindlichen Gestaltungsplans

.begonnen werden. Laut Bosch wird

dies rund zwei bis zweieinhalb Jahre
dauern. Parallel dazu muss ein Quar-
tierplan erstellt werden. Dieser ist fiir
die Landumlagerung und die Erschlies-
sung des Niderfelds notwendig. Ziel ist
es, dass bis zur Inbetriebnahme der
Limmattalbahn um. 2022 die ersten
Baufelder die Baureife erlangt haben.
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Die Geschichte des Niderfelds
Aus der Kiesgrube wurde eine Mii

» Im Jahr 1895 kaufte die Nordost-
bahn grosse Teile des Niderfelds,
wo sie ein Reparaturzentrum erstel-
len wollte. Der Standort Ziirich er-
hielt jedoch den Zuschlag, worauf-
hin auf dem Gebiet des Niderfelds
Kies abgebaut und in den entstan-

denen Gruben Kehricht vergraben
wurde.

Im Nachzug des im Jahr 1976 in
Kraft getretenen Bau- und Pla-
nungsgesetzes wurde das Niderfeld
im kantonalen Gesamtplan als Bau-
gebiet ausgewiesen.

«Wohnen am Park hat seinen Preis»

Dietikon Stadtprisident Otto Miiller (FDP) iiber den Zweck eines Masterplans, welche Auflagen die Logistikanlage
von Planzer erfiillen muss und ob das Schulhaus Niderfeld ein Schulhaus im Limmatfeld ersetzen konnte

VON ALEX RUDOLF

Herr Miiller, was bedeutet dieser
Masterplan konkret fiir das Gebiet
Niderfeld?

Otto Miiller: Dieser Masterplan, der in
einem aufwendigen Verfahren entwi-
ckelt wurde, zeigt auf, wie es weiterge-
hen soll. In Bezug auf die nachsten Pla-
nungsschritte war uns wichtig, dass sich
das Niderfeld zu einem Modellquartier
entwickelt.

Auch das Limmatfeld gilt als Mo-
dellquartier. Wo konnten Sie auf Er-
fahrungen aus der dortigen Ent-
wicklung zuriickgreifen?

Im Limmatfeld wurde ein komplett an-
deres Planungsverfahren angewendet
mit einem privaten Gestaltungsplan.
Beim Niderfeld mussten wir darauf ach-
ten, dass der Masterplan sehr breit ab-
gestiitzt ist. Unter anderem haben wir
intensiv mit den politischen Parteien zu-
sammengearbeitet. Von Anfang an wur-
de geplant Platz fiir Schulraum auszu-
scheiden.

Da die Firma Planzer im Niderfeld
ein Logistikzentrum auf einer Fli-

che von 70 000 Quadratmetern
baut, wird es wahrscheinlich grosse
Lirmemissionen geben.

Heute hat die Firma Planzer eine Logis-
tikanlage im Gebiet Silbern, die aus al-
len Nihten platzt. Daher mochte sie die-
se ins Niderfeld verlegen. Dieser neue
Standort macht aus Sicht der Stadt, aber
auch aus versorgungstechnischen Uber-
legungen durchaus Sinn. Wir unterstiit-
zen dieses Vorhaben unter bestimmten
Bedingungen.

Welches sind diese Bedingungen?
Am Rand von Planzers Parzelle braucht
es gegeniiber dem Gebiet mit Wohnnut-
zung eine stidtebauliche Kante. Zudem
muss ein Teil der Parkierflichen iiber-
deckt, eine Mantelnutzung gewahrleis-
tet und die zur Verfiigung stehende Fla-
che begrenzt sein.

Entlang der Uberlandstrasse und im
westlichen Gebiet des Niderfelds ist
Gewerbenutzung geplant. Wie wird
sichergestellt, dass diese nicht das
Gewerbe im Dietiker Zentrum kon-
kurrenziert und andererseits nicht
neben dem grossen Angebot in
Spreitenbach untergeht?

Dietikons Stadtprasident Otto Miiller (FDP) kann sich auch vorstellen, dass die
Stadt Wohnbaugenossenschaften Land abtritt.

Die Gewerbenutzung, die im Niderfeld
entstehen soll, ist in erster Linie keine
Verkaufsnutzung. Das Stadtzentrum
wird also ni¢ht konkurrenziert. Im Ni-
derfeld sollen sich Schreiner, Maler
oder mechanische Betriebe ansiedeln
konnen. Dafiir plant auch die Stadt
Dietikon, Land zur Verfiigung zu stel-
len, da es diese Art von Nutzung heute
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im Dietiker Stadtzentrum fast nicht
mehr gibt.

Der Masterplan sieht auch zwei
mogliche Standorte fiir Schulhduser
vor. Wird eines davon gebaut, konn-
te sich die Stadt dann einen Schul-
hausbau im Limmatfeld sparen?
Nein. Am Schulhaus Limmatfeld wird

die Stadt sicherlich weiterplanen. Dies
aufgrund der Zeitachse. Denn es verge-
hen noch zehn bis fiinfzehn Jahre, bis
Kinder im Schulhaus Niderfeld die Schu-
le besuchen werden. Damit dieses
Schulhaus dereinst erstellt werden
kann, scheidet die Stadt ein Gebiet fiir
die Zone fiir 6ffentliche Bauten aus.

Erst werden Kinder aus dem Nider-
feld eine andere Schule besuchen?
Es ist denkbar, dass sie am Anfang ins
Schulhaus Fondli gehen werden.

Konnen Sie bereits sagen, welche
Bevolkerungsschicht das Niderfeld
ansprechen soll. Oder anders ge-
fragt: Wie teuer werden die Woh-
nungen sein? '

Heute ist es sehr schwierig, eine Aussa-
ge iiber die Miet- oder Kaufpreise der
Wohnungen zu machen. Wir streben ein
gut durchmischtes Angebot von urba-
nem, zeitgemdssem Wohnen am Park
an. Dies wird sicherlich einen gewissen
Preis haben. Wir sehen aber auch Po-
tenzial fiir die Erstellung von gemein
niitzigem Wohnungsbau. Hier wiirde
die Stadt Dietikon Land an Wohngenos:
senschaften abgeben.



" Antrage, das Niderfeld zu einer In-
dustriezone zu machen, wurden
zweimal vom Gemeinderat und ein-
mal an der Urne abgelehnt.

“ Der Kantonsrat teilte im Jahr 1995
das Niderfeld' dem Zentrumsgebiet
von kantonaler Bedeutung zu. Mit

Bestehend

‘1. Coop Silbern <
2. Ortsgtiteranlage SBB “_«

Neu :
3. Central Park
4. Standort Planzer
5. Gewerbenutzungen

“
% Rund um den Park wird gewohnt

Méglicher Standort fiir Schulhaus.

alde - nun folgt das Modellquartier

diesem Eintrag im Richtplan waren
eine hohe bauliche Dichte und Er-
holungsgebiete vorgesehen.

#2002 wurde ein kooperativer Pla-
nungsprozess mit Teilnahme der
‘Stadt, Bewohnern, Grundeigentii-
mern, der Kantone Ziirich und Aar-

Verkehr

m 1. Station Limmattalbahn
2. Kreuzung Dreispitz
3. Station Limmattalbahn, Nordﬁplatz.

gau und Wirtschaftsvertretern lan-
ciert.

2008 wurde eine Einzonungsvorlage
angenommen und zwei Jahre spater
vom Regierungsrat genehmigt. Das
Parlament sprach 688 000 Franken
fiir die Planung. (ArU)

-

NUTZUNG

Im Westen die Arbeitsplatze, im Norden die Wohnlagen

Fur die Stadt ist es wichtig, dass sich das
Niderfeld als eigenstandiges Quartier po-
sitioniert. Dessen pragendes Element ist
die Parkanlage (siehe Box unten). Diese
wird gemass Masterplan von verschiede-
nen Baufeldern umgeben. Innerhalb des
neuen Quartiers sind verschiedene Nut-
zungsformen vorgesehen, die sich auf un-
terschiedliche Teilgebiete verteilen. Im
Westen des Planungsperimeters ist das
Arbeitsplatzgebiet geplant. Fiir ein Logis-
tikcenter der Dietiker Firma Planzer ist im
Nordwesten ein Baufeld vorgesehen. Die-
ses wird von der Mutschellenstrasse und
dem Gleisfeld der Ortsgtiteranlage der
SBB begrenzt. Allerdings ist fiir die Logis-
tiknutzung ein zum 6ffentlichen Gestal-
tungsplan erganzender Gestaltungsplan
notwendig (siehe Box unten). Stidlich von
‘ diesem Gebiet, an der Ecke Mutschellen-

und Uberlandstrasse, soll klassisches G
werbe angesiedelt werden. Im Stiden,
entlang der Uberlandstrasse, ist eine

- Mischnutzung aus Dienstleistungsbetri

ben in den Erdgeschossen und Wohnui
gen vorgesehen. Die reinen Wohnlager
befinden sich am Nord- und Westrand
des Parks. Sie sind vor allem fiir Familier
gedacht. Im Norden, entlang des Gleisfe
des, ist weiterer Wohnraum, allenfalls ge
mischt mit Biiros, vorgesehen. Am Park-
stidrand, entlang des Trassees der Lim-
mattalbahn, ist ebenfalls ein gemischt g
nutztes Quartier vorgesehen. Zudem sir
im Masterplan zwei mégliche Schulstan
orte aufgezeigt: eines im Stiden, im Ube
gang zum Gewerbegebiet, das andere i
Osten gegentiber dem Wohngebiet
Gjuch. Letzteres wird wohl im Gestal-
tungsplan aufgenommen. zim)

VERKEHR

Zwei Haltestellen der Lfmmaitalbahn sind geplant

Gemass Masterplan soll das Niderfeld ei-
nen hohen Anteil an 6ffentlichem und
Langsamverkehr aufweisen. Vorgesehen
ist, dass die Limmattalbahn das Gebiet
ab etwa 2022 mit zwei Haltestellen («Ni-
derfeld» im Norden und «Maienweg» im
Stiden) erschliesst. Sollte die Limmattal-
bahn nicht realisiert werden, wiirden
wohl Busse zum Einsatz kommen, ob-
schon der Regierungsrat festgelegt hat-
te, dass das Niderfeld mit einem schie-
nengebundenen Verkehrstrager er-
schlossen werden muss. Die Limmattal-
bahn wird an der Ecke Badenerstrasse in"
das Niderfeld fahren, dieses auf einem
Boulevard durchqueren und es am Kno-
ten Mutschellenstrasse wieder verlassen.
An beiden Haltestellen ist ein 6ffentlicher
Platz vorgesehen. Dort sollen Lebensmit-

telgeschafte, Cafés oder andere Einrich
tungen angesiedelt werden. Der motor
sierte Individualverkehr wird Uber drei
Knoten ans Niderfeld angebunden. Zwe
befinden sich an der Uberlandstrasse, ¢
ner an der Mutschellenstrasse. Von Let:
terem aus soll das Arbeitsplatzgebiet el
schlossen werden. Die beiden anderen
sind zur Erschliessung des Gebiets mit
Mischnutzung und jenes mit den Wohn
lagen gedacht. Zentrale Achse ist der
Boulevard. Fiir Autos ist er nicht durch-
gehend befahrbar. Damit soll Schleich-
verkehr durch das Quartier verhindert
werden. Im gesamten Gebiet ist ein fl&-
chendeckendes Tempo-30-Regime ge-
plant. Zudem wird das Niderfeld durch
ein dichtes Netz an Fuss- und Radwege
erschlossen. @m)

PARK UND ERHOLUNGSGEBIET

Das Limmattal erhiilt einen Central Park

Herzstiick des neuen Stadtgebiets ist
der sogenannte Central Park. Seine Fl&-
che umfasst rund sechs Hektaren. Das
sind zwei Hektaren weniger als in der
Bau- und Zonenordnung vorgegeben.
Ausgeglichen wird dies durch weitere
Grinraume im Quartier. Der Park soll ei-
nerseits als Erholungsraum fiir das
Quartier dienen und andererseits die
Funktion eines Stadtparkes tiberneh-
men. Ziel ist es, dass er von verschiede-
nen Gruppen genutzt wird. Unter ande-
rem ist vorgesehen, den Teischlibach zu
renaturieren. Geplant sind zudem gros-
sere Wiesenflachen. Bei Bedarf konnten
auch Sportanlagen fiir den potenziellen
Schulstandort in den Park integriert wer-
den. Denkbar ware etwa auch ein Quar-
tierzentrum. Der Park wird von Baumrei-

hen eingefasst sein. Weitere solcher Al
leen sind entlang der wichtigsten Ver-
kehrsachsen im Niderfeld sowie entlan
der Uberlandstrasse vorgesehen. Die
bestehenden Familiengarten im Osten
und Stidosten sollen gemass Master-
plan soweit als moglich erhalten wer-
den. Im nordwestlichen Parkbereich
kénnten neue Familien- und Gemein-
schaftsgarten so gestaltet werden, das
sie Teil des offen zuganglichen Parks
sind. Sie wiirden den Bewohnern fiir
Projekte im Bereich des Urban Garde-
ning zur Verfligung stehen. Kleinere
Sportplatze, etwa eine Skateanlage od
Bike Trails sind Gebiet der Gleise mag-
lich. Grundsatzlich sollen samtliche Fre
raume einen Beitrag zur Férderung der
Biodiversitat leisten. im)

LOGISTIK_

Quartier soll vor Lirm geschiitzt werden

Im Nordwesten des Niderfelds ist eine
Parzelle fur ein Logistikzentrum der Fir-
ma Planzer reserviert, da der jetzige
Standort im Silbernquartier nicht genug
Platz bietet. Damit dieses realisiert wer-
den kann, ist zum 6ffentlichen Gestal-
tungsplan ein erganzender Gestaltungs-
plan notwendig. Wie Bernhard Ruhstal-
ler, Geschaftsflihrer des Vereins der
Grundeigenttimer im Niderfeld, gestern
sagte, hatte man lieber alles in einem
einzigen Gestaltungsplan festgelegt.
Ansonsten sei man grundsatzlich zufrie-
den mit dem Masterplan. Zudem hat
sich Planzer an diverse Vorschriften zu
halten. So ist etwa die bebaubare Fliche
aufrund 70 000 Quadratmeter begrenzt.
Die Erschliessung der Ortsguteranlage
muss zudem uber das Logistikgebiet

selber erfolgen, also von der Mutschel-
lenstrasse her. Heute kann diese Parzel
via Uberland- und Giiterstrasse erreich
werden. Diese Anbindung soll kiinftig j
doch nur noch als Erschliessungsstras:
se fiir das geplante, nérdlich des Parks
gelegene Wohngebiet fungieren. So
werden Anwohner nicht vom Transport:
verkehr beldstigt. Auf der nérdlichen
Seite der Wohnzone planen die SBB be
der Ortsguteranlage ein Cargo-Verteil-
zentrum fur die Region. Wie diese Plang
genau aussehen, wisse man zwar noch
nicht. Stadtprasident Otto Muller versi-
chert jedoch, dass sich die Stadt dafiir
einsetzen werde, dass ein spaterer Aus
bau der SBB-Anlage zu einem Gateway
von nationaler Bedeutung keine Optior
wird. (ARU)





